PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-05.0057-1186/XXX/07 Krakew, 17 12, 2007

Pan
Wojciech Hausner
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie planowanej zabudowy przed
budynkiem przy ul. Bronowickiej 85, zgloszong na XXX Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu
5 grudnia 2007 r., uprzejmie informujg:

W dniu 24 pazdzierntka 2007 r. w Wydziale Architektury 1 Urbanistyki UMK zostalo
wszczete postepowanie w  sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,, Budowa budynku biurowego na dzialce nr 37 obr. 2 Krowodrza wraz z
wjazdem z dziatki nr 765/1 obr. jw. przy ul. Bronowickief w Krakowie”, o czym strony
postepowania zostaty zawiadomione pismem z dma 7 listopada 2007 r. (sygnatura sprawy:
AU-02-3. PFR.7331-3594/07). W pismie tym zawarto rowniez informacje, 1Z uwagi
1 zastrzezenia stron postgpowania zostang wlaczone do akt sprawy i rozstrzygni¢te beda
w tresci decyzji.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego ww. postgpowanie prowadzone jest na zasadach
1 w trybie przewidzianym w art. 59 1 nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Przedmiotowa
ustawa naklada obowiazek uzyskania obligatoryjnych uzgodnien i opinn 2z organami
administracji publicznej i instytucjami oraz przeprowadzenie w okreslonym obszarze analizy
funkeji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania, w celu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu, natomiast sporzadzenie projektu decyzji
powierza sig osobie wpisanej na liste samorzadu zawodowego architektéw lub urbanistdw.

Decyzje o ustalentu warunkow zabudowy okreslaja m.in. warunki w zakresie obshugt
komunikacyjnej inwestycji. Warunki te okreslane sa na podstawie opinii Krakowskiego
Zarzadu Komunalnego Iub/ Zarzadu Drég 1 Transportu w zakresie komunikac)i oraz
w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi — w odniesieniu do obszardéw przylegtych do pasa
drogowego. Aktualnie Wydzial Architektury i Urbamstyki UMK oczekuje na opini¢ Zarzadu
Drog 1 Transportu w zakresie komunikacji, o ktora wystapit pismem z dnia 7 listopada 2007 r.

Po uzyskaniu kompletu wymaganych opinii 1 uzgodnten sporzadzona zostanie analiza
urbanistyczno-architektoniczna obszaru wyznaczonego wokdl terenu objetego wnioskiem,
ktdra wykaze, czy przedmiotowe przedsigwzigcie zardwno pod wzglgdem funkgji, jak 1 formy
spcinia warunk: okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrcenmym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotvezqeveh nowej cabudowy
i zagospodarowania terenu w proypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego {Dz. UJ. Nr 164, poz.1588).



Informuj¢ uprzejmie, iz celem wykonania analizy urbanistyczno-architektonicznej
inspektor Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK udaje si¢ w teren na wizje, czego
odzwierciedleniem jest dokumentacja fotograficzna obszaru objetego analiza znajdujaca sie
w aktach sprawy. Dopiero na podstawie wynikéw ww. analizy oraz uzyskanych opinii
1 uzgodnien okreslana jest mozliwos¢ realizacji danej inwestycji w kontekscie zachowania
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych. Wowczas podjgte zostaje rozstrzygnigcie
w danej sprawie, tzn. ustalone zostaja warunki zabudowy lub w wypadku stwierdzenia
sprzecznoscl z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub przepisami odrebnymi wydawana jest decyzja o odmowie ustalenia
warunkéw zabudowy.

Na tym etapie postgpowania nie mozna jeszcze przesadzi¢ o sposobie rozstrzygniecia
w przedmiotowej sprawie. Decyzja dla omawianej inwestycji zostanie wydana po
zakonczeniu toczacego si¢ postgpowania administiacyjnego. Stronom niezadowolonym z
podjgtego  rozstrzygmigcia przystugiwa¢ bedzie prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Krakowie, za posrednictwem Wydzialu
Architektury i Urbanistyki UMK w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji,
w gestit ktorego lezy ocena prawidlowosci wydawanych przez organ I instancji decyzji.

Wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu
okresiente, w jaki sposéb i na jakich warunkach zabudowy moze by¢ zagospodarowana dana
nieruchomos¢. Podstawowym celem 1 zadaniem postgpowania administracyjnego
prowadzonego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest zbadanie, czy projektowana inwestycja
jest zgodna z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Organ samorzadu terytorialnego
wilasciwy do prowadzenia postgpowania i wydania odpowiedniej decyzji jest w swych
dzialaniach zwigzany przepisami prawa (zgodnie z art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ww.
ustawy, organ administracji nie moze odmoéwié ustalenia warunkoéw zabudowy, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi).

Uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie uprawnia jednak
do rozpoczgcia robét budowlanych, poniewaz zgodnie z art. 28 ust. 1 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.) roboty
budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe, z zastrzezeniem art. 29-31. Decyzja o pozwoleniu na budowe wydawana jest po
przeprowadzeniu odrgbnego postgpowania administracyjnego na zasadach i w trybie
okreslonym ww. ustawg,
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