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W odpowiedzi na Pani interpelacj¢ w sprawie wzrostu wysokosci optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych stanowiacych whasnosé Gminy
Miejskiej Krakow, zgtoszona na XXXV Sesji Rady Miasta Krakowa dnia 27 lutego 2008 r.,
uprzejmie informuje.

Uzytkowanie wieczyste ma charakter stosunku prawnego trwalego, rozciagnigtego
w czasie. W calym okresie trwania uzytkowania wieczystego zachodza zdarzenia majace
wplyw na obowiazki z nim zwiazane; dotyczy to miedzy innymi wysokosci optat rocznych
z tego tytuhu. Do takich zdarzef zalicza si¢ w szczegdlno$ci zmiany wartodci nieruchomo$ci
gruntowych, na ktérych prawo to zostato ustanowione. Podstawe prawng dla zmiany
wysokosci optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego ze wzgledu na zmiang wartosci
nieruchomodci stanowi art. 77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pézn. zm.); zgodnie
z jego tredcia wysoko$é optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej moze by¢ aktualizowana, nie czeSciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej
nieruchomogci ulegnie zmianie. Aktualizacja dokonywana jest z urzedu albo na wniosek
uzytkownika wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie warto$ci nieruchomosci
gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Art. 150 ust. 5 ww. ustawy stanowi,
iz rzeczoznawey majatkowi s jedynymi podmiotami uprawnionymi do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami pozwala uwzgledni¢ indywidualng sytuacje
majatkowa 0s6éb fizycznych, bedacych uzytkownikami wieczystymi. Zgodnie z art. 74 tej
ustawy, osobom fizycznym, ktérych dochéd miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktéry opfata ma by¢ wnoszona, wlasciwy organ
udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, jezeli nieruchomo$¢ jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele

mieszkaniowe.

Uprzejmie informuje, iz w $wietle przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
nie ma mozliwoéci rozlozenia na raty oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego.




Zgodnie z art. 71 ust. 4 ww. ustawy oplaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego wnosi sig
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok kalendarzowy. Réwnoczesnie,
zgodnie z powotanym wyzej artykulem w przypadkach wyjatkowych 1 szczegélnie
uzasadnionych wiasciwy organ, na wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie pdzniej niz
14 dni przed uptywem terminu platnoici, moze ustalié inny niz ustawowy termin zaptaty
oplaty za uzytkowanie wieczyste, ktéry nie przekracza danego roku kalendarzowego.

Przesunigcie terminu wniesienia oplaty daje uzytkownikom wieczystym mozliwo$é *

uiszczania jej w ratach o dowolnej wysokodci i w dogodnych terminach, w taki sposéb, aby
na dzien do kiedy nastapito przesuniecie terminu platnosci, nastapita jej splata w pelnej
wysokosci. ' :

Odroczenie terminu platnoéci oraz rozlozenie wierzytelnosci na raty moze nastapic
rowniez zgodnie z przepisami uchwaly Nr CXIV/1180/06 Rady Miasta Krakowa z dnia
5 lipca 2006 r. w sprawie szczegblowych zasad umarzania wierzytelnosci Jjednostek
organizacyjnych Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu naleznosci plenieznych, do ktérych nie
stosuje sie przepisow ustawy Ordynacja Podatkowa oraz udzielania innych ulg w splacie tych
naleznosci, a takze wskazania organdéw do tego uprawnionych. Dziatania te nastepuja na
wniosek uzytkownika wieczystego, w przypadkach uzasadnionych waznymi wzgledami
spofecznymi lub gospodarczymi, przy czym powyzisza uchwala nie definiuje zaréwno
waznych wzgledéw spotecznych, jak réwniez gospodarczych. Okresla ona szczegolowo tryb

- umarzania wierzytelnodci i doktadnie wskazuje przypadki, w ktérych takie umorzenie moze

nastapic, powolujac si¢ przy tym m.in. na okolicznoéé trudnej Sytuacji materialnej dtuznika.
W tej sytuacji, przy rozpatrywaniu wniosku o odroczenie terminu platnosci oraz roztozenia na
raty, wskazane jest odniesienie si¢ do zdefiniowanej w wymienionej uchwale trudnej sytuacji
materialnej. Na podstawie przepisow tej uchwaty, od wierzytelnogci, ktorych sptate roztozono
na raty, pobiera si¢ 50% odsetek ustawowych obowiazujacych w dniu zlozenia wniosku

o ulge.
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