PREZYDENT MIASTA KRAKO’WA

OR-05.0057-1496/XXXVI1/08 Krakéw,

Pan
Stanistaw Zigba

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie pddwyZek czynszu za lokale
mieszkalne, zgloszong na XXXVI Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 12 marca 2008 r.,
uprzejmie informuje:

Zgodnie z art. § ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania
czynszu ustala rada gminy, natomiast wysoko$¢ stawek czynszu dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala organ wykonawczy tej jednostki.

W dniu 24 pazdziernika 2007 r. zostata podjeta uchwala Nr XXIV/289/07 Rady
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw na lata 2007 - 2012, w ktdrej zostalty
okreslone zasady ustalania stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu Gminy oraz warunki
obnizania czynszu.

W powyzszym Programie przyjeto nastepujace zasady:

1) przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne bgdg uwzgledniane czynniki
podwyzszajace 1obnizajace ich warto$¢ uzytkowa, a w szczeg6lnosei: polozenie
budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie budynku i lokalu, stan techniczny
budynku,

2) wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne w kolejnych latach nie moze by¢ mniejsza
niz suma sredniej wielkosci:

a. - biezacych zaliczek eksploatacyjnych i remontowych uchwalonych przez
wspolnoty, w ktdrych znajduja sie lokale Gminy Miejskiej Krakow,
- kosztdéw zwigzanych z petnieniem obowiazkéw wynajmujacego,
- stawki podatku od nieruchomosci,
- kosztéw remontdw mieszkan i pustostandw oraz budynkéw gminnych,
- kosztéw obstugi lokali wchodzacych w sktad m1eszkan1owego zasobu
Gminy,
z zastrzezeniem, Ze najwyzsza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 3% wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni mieszkalnej wedlug zasad oglaszanych przez Wojewode
Matopolskiego w drugim péiroczu roku poprzedniego,

3) wysokos¢ czynszu najmu bedzie aktualizowana od 1 czerwca danego roku.

W oparciu o zasady zawarte w powyzszym Programie zarzadzeniem nr 2515/2007
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie wysokosci czynszu
opartego na ocenie wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego zostata okre$lona wysoko$é
stawek czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakow.
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Powotane zarzadzenie utrzymuje, wprowadzony uchwalg Rady Miasta Krakowa
z dnia 17 grudnia 1997 r., spos6b ustalania stawek czynszu w oparciu o warto$é uzytkowa
lokalu mieszkalnego zrdznicowang w zaleznos$ci od indywidualnych cech danego lokalu.
Uzyskana liczba punktdéw okresla kategori¢ danego lokalu od 1 do 18.

Czynnikami wpltywajacymi na okreslenie stawek czynszu dla mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow wedlug wartosci uzytkowej lokali mieszkalnych sa cechy dotyczace:
a) lokalizacji budynku:
- potozenie budynku w strefie,
- ucigzliwo$¢ lokalizacji,
- dostepno$¢ do przystankdéw komunikacji miejskiej,
b) lokalizacji mieszkania:
- usytuowanie w budynku,
- wejscie do mieszkania,
- potozenie na kondygnacji,
- komunikacja wewnatrz budynku,
- ucigzliwo$¢ wewnatrz budynku,
¢) uktadu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania:
- samodzielno$¢ mieszkania,
- wyposazenie mieszkania,
- dodatkowe pomieszczenia,
- wysoko$¢ mieszkania,
- wyposazenie w media,
- ogrzewanie mieszkania,
- utrzymanie ciepta w mieszkaniu i o§wietlenie naturalne,
- stan mieszkania z przyczyn niezaleznych od najemcy,
d) stan techniczny budynku.

Na podstawie powyzszego zarzadzenia od 1 czerwca 2008 r. zostanie wprowadzona
w mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Krakdéw podwyzka stawki czynszu przy
zastosowaniu trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia. Goérna granica stawki zostala ustalona
na poziomie 3 % wskaznika warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, tj. w wysokosci 7,87 zt/1 m? p. u. lokalu (18 kategoria mieszkania), a dolng
granice na poziomie 1,17 % wartosci odtworzeniowej, tj. w wysokosci 3,08 zi/1 m? p. u.
lokalu (1 kategoria mieszkania).

Wysokos¢ stawek czynszu w poszezegdlnych kategoriach ilustruje ponizsza tabela:
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Suma punktéw w tabeli dla danego lokalu wynika z przeprowadzonej oceny wartosci
uzytkowej lokalu.

Stawke za lokal socjalny ustalono na poziomie 0,58 % warto$ci odtworzeniowej, tj.
w wysokosei 1,54 zl/1 m? p. u. lokalu. Zgodnie bowiem z art. 23 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw (...) stawka czynszu za lokal socjalny nie
moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Aktualny wskaznik warto$ci odtworzeniowej na terenie miasta Krakowa, ktory
obowiazuje od dnia 1 pazdziernika 2007 r. do 31 marca 2008 r. wynosi 3.147 z/m?. Z tego
wzgledu maksymalna stawka czynszu za lokal mieszkalny zostata okreslona na poziomie 7,87
z/m?, a minimalng w wysokos$ci 3,08 7t/m>.

Do dnia 31 maja 2008 r. obowiazuja stawki czynszu przyjete przy poprzedniej
podwyzce czynszu, ktdra nastgpita z dniem 1 lipca 2005 r., w odniesieniu do aktualnie
obowiazujacego wskaznika warto$ci odtworzeniowe;:

1) gérna granica stawki ksztaltuje sie na poziomie 1,69 % wskaznika wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, tj. w wysokosci
4,42 7t/1 m? p. u. lokalu (18 kategoria mieszkania),

2) dolna granica na poziomie 0,44 % wartodci odtworzeniowej, tj. w” wysokosci
1,16 zl/1 m? p. u. lokalu (1 kategoria mieszkania).

Stawka za lokal socjalny ksztaltuje si¢ na poziomie 0,22 % warto$ci odtworzenibwej,
tj. w wysokosei 0,58 zI/1 m? p.u. lokalu.

Pomimo, ze ustawg z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych zostala wprowadzona mozliwo$¢ przyjecia stawki czynszu na wysokosci 3%
warto$ci odtworzeniowej, ustalane od 1994 r. stawki czynszu ksztaltowaly sie duzo ponizej
tej granicy.

Obowiazujacy od 1 czerwca 2008 r. czynsz zostal ustalony na poziomie pozwalajagcym
pokry¢ koszty eksploatacji mieszkan komunalnych i koszty zaliczek, ktére gmina musi
zaplaci¢ za swoje lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Wzrost stawek czynszu
pozwoli na prowadzenie rob6t budowlanych w stopniu wystarczajacym na zaspokojenie
najpilniejszych potrzeb remontowych; co w konsekwencji zmniejszy zalegtosci remontowe.

W zwiazku z planowana podwyzka czynszu, w celu uwzglednienia sytuacji finansowej
najemcow, zarzadzeniem nr 341/08 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19 lutego 2008 r.-



wproWadzony zostat system obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

W odniesieniu do sprawy wpltywu podwyzki czynszéw na sytuacje bytowsg osob
starszych 1 osiagajacych niskie dochody przedktadam informacj¢ statystyczng dotyczacg
gospodarstw domowych w Krakowie. Przytoczone dane pochodza z Raportu z badan
spolecznych ,,Ocena sytuacji mieszkaniowej mieszkancé$w Krakowa”, opracowanego w
2007 r. dla Wydzialu Mieszkalnictwa UMK r. przez Krakowski Holding Komunalny S.A.
Badania zostaly przeprowadzone w dniach 9 czerwca — 5 lipca 2007 r. metoda
indywidualnych wywiadow kwestionariuszowych w domach respondentow przez niezalezny
instytut badawczy. Badania objety 1320 losowo wybranych gospodarstw domowych sposrod
wszystkich oséb zamieszkatych w Krakowie, proporcjonalnie do liczby mieszkancéw 18
dzielnic Krakowa.

Wg danych posiadanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych podwyzki czynszow
w lokalach komunalnych obejma najemcéw okoto 21 500 lokali mieszkalnych, w ktérych
zamieszkuje ok. 66 100 o0so6b, a $rednia stawka czynszowa dla tych lokali w 2007 r. wynosita
3,92 zt/m”.

Dla poréownania - zgodnie z trescig Raportu - czynsz optacany przez najemcow, ktorzy
otrzymali przydziaty kwaterunkowe, zajmujacych mieszkania w budynkach prywatnych
wynosit $rednio 384,9 zt czyli 8,13 zb/m?, a dla najemcéw lokali wynajmowanych na wolnym
rynku w budynkach prywatnych - 510,37 zt czyli 11,72 zh/m’.

Mieszkancy lokali, bedacy glowa gospodarstwa domowego (w ogdlnej liczbie
gospodarstw domowych w Krakowie) w wieku 55-64 lata stanowig 13% wszystkich
badanych, natomiast mieszkancy powyzej 65 roku zycia - 11,5%, czyli tacznie osoby w wieku
emerytalnym to niecale 25% gospodarstw domowych. Réwniez 25,8% respondentéw
deklaruje, ze nie pracuje. Osoby utrzymujace si¢ z renty lub emerytury stanowia wsrod
respondentow 19,2 %, a pobierajace réznego rodzaju zasitki (utrzymujace si¢ wylacznie z
nich) to zaledwie 0,7%.

Z uzyskanych wynikdéw badan wynika, ze 15,7 % wszystkich gospodarstw domowych
to gospodarstwa 1-osobowe (liczaca sig ich czgs¢ to gospodarstwa emerytow).

Gospodarstwa posiadajace duza ilo$¢ dzieci na utrzymaniu stanowia natomiast
nieznaczny ulamek: z trojgiem dzieci to 4,5%, z czworgiem — zaledwie 0,8%, a z pieciorgiem
i wiecej — lacznie: 0,7 %; czyli razem tylko 6%.

Ze wzgledu na dochdd przypadajacy na czlonka gospodarstwa podziat gospodarstw
domowych ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

Zadeklarowany przez badanych dochdd (zt na osobe) llo$¢ gospodarstw domowych (%)
do 300 0,8 v
300-449 4.5

450-599 12,2

600-799 18,7

800-999 22

1000-1499 24

1500 1 wigcej 17,8




Ponizsza tabela obrazuje $redni dochod w krakowskich gospodarstwach domowych:

Liczebnosé Wysokos¢ dochodu w Wysoko$é dochodu w

gospodarstwa | gospodarstwach 0séb pracujacych | gospodarstwach oséb niepracujgcych
domowego (zt/osobg) —w tym emeryci (zl/osobe) '
(osoba)

1 1841 1025

2 1297 855

3 1063 800

4 860 613

51 wigcej 664 679

Z uzyskanych deklaracji wynika, ze ok. 20 % gospodarstw uzyskuje dochéd na osobe
nizszy niz wysokos$¢ najnizszej emerytury (ktéra aktualnie wynosi 636,29 zl) oraz, ze
wigkszo$¢ z nich to gospodarstwa wieloosobowe liczace 4 1 wigcej czionkdw, natomiast w
grupie gospodarstw jednoosobowych, grupa 0séb uzyskujacych dochody ponizej tej granicy
stanowi nikly margines. Jako gtowne zZrdédlo dochodu gospodarstwa domowego 19,2%
respondentéw wskazato emeryture lub rentg, natomiast zdecydowana wiekszo$é (76,7%)
wykazuje dochody z pracy.

Jako bardzo zla swoja sytuacje¢ materialng ocenia zaledwie 0,4% gospodarstw
domowych, jako zig — 2,2%, raczej ztg — 8,6% czyli tacznie (11,2%); natomiast jako ani dobra
ani 71 - 30,2%. W Raporcie nie ma danych na temat sytuacji zdrowotnej mieszkafnicdw, nie sa
dostepne zadne inne dane, ktére pozwalatyby okresli¢ sytuacje mieszkaniowa mieszkafcow
Krakowa na tle ich stanu zdrowia.

W Raporcie ujgto rowniez przewidywane spoteczno — finansowe skutki ewentualnych
podwyzek w mieszkaniach komunalnych, z ktérych wynika, ze w przypadku podwyzki
przekraczajacej 30% skutki podwyzki beda dla mieszkancow wyraznie odczuwalne.

Majac na uwadze przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow (...) oraz potrzebe zminimalizowania negatywnych skutkow podwyzki czynszu w
stosunku do osob najgorzej sytuowanych, zarzadzeniem nr 341/08 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 19 lutego 2008 r. wprowadzony zostat system obnizek czynszu w lokalach
mieszkalnych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.
Przyjete progi dochodowe uprawniajagce do obnizki w przypadku podniesienia czynszu
do poziomu 3% 1 wigce] przedstawia ponizsza tabela:

Wysokosé
Dochdd na 1 osobe w gospodarstwie domowym Kwota dochodu obnizki
do 70,99 % najnizszej emerytury ' o
w gospodarstwie wieloosobowym do 451,7 70%
do 99,99% % najnizszej emerytury 40 636.23 70%
, 0

w gospodarstwie jednoosobowym

od 71 do 99,99 % najnizszej emerytury 45177 — 636.23 50%
w gospodarstwie wieloosobowym ’ ?

od 100 do 149,99 % najnizszej emerytury

L 636,29 — 954,37 50%
w gospodarstwie jednoosobowym
od 100 do 124,99 % najnizszej emerytury aco
w gospodarstwie wieloosobowym 636,29 -759,3 35%
od 150 do 200 % najnizszej emerytury g0
w gospodarstwie jednoosobowym 934,44 — 1272,58 33%
od 125 do 150 % najnizszej emerytury 759.36 — 954 .44 259

w gospodarstwie wieloosobowym




Biuro Prasowe w - Kancelarii Prezydenta prowadzi akcje majaca na celu
poinformowanie mieszkaicow o zasadach podwyzek czynszéw w mieszkaniach
komunalnych i mozliwosciach obnizek optat czynszowych.

W dniu 25 lutego br. zorganizowana zostata konferencja prasowa na temat stawek
czynszéw za lokale komunalne, zmian oraz zasad i kryteriéw uzyskiwania obnizek. Na
konferencji obecna byla Pani Elzbieta Lecznarowicz, Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa
oraz przedstawiciele Wydziatu Mieszkalnictwa, Wydziatu Swiadczen Socjalnych i Zarzadu
Budynkéw Komunalnych. Od 25 lutego br. Biuro Prasowe codziennie publikuje w Serwisie
Informacyjnym kierowanym do mediéw oraz w dziale ,,Aktualnos$ci” MPI ,Magiczny
Krakéw” petne 1 aktualizowane informacje na temat zmian wysokosci czynszéw. W oparciu
o te materiaty wszystkie krakowskie media poruszyly te problematyke.

Od dnia 17 marca br. w Miejskiej Prezentacji Internetowej ,Magiczny Krakow”
dostepna jest specjalna strona zatytulowana ,,Wszystko o nowych czynszach w lokalach
komunalnych” kompleksowo zajmujaca si¢ tym tematem. Serwis aktualizowany jest na
biezaco i bedzie poszerzany o kolejne informacje: od 13 marca br. zostal udostepniony druk
wniosku o udzielenie obnizki czynszu, planowane jest takze uruchomienie interaktywnego
kalkulatora, przygotowanego przez Wydziat Informatyki, pozwalajacego wyliczy¢ mozliwg
obnizke. Informacja promowana jest poprzez banner na stronie glowne] Miasta -
http://www.krakow.pl/samorzad/czynsze.php. Odnosnik do niej dostepny jest takze
z poziomu ,,Aktualnosci” oraz z menu dziatu ,E-samorzad”, a takze ze strony Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa. .

Sprawa nowych stawek 1 mozliwo$ci obnizek czynszow poruszana byla takze na
tamach Dwutygodnika Miejskiego ,,Krakow.pl” — (nr 4 z 5 marca 2008 r., str. 26). Temat
kontynuowany bedzie w najblizszym kwietniowym wydaniu.

Dodatkowo Zarzad Budynkéw Komunalnych prowadzi odpowiednia —akcje
informacyjng w Biurach Obstugi Mieszkancow ZBK.

Otrzymuja:

Adresat

Wydziat Mieszkalnictwa

Kancelaria Prezydenta

Zarzad Budynkéw Komunalnych

Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
. Biuletyn Informacji Publicznej
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