PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.1281.2016 Krakow, 1 8 LUT 2015

Pan
Michal Drewnicki
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie inwestycji przy ul. Parnickiego 20
w Krakowie, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 3 lutego 2016 r., uprzejmie
informuje.

Dla wskazanej lokalizacji, tj. na dziatkach nr 5/12 i 5/15 obr. 5 Nowa Huta. zostaly
wydane decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy dla nastepujgcych zamierzen
inwestycyjnych:

e decyzja nr AU-2/6730.2./1105/2014 z dnia 14 maja 2014 r. ustalajaca warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. . Budowa budynku uslugowo-

handlowego wraz z parkingiem i wewnetrzng infrastrukiurg drogowq na dzialkach nr

5/12i 5/15 obr. 5 Nowa Huta, oraz dwoma zjazdami = dzialki nr 5/6 na dzialke nr 5/15
oraz z dzialki nr 5/9 na dzialke nr 5/12 obr. 5 Nowa Huta, przy ul. T. Parnickiego
w Krakowie " (sygnatura sprawy: AU-02-3.6730.2.326.2014.MKA);

e decyzja nr AU-2/6730.2/2346/2014 z dnia 22 pazdziernika 2014 r. ustalajgca warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. . Budowa budynku  biurowo-
uslugowego wraz z wjazdem i parkingiem na dzialkach nr 5/15. 5/6 obr. 5 Nowa Huta
przy ul. T Parnickiego w  Krakowie”  (sygnatura sprawy:  AU-02-
3.6730.2.1130.2014.LOK);

e decyzja nr AU-2/6730.2/2347/2014 z dnia 22 pazdziernika 2014 r. ustalajgca warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ., Budowa hostelu wraz = wjazdem,
parkingiem i wewnetrzng infrastrukturg drogowq na dzialkach nr 5/12. 5/15. 5/6 obr.
5 Nowa Huta przy ul. T. Parnickiego w Krakowie" (sygnatura sprawy: AU-02-
3.6730.2.1131.2014.LOK).

W oparciu o decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy nr AU-2/6730.2/2347/2014
z dnia 22 pazdziernika 2014 r. zostaly wydane nastgpujgce decyzje o pozwoleniu na budowe:

e decyzja nr 1371/2015 z dnia 8 czerwea 2015 r. zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajgca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. . Budowa
hostelu wraz z wjazdem, parkingiem i wewnetrzng infrastrukiurg  drogowg na
dzialkach nr 5/12, 5/15, 5/6 obr. 5 Nowa Huta przy ul. T. Parnickiego w Krakowie ™ —
rodzaj obiektu badZz robot budowlanych: ETAP I+ . Budowa hostelu wraz
z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., elektryczng, c.o., instalacjami zevwnetrznymi:
kanalizacji opadowej, sanitarnej oraz instalacji elektrycznej, wraz z budowg muréw
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oporowych oraz likwidacjq schodéw terenowych na dzialce nr 5/12 obr. 5 Nowa Huta
przy ul. 1. Parnickiego w  Krakowie”  (sygnatura sprawy: AU-01-
3.6740.1.431.2015.PSZ);

e decyzja nr 3023/2015 z dnia 25 listopada 2015 r. zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajgca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. .. Budowa
hostelu” — rodzaju obiektu badZ robot budowlanych: EKTAP II: ., Budowa hostelu wraz
z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., elekiryczng, c.o., instalacjami zewneltrznymi:
kanalizacji opadowej, sanitarnej oraz instalacji elekiryeznej, wraz z budowg murow
oporowych oraz likwidacjg schodéw terenowych przy ul. T. Parnickiego w Krakowie,
na dzialkach nr 5/12, 3/15 obr. 5 Nowa Huta” (sygnatura sprawy: AU-01-
3.6740.1.1712.2015.KPL).

Ad 1

Skladane do Wydzialu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa wnioski
0 ustalenic warunkdéw zabudowy na terenie, na ktorym uchwata Rady Miasta Krakowa
przystgpiono do sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego, kazdorazowo
rozpatrywane sg w kontekscie mozliwosei zawieszenia postepowania.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.),
postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy mozna zawiesi¢ na
czas nie dluzszy niz 9 miesigcy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy.
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli:

* w ciggu dwdch miesigey od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie podjeta
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo

* w okresic zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego
zmiany.

Uchwata nr CXXI/1926/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ., Mistrzejowice-
ks. Kazimierza Jancarza™ zostata podjeta w dniu 5 listopada 2014 r., a zatem juz po wydaniu
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy nr AU-2/6730.2/2347/2014 z dnia 22 pazdziernika
2014 r.

W zwigzku z powyzszym, w toku trwania postepowania brak bylo podstawy do jego
zawieszenia.

Ad?2

W zalgezniku nr 1 do decyzji nr AU-2/6730.2/2347/2014 z dnia 22 pazdziernika
2014 r. okreslono warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, w tym warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania terenu (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), tj.:

e lini¢ nowej zabudowy: w odleglosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Parnickicgo.

e wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki/terenu, w tym udzial powierzchni biologicznie czynnej:
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- wskaznik wiclkosei powierzchni nowej zabudowy w stosunku do laczne]
powierzchni dzialek nr 5/12 1 5/15 obr. 5 Nowa Huta: od 33% do 41%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek nr 5/12 1 5/15 obr. 5 Nowa Huta
na poziomie nie mniej niz 30%.

e Szerokos¢ elewacji frontowej: od ul. Parnickiego (elewacji zachodniej) na poziomie
28 m, z tolerancjg do 20%.

e Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: wysokos¢
glownej kalenicy dachu na poziomie 10 m, z tolerancjg do 1 m, wysokos¢ okapu
potaci dachowych wynika¢ bedzie z geometrii dachu, tj. bedzie zalezna od przyjetego
kata nachylenia polaci i wysokosci kalenicy.

e (Geometria dachu: dach polaciowy o parametrach:
- kat nachylenia potaci dachowych: od 25 do 45°,
- wysokos¢ glownej kalenicy: 10 m, z tolerancjg do 1 m,
- uklad polaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
- kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: dowolny,
- doswietlenie poddasza w postaci lukarn, facjat i okien polaciowych.

Ad 3

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na
dziatkach nr 5/12 1 5/15 obr. 5 Nowa Huta przy ul. Parnickiego w Krakowie wyznaczono,
zgodnie z § 3 wyzej powolanego rozporzadzenia, obszar analizowany - w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem i nie mniejszej niz 50 m.

W analizie ustalono, ze w obszarze analizowanym znajduje sie dzialka sasiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, ktéra jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu, zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
277 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to m.in. dzialki nr 5/13
7 5/14 (budynek ustugowy), 6/9 z 3/15, 6/10 (budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami
ustugowymi), 3/14 obr. 5 Nowa Huta.

W zwigzku z powyzszym w obszarze analizy znalazly sie obiekty o funkcji ustugowej.
Tak wiec projektowana funkcja ustugowa bedzie stanowita kontynuacje funkcji wystepujacej
w terenie analizowanym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej stwierdzono,
ze warunek utrzymania fadu przestrzennego dla wnioskowanego zamierzenia jest mozliwy
do zrealizowania pod warunkiem uwzglednienia opisanych w decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy parametrow, w zakresie kontynuacji funkeji istniejacej zabudowy i nawigzania do
parametrow zabudowy na dzialkach sgsiednich.

Wskazac¢ nalezy, ze w wyroku z dnia 7 czerwca 2011 r. (sygn. II OSK 952/10)
Naczelny Sad Administracyjny stwierdzil, ze |, (...) zasada dobrego sgsiedztwa nie oznacza
bezwzglednego  obowigzku  kontynuacji - dominujgcej  funkcji - zabudowy wystepujgeej
w obszarze analizowanym (...), a wymaga jedynie, aby przy ustalaniu warunkow nowej
zabudowy dostosowac je do cech i parametrow architektoniczinych i wrbanistycznych
wyznaczonych przez stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju (...), oczywiscie
uwzgledniajge wymogi ladu przestrzennego”.(...) kontynuacja funkcji zabudowy sgsiedniej
nie oznacza ograniczenia nowej zabudowy do mozliwosci powstania w danym miejscu jedynie
obiekiow tozsamych z juz istniejgcymi” (wyrok NSA w Warszawie z dnia 17 stycznia 2014 r.,
sygn. II OSK 1944/12).



Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z art. 35 Prawa budowlanego, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego.
wlasciwy organ sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu.

Przepisy prawa nie przewidujg badania zgodno$ci projektu budowlanego z zapisami
sporzadzanych, a co za tym idzie nieobowigzujgcych planow.

W kwestii lokalizacji obiektu |, pod drutami wysokiego napigcia™ informuje, ze do
wnioskow o wydanie ww. decyzji pozwolen na budowe, inwestor przedtozyl uzgodnienie
projektowanej inwestycji w poblizu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV relacji
Bienczyce-Lubocza, Gorka-Politechnika, przesto 18-19 z TAURON Dystrybucja S.A.
Oddzial w Krakowie z dnia 24 lutego 2015 r. (znak: WN/364675/15 TD/OKR/OMD/2015-
02/1003720260).

Ponadto projektant i sprawdzajgcy do projektu budowlanego dotgczyli o$wiadczenie
o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

Zgodnie za$ z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spelnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, tj. migdzy innymi kompletnosci projektu
budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, wlasciwy
organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
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