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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie przeznaczenia dzialek w rejonie
Zabinca i ul. Siemaszki, zgloszona na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 2 marca 2016 r.,
uprzejmie informuje,

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem nieruchomosci skladajacej sie z dzialek
oznaczonych nr 430 o powierzchni 0,1839 ha, 431 o powierzchni 0,1250 ha i 432
o powierzchni 0,0439 ha. W Wydziale Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa w chwili
obecnej nie toczy si¢ postgpowanie w sprawie sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci.

Natomiast dnia 8 lutego 2016 r. wplynal wniosek osoby prawnej o wydzierzawienie
dzialek nr 430 i 431 obr. 44 Krowodrza w celu zagospodalowania tego terenu jako park.
Whnioskodawea deklaruje uporzadkowanie terenu i stworzenie na wiasny koszt enklawy
zieleni dla mieszkancow realizowanego osiedla. Postgpowanie w sprawie dzierzawy tej
nieruchomosci jest na poczatkowym etapie,

Obowigzujgee Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, przyjete uchwatg nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 1. okresla w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 428/1 i 430 obr. 44 Krowodrza
kierunkowe zagospodarowanie z przeznaczeniem pod tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem ,,U”. Studium wskazuje tym samym przewazajacg na tym obszarze funkcje, nie
okreslajge szezegolowo lokalizacji innych dopuszezonych funkeji w tym terenie.

Samo wyznaczenie w aktualnie obowigzujacym Studium kierunku inwestycyjnego
(w tym przypadku: terenow zabudowy ustugowej - ,,U”) nie stanowi przesgdzenia na rzecz
zabudowy calego obszaru wskazanego w ramach danego terenu, bowiem zapisy
obowigzujacego dokumentu Studium (Tom III - ,Wytyczne do plandéw miejscowych™)
definiujg szeroki katalog przeznaczen okreslony w ramach gléwnego kierunku ,,U”, mozliwy
do stosowania w planach miejscowych:

o funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujgcych funkeji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura,
uslugi sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostale,
obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemysl wysokich technologii wraz
z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz
z zielenig towarzyszacg zabudowie,




e funkcja dopuszczalna - zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow,
skwerow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

Studium, jako dokument kierunkowy, okresla polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do skali calego obszaru
Miasta. Szczegolowe przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania i zabudowy
okreslaja dopiero ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
opracowane w zgodnosci z dokumentem Studium. Przedmiotowe dziatki nie sg aktualnie
obj¢te obowigzujagcym ani sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Nie znajdujg si¢ rowniez na terenach wskazanych w Studium do objecia
planami miejscowymi w pierwszej kolejnosci.

Decyzjg nr AU-2/6730.2/14/2016 z dnia 7 stycznia 2016 r. ustalono warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ., Budowa budynku mieszkalno-uslugowego
(domu spokojnej starosci) wraz z garazem podziemnym, wydzielonymi miejscami postojowymi
na dzialkach nr 428/1, 430 oraz czesci dzialki nr 501 obr. 44 Krowodrza przy ul. Siemaszki/
Zabiniec wraz z budowq zjazdéw na dzialki nr 501 i 428/1 obr. 44 Krowodrza oraz
przebudowq fragmentu drogi na czesci dzialki nr 429/7 obr. 44 Krowodrza (ul. Siemaszki) "
(sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.941.2015.MDY). Decyzja ta stala si¢ ostateczna z dniem
27 stycznia 2016 1.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),
decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien 0sob trzecich.

W postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy organ nie bada uprawnien
inwestora do terenu objetego wnioskiem. Prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, inwestor winien legitymowac si¢ dopiero na etapie pozwolenia na budowe.

Uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajgcej warunki zabudowy nie uprawnia
do rozpoczgcia robot budowlanych, poniewaz zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.), roboty
budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowg, z zastrzezeniem art. 29-31. Decyzja o pozwoleniu na budowe wydawana jest po
przeprowadzeniu odrgbnego postgpowania administracyjnego na zasadach i w trybie
okreslonym ww. ustawa. Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor
winien zlozy¢ miedzy innymi o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnodci karnej,
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze Wydzial Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa prowadzi postepowania administracyjne o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
jak rowniez o pozwolenie na budowe, wylacznie na wniosek zainteresowanej osoby
(inwestora) i jest zobowigzany do jego rozpatrzenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa. Organ nie ma wigc wplywu na iloé¢ zglaszanych wnioskdw, jak i charakter inwestycji,
ktére sg ich przedmiotem. Organ nie ocenia réwniez celowoscei i zasadno$ci zamierzenia
inwestycyjnego.

Ponadto, zgodnie =z art. 64 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, organ administracji nie moze odmdwié
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi. Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy nie jest decyzjg uznaniowg organu.

Organ ustalajgcy warunki zabudowy projektowanej inwestycji, aby odmowié¢ ich
ustalenia w sposéb wnioskowany przez inwestora, musi wykaza¢ niezgodno$¢ planowanej
inwestycji z przepisami prawa.

Ponadto informuje, ze aktualnie na wniosek tego samego inwestora w Wydziale
Architektury i Urbanistyki prowadzone jest postepowanie w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ., Budowa budynku mieszkalno-usiugowego




(domu spokojnej starosci) wraz z garazem podziemnym lub whudowanym, wydzielonymi
miejscami postojowymi na dzialkach nr 428/1, 430, 431 obr. 44 Krowodrza przy ul. Siemaszki
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.197.2016.MDY).
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