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W odpowiedzi na Pani interpelacj¢ w sprawie decyzji nr 2234/07 zatwierdzajacej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe, zgloszona na XXXIX Sesji Rady Miasta Krakowa
w dniu 9 kwietnia 2008 r., uprzejmie informuje:

Ad1li2.

W trakcie prowadzenia postepowania administracyjnego dotyczacego wydania pozwolenia
na budowe dla ww. inwestycji nie wszyscy wlasciciele nieruchomosci sgsiednich zostali
zawiadomieni o wszczeciu postepowania. Zostali powiadomieni tylko ci wlasciciele dziatek
sasiednich, ktére znajdowaly sie w obszarze oddziatywania inwestycji.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
7 2006 r.: Dz. U. 156, poz. 1118 z p6zn. zm.) stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na
budowe sa inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci
znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu. Przepis art. 28 ust. 2 ww. ustawy jest
przepisem szczeg6lnym wylaczajacym stosowanie art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity z 2000 r. Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.)
- pojecie strony postgpowania.

Natomiast przez obszar oddzialywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrgbnych, wprowadzajacych zwigzane
z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu (art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane).
Zatem szczegOlowe okreslenie, ktory z podmiotéw poza inwestorem posiada legitymacje
wystepowania jako strona w postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowg mozliwe jest
wylacznie na podstawie przepiséw techniczno-budowlanych, zawierajacych regulacje odnoszace sig
do odlegtosci i urzadzen budowlanych od innych obiektéw i granic nieruchomosci.

Bezposérednie sasiedztwo z terenem inwestycji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy Prawo budowlane nie jest warunkiem uznania za strong¢ w postgpowaniu administracyjnym
w sprawie wydania pozwolenia na budowg.

W przedmiotowej sprawie wniosek o wydanie pozwolenia na budowg zostat zlozony w
‘terminie waznosci decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 7 lipca 2004 r. przeniesionej
decyzja z dnia 12 marca 2007 r.

Informuje uprzejmie, ze w ustawie z dnia 23 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) nie ma przepisu
analogicznego w swej tresci do art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, stad krag stron



postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy moze sie rézni¢ od kregu stron bioracych
udzial w postgpowaniu w sprawie wydania pozwolenia na budowe.

Ad 3. :
Sposdb, w-jaki inwestor organizuje transport na teren budowy nie jest przedmiotem
postgpowania w sprawie pozwolenia na budowe, lecz wykonawstwa i spoczywa na inwestorze
1 kierownictwie robot.

Ad 4. :
Wiadciciele nieruchomosci w osiedlu BUMA, nie byli stronami w prowadzonym
postgpowaniu o wydanie pozwolenia na budowe dla przedmiotowe] inwestycji, poniewaz ich -
nieruchomosci nie znajdowaly si¢ w obszarze oddziatywania obiektu.

AdS.
Rada Dzielnicy nie byla strong w prowadzonym postepowaniu o wydanie pozwolenia na

budowg. Zgodnie z obowiazujacym przepisami stronami postepowania sa podmioty opisane w
art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Rady Dzielnic posiadajg uprawnienie opiniodawcze dotyczace zamierzen inwestycyjnych na
etapie ustalania warunkéw zabudowy i ustalania lokalizacji inwestycji celu publicznego, niemniej
jednak negatywne opinie Rad Dzielnic nie moga stanowi¢ podstawy do wydania decyzji odmowne;,
poniewaz obowiazek wydania opinii nie wynika z przepisébw powszechnie obowigzujacych.
Wydzial Architektury i Urbanistyki prowadzi postepowania administracyjne o ustalenie warunkéw
zabudowy i wydania pozwolen na budowe wylacznie na wniosek osoby zainteresowanej na
podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spekienia
nastepujacych warunkow:

l. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznéj, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
teren ma dostep do drogi publicznej, 7
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego, :

4. teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 99, poz.15.139 z p6zn. zm.),

5. decyzja jest zgodna z odrgbnymi przepisami.

W

Wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu okreslenie
w jaki sposob 1 na jakich warunkach zabudowy moze by¢ zagospodarowana dana nieruchomosé.
Uzyskanie przez inwestora decyzji o warunkach zabudowy nie uprawnia inwestora do rozpoczecia
robot budowlanych. Organ samorzadu terytorialnego, wlasciwy do prowadzenia postepowania
1 wydania odpowiedniej decyzji, jest w swych dzialaniach zwigzany przepisami prawa.

Art. 56 w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowl, 1z nie mozna odmoéwic¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi. Natomiast 'w razie spehienia przez wnioskodawce wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (przed wydaniem decyzji organ sprawdza




zgodnos¢  projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy w przypadku braku ww. planu, a takze
wymaganiami ochrony $rodowiska) oraz art. 32 ust. 4 (pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
wylacznie temu, kto zlozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zlozyl o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci
karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane), whasciwy
organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe. , ~

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Wydzial Architektury i Urbanistyki

3. Pelnomocnik ds. Ochrony Informac;ji NleJaW11ych
. Biuletyn Informacji Publicznej

5. A/a

IN






