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W odpowiedzi na Pana interpelacijc w sprawie wstrzymania sprzedazy lokalu
mieszkalnego “Ipotozonego w budynku na os. Centrum Bl w Krakowie najmowanego
przez Pania . -closzong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 7 grudnia
2011 r., uprzejmie informujg:

Aktualne pozostaje stanowisko zaprezentowane zainteresowanej w pismach z dnia 27
kwietnia 2011 r. znak ZBK.TG-4106-341/11 oraz z dnia 1 lutego 2008 r. znak BK-01.0561-
15/08 (kserokopia w zataczeniu).

Jednoczesnie wyjasniam, iz wniosek Pani ~ | NN o wykup lokalu
mieszkalnego * [l potozonego w budynku na os. Centrum B 1 w Krakowie, przekazany
zostal do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie przez PPU ADREM SA za pismem
znak EO-2/481/04 z dnia 30 listopada 2004 r.

Realizujge obowigzek wynikajacy z art. 29 ust. 1 pkt 1d pkt 1 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 1. o whasnodci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 1. Nr 80, poz. 903 z pdzn.
zm.), w 2005 r. przystgpiono do zlecania firmom wybranym w drodze postepowania
przetargowego znacznych iloSci inwentaryzacji architektoniczno-budowlanych budynkow
(w tym nieruchomo$ci usytuowanej na os. Centrum B 1 w Krakowie). Réwnolegle,
uwzgledniajac prosbe Pani” [N - dnia 28 lutego 2005 r., w celu przyspieszenia
realizacji ww. wniosku, Zarzad Budynkéw Komunalnych zlecil wykonanie inwentaryzacji
indywidualnej dla lokalu mieszkalnego "l ktora byla podstawg wydania w dniu
31 pazdziernika 2005 r. przez Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK zaswiadczenia
o samodzielnosci tego lokalu, Po jego uzyskaniu, w dniu 9 listopada 2005 r. wniosek Pani
‘T o zcstany zostal do Wydzialu Skarbu Miasta UMK wraz ze wszystkimi
wymaganymi dokumentami.

W licznie prowadzonej z Pania [N |o:cspondencii wyjasniano kwestig
koniecznosci wykonania prawidlowej inwentaryzacjt w catym budynku polozonym na
0s. Centrum B 1 w Krakowie, powyzsze jest bowiem niezbg¢dne z uwagi na koniecznosé
wyliczenia poprawnych udzialéw w cale] nieruchomosci, a w konsekwencji prowadzenie
w jej oparciu dalszej sprzedazy lokali, Przedmiotowa dokumentacja, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pismie Wydzialu Mieszkalnictwa UMK znak ML-04.0717-57/05 z dnia 15
grudnia 2005 r., powinna byla by¢ uzgodniona i zweryfikowana przez Wydziat Skarbu Miasta
UMK, Wspdlnote Mieszkaniowg budynku lub wyznaczonego zarzadce (wzgledem lokali
wykupionych) oraz administratora reprezentujacego Gming Miejska Krakdw (wzgledem
lokali niewykupionych). Jest to procedura o zlozonym charakterze i czasochlonna, a jej
zakoficzenie zalezy glownie od jakosci wykonanej inwentaryzacji (ilosci wykrytych podczas
weryfikacji bledow) oraz rzetelnosci wykonawcy zobowigzanego do jej korekty.

* [wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do
informacji publicznej: jawnos¢ wytgczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji
Niejawnych]



Zaakceptowana przez Wspblnote Mieszkaniows dokumentacja budynku polozonego
na os. Centrum B 1 w Krakowie przekazana zostata do Wydziatu Skarbu Miasta UMK za
pismem z dnia 11 sierpnia 2006 r. Podczas prowadzonej z ww. komorka organizacyjng UMK
korespondencji stwierdzono wady, kt6ére jednak sukcesywnie byly usuwane przez
wykonawce. Ostatecznie, zweryfikowana 1 skorygowang inwentaryzacje przestano do
Wydziah1 Skarbu Miasta UMK za pismem znak 1G.421-01-64/07 z dnia 8 lutego 2007 r.

Gmina Miejska Krakéw prowadzi sprzedaz lokali mieszkalnych w  oparciu
o obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa, a w szczegdlnosei przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 1. Nr 80, poz. 903 z pdin.
zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6Zn. zm.), jak réwniez uchwaly Rady Miasta Krakowa
nr XLVI/568/08 z dnia 11 czerwea 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Migjskiey Krakow w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcow (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2008 r. Nr 566 poz. 3721 z p6éza. zm.).

Stosownie do brzmienia § 1 pkt 8 powotanej wyze; uchwaly ze sprzedazy wylgezone
zostaly lokale mieszkalne stanowigce wlasnoéé Gminy Miejskiej Krakéw w przypadku
stwierdzenia nieprawidlowego stanu geodezyjno-prawnego, co dotyczy takze nieruchomosci
budynkowej bedacej przedmiotem niniejszego wystapienia.

Po otrzymaniu z Zarzadu Budynkéw Komunalnych inwentaryzacji architektoniczno-
budowlanych Wydzial Skarbu Miasta dokonal pordwnania tej dokumentacji z mapg
ewidencyjng, co wykazalo niezgodnosci stanu prawnego nieruchomodci, ktérej granice nie
pokrywaja si¢ z granicami dziatki ewidencyine;j.

Aktualnie w  stosunku  do  nieruchomodci  zabudowanych  budynkami
wielomieszkaniowymi potozonymi na os. Centrum B 1 oraz B 2 prowadzone jest
postepowanie zmierzajace do regulacji nieprawidlowodci geodezyjno-prawnych, w wyniku
ktérego zlecono — na podstawie posiadanych inwentaryzacji budynkéw — zewnetrznemu
wykonawcy wykonanie opinii budowlano-konstrukeyinych, ktore mialy na celu ustalenie, czy
sasiadujace ze soba ww. budynki ze wzgledéw architektoniczno-konstrukcyjno-budowlanych
stanowig jedna niepodzielng konstrukeyjnie calosé.

Niezgodnoéé, stwierdzona na podstawie powyzszej opinii oraz szezegdlowej analizy
stanu geodezyjno-prawnego, dokonane] w oparciu o szereg dokumentéw zaréwno
o0 charakterze budowlanym, tj. inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej jak
i geodezyjnym skonfrontowanych z tredcig ksigg wieczystych prowadzonych dla ww.
nieruchomosci, wykazata, ze budynek nr 1 polgczony jest z budynkiem nr 2 za pomocg tzw.
Wprzewigzki”, znajdujgce] sie na terenie dzialki nr 146, na ktérej usytuowana jest réwnicz
zasadnicza czesé budynku nr 2. W obrebie ,przewiazki” na poziomie [ pietra znajduje sie
m.in. lokal mieszkalny * | przyporzadkowany adresowo do budynku nr 1, do ktdrego
komunikacja odbywa sie przez klatke schodowg tego budynku.

W zwiazku z powyzszym, w pismach z dnia 7 marca 2011 r. Wydzial Skarbu Miasta
zwrocit si¢ do zainteresowanych Wspdlnot Mieszkaniowych z prosba o zajecie stanowiska
w sprawie uregulowania niezgodno$ci, o ktérych mowa, przedstawiajac réownoczesnie
propozycje ich regulacji.

W powyzszych pismach wyjasniono, iz niezbedne dla uregulowania zaistnialej
niezgodnosci bgdzie aneksowanie umowy ustanowienia odrebnej wlasnoscei lokalu |l
w ten sposob aby ustanowi¢ dla niego udzial w nieruchomosci wspélne] zabudowanej
budynkiem nr 2. Wiazaloby sie to z koniecznosceig ustanowienia przez cztonkow wspdlnoty
mieszkaniowej budynku nr 1 stuzebnosci przechodu dia lokalu ‘|l przez klatke schodowa
polozong w budynku nr 1. Z przeprowadzong powyzszej czynnosdeig regulacyjng zwigzana
nastgpnie bylaby zmiana wielkosci udzialow w nieruchomodci wspdlnej przynaleznych do
lokali usytuowanych w budynku nr 1.

*[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych: ha podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wizesnia 2001r. o dostepie do
informacji publicznej; jawnosé wytgczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji
Nigjawnych]



Opisanym wyzej czynno$ciom winno towarzyszy¢ jednoczeénie nabycie przez
wszystkich czionkéw wspllnoty mieszkaniowej budynku nr 1 tytwlu prawnego w postaci
uzytkowania wieczystego czesci dziatki nr 147 obr. 45, jednostka ewidencyjna Nowa-Huta
zabudowanej {ragmentami budynku nr 1, co moze nastapi¢ na podstawie art. 209a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami oraz uchwaly Rady Miasta
Krakowa z dnia 3 grudnia 2008 r. nr LIX/757/08 w sprawic przenoszenia wlasnosci lub
oddawania w uzytkowanie wieczyste przylegtych nieruchomoéci gruntowych lub ich czesci,
ktore wraz z dotychczas wydzielonymi dziatkami gruntu beda spelniaé wymogi dzialki
budowlanej z zastosowaniem bonifikaty (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2008 r. Nr 837 poz. 6189
z poz. zm.), ktéra umozliwia zastosowanic 98 % bonifikaty udzielonej od wartosei czesei
powyzszej dzialki.

Z racji, iz wspdlnota mieszkaniowa budynku nr 1 dotychczas nie wypowiedziala sie na
temat przedstawionych propozycji, Wydzial Skarbu Miasta kolejnym pismem adresowanym
do ww. wspdlnoty wystapit z prosba o zajgcie stanowiska w przedmiotowej kwestii.

Majac na uwadze skomplikowany charakter stwierdzonych w omawianej sprawie
nieprawidtowosci, uprzejmie informuje, iz rozwigzanie wskazanych wyzej problemdéw nie
jest uvzaleznione jedynie od woli odpowiednich organéw Gminy Miejskiej Krakow, ale
z uwagi na fakt, ze w przedmiotowych budynkach powstaly juz wspélnoty mieszkaniowe
wszelkie dzialania w tej sprawie uzaleznione sg takze od woli i wspotpracy tych wspdlnot.

Nabycie od Gminy Miejskiej Krakow najmowanego przez Pania [
lokalu mieszkalnego nie bylo mozliwe ze wzgledu na fakt, iz w trakcie procedowania
wniosku sporzgdzono dokumentacj¢ inwentaryzacyjng budynku polozonego na osiedlu
Centrum Bl w Krakowie, ktéra ujawnita przede wszystkim nieprawidtowodci natury
geodezyjno-prawnej, tym samym uniemozliwiajac dalszg reatizacje wniosku.

Z uwagi na wskazane powyzej nieprawidlowosci dotyczace ww. nieruchomosci,
uprzejmie wyjasniarm, iz Gmina Miejska Krakéw obecnie nie moze kontynuowaé sprzedazy
lokali komunalnych usytuowanych w ich obrebie.

Otrzymum

Adresat

Wydziat Skarbu Miasta

Zarzad Budynk6éw Komunalnych

Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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*[wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych: na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dosrgpiq ofo
informacji publicznej; jawnos¢ wytgczyt Ryszard Marek Pethnomocnik Prezydenta Miasta Krakowa ds. Ochrony Informacji Niejawnych]



