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PREZYDENT MIAZTA KRAKOWA

OR-05.0057-1131/XXVL/07 Krakow, 71 1. 2007
Pan P
Tomasz rowski

Radn iasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacjg rozwiazania umowy uzytkowania wieczystego ze
Spolka , Bud — Center” Sp. z 0.0., zgloszong na XXV Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu
7 listopada 2007 r., uprzejmie informuje:

Szczegolowy stan formalno — prawny nieruchomosci pozostajacej w uzytkowaniu
wieczystym Spotki ,,Bud — Center” Sp. z o.0. zostal przedstawiony Panu Radnemu w pismic
Wydzialu Skarbu Miasta Urzgdu Miasta Krakowa znak: GS-12.BP.72240-2-12/04 z dnia 26
pazdziernika 2007 r.

Zgodnie z art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6ézn. zm.), wlasciwy
organ moze zadaé¢ rozwiazania uzytkowania wieczystego przed uplywem ustalonego okresu
odpowiednio do art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nrl6, poz.
93 z pdzn. zm.), jezel uzytkowmk wieczysty korzysta z tej nieruchomosci w sposob
sprzeczny z ustalonym w umowie, w szczegdlnosclr jezeli nie zabudowat jej w ustalonym
terminie.

Konstrukcja przepiséw prawa regulujacych kwesti¢ przedterminowego rozwiazania
umowy uzytkowania wieczystego oznacza, 2e Skarb Panstwa nie ma obowigzku
wystepowatia na droge sadowa w kazdym przypadku, w ktéorym Kkorzystanie przez
uzytkownika wieczystego z nieruchomosci jest sprzeczne z uwmows. Powyzsze wynika
z cywilistyczne] pozycji 1 kompetencji Skarbu Panstwa jako wiasciciela nieruchomosci, oraz
z ukszialtowane] w sposob fakultatywny kompetencji przepisu art. 33 ust. 3 ww. ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z kiérym organ ,,moze’” zadac rozwiazania umowy
uzytkowania wieczystego przed uplywem ustalonego okresu. Stwierdzenie, ze uzytkownik
wieczysty zagospodarowal nieruchomos$é w sposéb sprzeczny z ustalonym w umowie
oznacza, ze po stronie uzytkownika wieczystego musi nastapi¢ naruszenie umowy polaczone
ze szczegdlnym nasileniem zle) woli kierowanej na zlamanie warunkéw umowy (wyrok
Naczelnego Sadu Admimistracyjnego z dnia 31 maja 1994 r. SA/Lu 1650/93).

Ustalajge warunki zagospodarowania nieruchomosci polozonej w Krakowie przy
ul. Krélowej Jadwigi, w umowie z dnta 16 sierpnia 1993 r. uznano, ze nieruchomosé ta bedzie
wyvkorzystywana na cele sportowe 1 rekreacyjne, zgodnie z obowiazujacym wowczas
miejscowym planem ogolnym zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. Niemniegj



jednak gléwnym celem byla przede wszystkim rewitalizacja obiektu dawnej strzelnicy, a
powyzsze ustalenia dotyczyty terenu, ktory w calosci pozostawal w uzytkowaniu wieczystym
jednego podmiotu.

W wyniku kolejnych podzialéw geodezyjnych nieruchomosci (na co wyrazali zgode
moi poprzednicy), na ktérej m.in. posadowiony jest obiekt dawnej strzelnicy garmizonowe;,
ulegla ona znacznemu zmniejszeniu, co ma wplyw na mozliwosé Jej zagospodarowania przez
aktualnego uzytkownika wieczystego. Natomiast nieruchomosci, ktére powstaly po podziale,
zostaly sprzedane, a nastepnie zagospodarowane na cele sportowe przez kolejnych
uzytkownikéw wieczystych (,,Vital - Fit” Sp. z 0.0., »Grzegorz Gotaski Sport — Krakéw” Sp.
Z 0.0.). _

Spolka ,,Bud — Center” Sp. z o0.0., ktéra nabyla prawo uzytkowama wieczystego od
0s0b fizyeznych, podejmujac dziatania zmierzajace do opracowania planu rewitalizacji
obiektu strzelnicy musiata przestrzega¢ wskazan Malopoiskiege Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, ktéry okrestit w jaki sposob moze by¢ zagospodarowana
nmeruchomos¢ wpisana do rejestru zabytkéw. Spolka uzyskata decyzje o warunkach
zabudowy, a nastepnie, po uzgodnieniu projektu rewitalizacji z MWKZ, podjela dzialania
zmierzajace do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe. Majac na uwadze dotychczasowe
dzialania podjete przez uzytkownika wieczystego zmierzajagce do rewitalizacji obiektu
strzelnicy, w swietle obowiazujacego orzecznictwa przedwczesne Jjest wystapienie do Sadu z
wnioskiem o rozwiazanie umowy uzytkowania wieczystego, bowiem nie jest ostatecznie
przesadzone, w jaki sposob Spélka zamierza zagospodarowaé przedmiotowg nieruchomosé.

Informuj¢ uprzejmie, iz proces o rozwiazanie uzytkowania wieczystego jest
dlugotrwaly i nalezy liczy¢ sig 2z tym, ze uzytkownik wieczysty najprawdopodobniej
zaprzestanie prac zmierzajgcych do rewitalizacji obiektu strzelnicy. Tym samym wniosek do
Sadu o rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego moze spowodowaé negatywne
konsekwencje w postaci dalszej degradacji strzelnicy. Ponadto ewentualne przgjecie ww,
nieruchomosci przez Skarb Pafstwa pociagnie za soba obowiazek biezacego utrzymania
dzialki 1 zabezpieczenia obiekiu. Skarb Panstwa bedzie zobowigzany do opracowania projektu
rewitalizacji, co pociagnie dalsze koszty zwiazane z utrzymaniem ww. nieruchomosci. Z kolei
brak planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu bedzie
wstrzymywal mozliwos¢ ewentualnego zbycia. Ponadto przed wszczeciem postgpowania o
rozwiazanic umowy uzytkowania wieczystego, konieczne bedzie dokonanie wyceny
nieruchomosci. W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego na skutek uplywu okresu
ustalonego w umowie albo na skutek rozwiagzania umowy przed uplywem tego okresu,
uzytkownikowi wieczystemu przysluguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub
nabyte na wlasnos¢ budynki i inne urzadzenia. Wynagrodzenie powinno by¢ réwne wartosci
tych budynkéw i urzadzen okreslonej na dzien wygasniecia uzytkowanta wieczystego. Za
budynki i inne urzadzenia wzniesione whrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie
przystuguje.

Ewentualne postepowanie w przedmiocie rozwiazania umowy uzytkowania
wieczystego wigza si¢ bedzie z przekazaniem sprawy do Prokuratorii Generalne) Skarbu
Panstwa, ktora zgodnie z art. 8 ust. | ustawy z dnia § lipca 2003 r. o Prokuratorii Generaine)
Skarbu Panstwa (Dz. U. Nr 169, poz. 1417 z pdzn. zm.) rcprezentuje Skarb Panstwa
w postepowaniach sadowych, jezeli wartosé przedmiotu sprawy przewyzsza kwotg jednego
miliona zlotych.



Niezaleznie od przedstawionych powyzszej informacji wystapienie w ww. sprawie na
drogg postgpowania sagdowego o rozwigzanie uzytkowania wieczystego bedzie poprzedzone
wnikliwg analiza prawna dokonang przez Wydziat Skarbu Miasta UMK wspdlnie z Zespolem
Radcow Prawnych.

O wyniku dokonanej analizy poinformuje Pana Radnego odrebnym pismemn.
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