PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.1012.2015 Krakow, 09 LIS, 201

Pan
Miroslaw Gilarski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie Parku Zakrzowek, zgloszong na sesji
Rady Miasta Krakowa w dniu 21 pazdziernika 2015 r., uprzejmie informuje.

Ad 1.

Poza zawartym w dniu 22 lutego 2007 r. listem intencyjnym, ktoérego kserokopia
przedlozona zostala wraz z odpowiedzig na interpelacj¢ zgloszong przez Pana Radnego
w dniu 28 lutego 2007 r., nie zostaly w niniejszej sprawie podpisane zadne umowy lub
porozumienia,

Ad 2.

Okreslenie dopuszezalnego sposobu zagospodarowania nieruchomosci musi odbywac
si¢ z zachowaniem bezwzglgdnie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw dotyczacych
procedury uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcej
m.in. wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Natomiast warunki finansowe
pozyskania nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Krakow ustalane sg kazdorazowo na
podstawie przepiséw dotyczacych gospodarowania mieniem w samorzgdzie, tj. ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 782
z pozn. zm.) oraz uchwaly nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj.
Matop. Nr 144 poz. 1907 z pozn. zm.), ktore to akty nie wprowadzajg obowigzku konsultacji
spolecznych.

Ad 3.

Pozyskiwanie nieruchomosei do zasobu Gminy Miejskiej Krakoéw odbywa si¢ na
podstawie umowy cywilnoprawnej, ktorej] warunki wymagajg zgodnej woli stron.
W korespondencji kierowanej od 2006 r. Spotka Gerium, ktora w kolejnych latach, po
przeksztalceniach wlascicielskich przeniosta wlasnosé¢ gruntow na terenie Zakrzéwka do
Krakéw City Park Sp. z o.0., uwarunkowala zbycie na rzecz Gminy Miejskiej Krakow
nieruchomosci, na ktérych potozony jest czgsciowo zalew Zakrzowek oraz okalajace go
tereny zielone od pozyskania od Gminy Miejskiej Krakow nieruchomosci potozonych
wrejonie  Zakrzowka nadajacych sie do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub
komercyjnej. Z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe zwigzane z dopuszczalnymi formami
zagospodarowania terenu Zakrzowka, dla wigzacego okreslenia mozliwosci zainwestowania




dzialek w tym rejonie uznano za niezbgdne uchwalenie planu zagospodarowania
przestrzennego dla rozwazanego obszaru. Ponadto zachodzila konieczno$¢ wykluczenia
roszczen o0s6b trzecich w stosunku do terenu objetego rozwazang transakcja. Po
powiadomieniu 0sob uprawnionych o mozliwosci dochodzenia zwrotu wywlaszezonych
w przeszlosci nieruchomosci oraz uchwaleniu miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Zakrzéwka ustalono, ze jedyny mozliwy do zaoferowania Spolce
teren odpowiada obecnej dzialce ewidencyjnej nr 189/4 o pow. 0,3862 ha obr. 9 Podgorze.
W tej sytuacji Krakéw City Park Sp. z 0.0. zaoferowany zostal dodatkowo kompleks dziatek
polozonych w rejonie ul. Starego Debu i ul. Szarotek. Spétka po wstepnym zaakceptowaniu
nieruchomosci  zamiennych w  dodatkowej lokalizacji ostatecznie nie wyrazila
zainteresowania ich pozyskaniem. W zwigzku z ograniczeniem przez Gmine Miejskg Krakow
terenu, jaki moglby zosta¢ przeniesiony na rzecz Spolki, Krakéow City Park Sp. z o.o.
ograniczyla swojg oferte wylacznie do przekazania nieruchomosci bez ponoszenia kosztow
ich zagospodarowania.

Ad 4.

Zgodnie z art. 60 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz. 1651) regionalny dyrektor ochrony srodowiska moze
ustala¢ 1 likwidowa¢, w drodze decyzji administracyjnej strefy ostoi, migjsc rozrodu
1 regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkows, wymienionych
w zalaczniku nr 4 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. poz. 1348). Art. 130 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.
1232 z p6zn. zm.) okresla mozliwo$¢ ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
w zwigzku z ochrong zasobdéw srodowiska przez poddanie ochronie obszaréw lub obiektow
na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z art. 134 ust. 2 ww. ustawy
obowigzanymi do wyplaty odszkodowania lub wykupu nieruchomosci jest reprezentowany
przez wojewode Skarb Panstwa jezeli ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci
nastgpifo w wyniku rozporzadzenia Rady Ministrow, wlasciwego ministra albo wojewody.

Jednoczesnie informuje, iz z zawiadomienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie OP-1.6442.15.2014.BZ.PWi.7 z dnia 20 maja 2015 r. wynika, ze
wszczgto postepowanie w  sprawie ustalenia strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu
i regularnego przebywania gniewosza plamistego na dziatkach polozonych w rejonie
ul. Wylom i ul. $w. Jacka.

W odpowiedzi na ww. zawiadomienie poinformowano, iz projektowana strefa
ochrony, o ktérej mowa w zawiadomieniu obejmuje teren w calosci zawierajgcy sig
w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Rejon Sw. Jacka-Twardowskiego”, zatwierdzonego uchwalg nr CXI11/1698/14 Rady Miasta
Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. Obszar strefy okreslony w zawiadomieniu znajduje sie m.in.
w nastepujgcych, wyznaczonych w planie miejscowym terenach;

— zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MW/U.3 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-
ustugowymi lub budynkami ustugowymi. Dla tego obszaru okreslono minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnego wynoszacy 70 %,

— zieleni ZN.4 o podstawowym przeznaczeniu pod ogolnodostepng zielen naturalng
w ramach parku krajobrazowego.

Zakazy jakie przewidywane sg do wprowadzenia w strefie ochrony, tj. .,dokonywanie
zmian stosunkow wodnych, jezeli nie jest to zwigzane z potrzebg ochrony poszczegdlnych
gatunkow oraz wznoszenie obiektow, urzadzen i instalacji oraz wycinania drzew i krzewow,
jezeli nie jest to zwigzane z wykonywaniem zabiegdw ochronnych dla ochrony siedliska
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gniewosza plamistego™ - uniemozliwiajg realizacje ustalen planu zwigzanych z mozliwymi
dzialaniami inwestycyjnymi m.in. w ww. terenach.

Dodatkowo, w pismie skierowanym do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie zwrdcono uwage, ze wprowadzenie strefy bedzie zapewne skutkowa¢ licznymi
wnioskami o odszkodowanie z tytutu utraty wartosci dziatek wskutek niemoznoéci realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo, w ww. pismie podniesiono, ze dziatka nr 189/2 (z ktorej, w wyniku
podzialu geodezyjnego powstata dziatka nr 189/4) od strony poludniowo-wschodniej przylega
do zwartej zabudowy jednorodzinnej z urzadzong infrastrukturg komunikacyjng. Zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 189/2 nie jest
obszarem wystepowania najcenniejszych wartosci przyrodniczych. Jest ona ponadto polozona
przy zewnetrznej granicy planowanej strefy ochrony gniewosza plamistego, podczas gdy
z obszaru ochrony wylaczone zostaly stanowigce wiasnos¢ podmiotow prywatnych dziatki:
nr 207/24 - polozona centralnie wewngtrz obszaru ustalonego jako strefa wystepowania
chronionego gatunku oraz dzialki nr: 251/4, 251/5 1 251/6 potozone przy pasie drogowym
ul. $w. Jacka, siegajgce bardziej w glab strefy ochrony niz dziatka nr 189/2.

Uwzgledniajgc sgsiedztwo osiedla domow jednorodzinnych, drogi publicznej, skrajne
polozenie ww. dzialki oraz wylaczenie spod obszaru ochrony nieruchomosci polozonych
w Srodkowej czesei strefy, zwrdocono sie z wnioskiem o nieobejmowanie przedmiotowej
nieruchomosci strefg ochrony gatunkowej gniewosza plamistego.

Wedhug informacji uzyskanych od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie nadal trwa postepowanie w sprawie ustalenia strefy ochrony ostoi, miejsc
rozrodu i miejsc regularnego przebywania gniewosza plamistego.

Niezaleznie od powyzszego informuje, iz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon Sw. Jacka - Twardowskiego”,
zatwierdzonego uchwatg nr CXII/1698/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.,
dzialka nr 189/4 polozona jest w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych
symbolem MW/U.3. Na rysunku planu m.in. w terenach oznaczonych symbolem MW/U.3
oznaczono siedliska 1 ostoje chronionych gatunkéw roslin i zwierzat: pelnika europejskiego
(Trollius europaeus) 1 kosacca syberyjskiego (Iris sibirica), storczykow (Dactylorhiza sp.),
kumaka nizinnego (Bombina bombina), traszki grzebieniastej (Triturus cristatus), modraszka
telejusa (Maculinea teleius), modraszka nausitousa (Maculinea nausithous) oraz
czerwonczyka nieparka (Lycaena dispar). Skutki finansowe wprowadzenia ograniczen
mozliwosci zagospodarowania nieruchomoscei ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiskowe
podlegaja analizie na etapie uchwalania planu.

Ad 5.

Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego obszaru ,Rejon Sw. Jacka —
Twardowskiego”, ww. dzialka znajduje si¢ w terenie przeznaczonym pod zabudowe
budynkami — mieszkalnymi — wielorodzinnymi, — budynkami — mieszkalno-ustugowymi — lub
budynkami uslugowymi (teren oznaczony symbolem MW/U.3 — por. § 18 ust. 1 ustalen
obowigzujgcego planu). W zwigzku z tym nalezy wskazac¢, ze ustalenia planu miejscowego
nie wykluczajg mozliwosci zagospodarowania terenu ww. dzialki pod dom kultury oraz
przedszkole, o ile zostanie zapewnione spelnienie pozostalych wymogdéw okreslonych
w planie.

W wyniku przyjecia autopoprawki do projektu budzetu Miasta Krakowa na rok 2015
i Wieloletniej Prognozy Finansowej zostalo wprowadzone do realizacji zadanie
nt ZEO/E1.48/15 pn. .Budowa przedszkola przy ul. Sw. Jacka” z finansowaniem
w wysokosci 5300 000 zt. Niemniej jednak, uwzgledniajgc przeznaczenie ww. dziatki dla
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celow pozyskania terendéw pod Park Zakrzowek, w chwili obecnej zlozono stosowane wnioski
0 przesuni¢cie S$rodkéw zaplanowanych na zadaniu nr ZEO/E1.48/15 pn. ,Budowa
przedszkola przy ul. Sw. Jacka™ na inne zadania w dziedzinie ,,O$wiata i Wychowanie™ (plan
wydatkow w 20151, zostal juz zmieniony, natomiast Il (,zytame projektu uchwaty Rady
Miasta Krakowa dotyczacej zmian finansowania w latach 2016-2017 odbylo si¢ 4 listopada
2015 1.).

Jednoczesnie informuje, ze zostala wskazana alternatywna nieruchomos$¢ (dziatka
nr 171/9 obreb 9 Podgorze przy ul. Ceglarskiej) pod budowe przedszkola, ktora potozona jest
w niewielkiej odleglosci od ul. $w. Jacka i stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow.
Jednak z uwagi, iz proponowana nowa lokalizacja przedszkola jest inna niz wynika
to z nazwy zadania nr ZEO/E1.48/15 ujetego w budzecie Miasta Krakowa na rok 2015 1 WPF
(..Budowa przedszkola przy ul. $w. Jacka”), konieczne bedzie wprowadzenie nowego zadania.

Ad6i7.

Wartos¢ nabywanych dzialek przyjeto zgodnie z operatami szacunkowymi,
sporzgdzonymi przez uprawnionego w zakresie szacowania nieruchomosci rzeczoznawce
majatkowego. Ponizej przedstawiam w formie tabelarycznej wykaz nieruchomosci,
stanowigcych wilasnos¢ spotki Krakéw City Park Sp. z o0.0., bedgcych przedmiotem
postgpowania, wraz z ich wartosciami rynkowymi wynikajacymi z uzyskanych wycen terenu
(dziatki potozone sg w obrebie 9 Podgorze).

Nr dzialki Pow. (ha) Wartosé Wartos¢ 1m2
191/12 2,2980 ha 1.029.708,00 zi 155,97 zl (zielen)

w tym pod woda; 1,6580 ha 0,36 zl (teren pod woda)
191/13 9,2496 ha 202.776,00 zi 141,08 zl (zielen)

w tym pod woda; 9,1289 ha 0,36 zl (teren pod woda)
191/3 1,9285 ha 3.320.070,00 zl 172,56 zl
191/4 0,1011 ha 149.000,00 zI 147,38 zt
191/6 1,8236 ha 464.874,00 zt 144,23 zl
149 9,2321 ha 15.930.912,00 z! 172,56 zl
192 0,7639 ha 806.786,00 zi 156,82 zl (zielen)

w tym pod wodg; 0,2500 ha 0,36 zl (teren pod woda)
191/10 0,2774 ha 337.219,00 zl 140,22 z1 (zielen)

w tym pod woda; 0,0370 ha 0,36 zl (teren pod wodg)
197 0,3603 ha 644.433,00 zl 178,86 zl
191/1 0,6126 ha 1.057.103,00 zi 172,56 zl
193 0,2817 ha 447.921,00 zl 159,97 zl (zielen)

w tym pod wodg; 0,0017 ha 0,30 zt (teren pod wodag)
194 0,7186 ha 1.240.016,00 zl 172,56 zl
191/8 0,1931 ha 146.006,00 zt 131,63 zl (zielen)

w tym pod woda; 0,0824 ha 0,35 zl (teren pod wodg)

Laczna warto$¢ ww. nieruchomosci,

o lagcznej powierzchni 27,8405 ha wynosi

25, 776 824 zi. Jak wynika z powyzszych informacji rzeczoznawca oszacowal warto$é
Im” nieruchomosei w czgsciach stanowigcych tereny zieleni na kwoty mieszczgce
si¢ w przedziale od 131,63 zt — 178,86 zl, natomiast wartos¢ czesci terenu stanowigcego
zbiornik wodny wyceniona zostata na kwoty od 0,30 zt —do 0,36 zt za 1 m’.
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Majgc  na wuwadze, iz do planowanych transakcji przyjeto  wartosci
nieruchomosci zgodne z operatami szacunkowymi, ktére sporzadzone zostaly przez
rzeczoznawce majatkowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz ze standardami
zawodowymi nie mozna zgodzi¢ si¢ ze stwierdzeniem, iz Gmina Miejska Krakow zaplaci za
ww. grunty kwote przewyzszajgcg ich warto$¢ rynkows.

Natomiast wartos¢ dziatki nr 189/4 o pow. 0,3862 ha obr. 9 Podgorze, bedacej
wiasnoscig Gminy Miejskiej Krakow, przeznaczonej do zamiany zostala oszacowana na
kwote 2 876 147,00 zt, tj. 744,73 zl za 1 m? gruntu. Przedmiotowa dzialtka, zgodnie
z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania Przestrzennego, polozona jest
w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, budynkami mieszkalno-ustugowymi
lub ustugowymi.

W trakcie prowadzonych negocjacji przedstawiciele spotki Krakow City Park
Sp. z 0.0., zaakceptowali wyceny nieruchomosei sporzgdzone na zlecenie Urzedu Miasta
Krakowa. Natomiast w pismie z 8 paZzdziernika 2015 r. Spotka wskazala dziatke nr 191/3
o pow. 1,9285 ha obr. 9 Podgorze, jako nieruchomo$¢ zamienng za dzialke stanowigca
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oznaczong nr 189/4 o pow. 0,3862 ha obr. 9 Podgérze.

Majge na uwadze przedstawione wyzej okolicznosci, przedmiot transakeji stanowilyby:

— umowa nabycia na rzecz Gminy Miejskiej Krakow dziatek nr: 191/12, 191/13, 191/4,
191/6, 149, 192, 191/10, 197, 191/1, 193, 194, 191/8 obr. 9 Podgdrze, objetych
Parkiem Zakrzowek za faczng kwotg 22 456 754 zt brutto (stownie: dwadziescia dwa
miliony czterysta pigédziesigt szes¢ tysiecy siedemset piecdziesiat cztery zlote).

— umowa zamiany nieruchomosci stanowigcej wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
skladajacej si¢ z dzialki nr 189/4 obr. 9 Podgdrze, przy ul. sw. Jacka o wartosci
3 537 660,81 zl brutto, na dziatke nr 191/3 obr. 9 Podgorze objeta Parkiem Zakrzowek,
bedacg wlasnoscig spotki Krakéw City Park Sp. z 0.0. o wartosci 4 083 686,10 z1 brutto.
Zatem zamiana nastgpilaby z uwzglednieniem doplaty na rzecz spolki ,Krakéw City
Park™ Spotka z o.0. kwoty wynikajacej z rdéznicy wartosci zamienianych
nieruchomosci w wysokosci 546 025,29 zi brutto.

Ad 8.

W zwigzku z rozpoczgciem z dniem 1 lipca 2015 r. wykonywania przez Zarzad Zieleni
Miejskiej w Krakowie zadan okreslonych w uchwale nr VIII/113/15 Rady Miasta Krakowa
z dnia 4 marca 2015 . w sprawie utworzenia i zatwierdzenia statutu jednostki budzetowej
Zarzqd Zieleni Miejskiej w Krakowie, na niniejszej jednostce organizacyjnej spoczywa
obowigzek realizacji, organizacji i prowadzenia zadan zwigzanych m.in. z zarzgdzaniem
terenami zieleni stanowigcymi wlasnos¢, wspolwlasno$¢ lub pozostajacych we wladaniu
Gminy Miejskiej Krakow albo Skarbu Panstwa.

Aktualnie trwajg prace dotyczace zorganizowania i ogloszenia miedzynarodowego
konkursu architektoniczno-urbanistycznego na zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zgodnie z uchwala nr XVIII/315/15 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie
zorganizowania I przeprowadzenia  miedzynarodowego  konkursu  architektoniczno-
urbanistycznego na zagospodarowanie Zakrzéwka wraz z otoczeniem. Celem konkursu bedzie
wylonienie najlepszego projektu odpowiadajgcego w sposob najpelniejszy oczekiwaniom
mieszkancow i uzytkownikdéw tego terenu oraz uzyskanie projektu stwarzajgcego warunki
przestrzenne dla prawidlowego funkcjonowania obszaru, jego kontrolowanego
1 zrownowazonego zagospodarowania w oparciu o zasady ladu przestrzennego. Zadaniem
projektantéw bedzie niewatpliwie umozliwienie wykorzystania tego rejonu na publiczne cele
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rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe, przy uwzglednieniu jego waloréw przyrodniczych
1 widokowych, tak aby mogt stac sie jednym z najbardziej atrakcyjnych parkow miejskich.

Majac powyzsze na wzgledzie, pragng zaznaczy¢, ze okreslenie ramowych zasad, na
Jakich bedzie w przyszlosci funkcjonowal park miejski wraz z kgpieliskiem, a tym samym
przedstawienie koncepcji funkcjonowania i finansowania parku, mozliwe bedzie dopiero po
rozstrzygnieciu wspomnianego konkursu i wskazaniu sposobu jego zagospodarowania.
Nalezyte 1 w pelni odpowiadajace oczekiwaniom spolecznym okreslenie regul, jakie beda
obowigzywaly na wskazanym terenie jest o tyle istotne, iz juz obecnie stanowi on niezwykle
wazne miejsce wypoczynku i rekreacji nie tylko dla okolicznych mieszkancow, ale i dla
calego miasta.

Ad 9.

Zarzadzeniem nr 2041/2015 z dnia 31 lipca 2015 r. zatwierdzilem liste zadan
o charakterze ogélnomiejskim do realizacji w ramach budzetu obywatelskiego miasta
Krakowa. W ramach zadan wskazanych do realizacji ujety zostal projekt nr BO.OM.129/15
..Publiczne kapielisko wraz z ogélnomiejskg plazg zlokalizowang na terenie kamieniolomu na
Zakrzowku™ z terminem realizacji w 2016 r. Realizatorem przedmiotowego zadania jest
Zarzad Infrastruktury Sportowej w Krakowie.

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Wydzial Skarbu Miasta

3. Wydzial Architektury i Urbanistyki

4. Wydzial Edukacji

5. Wydzial Ksztaltowania Srodowiska

6. Zarzad Infrastruktury Sportowej w Krakowie

7. Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie

8. Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
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