PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Pani
Teresa Kwiatkowska
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie naprawy schodow przed budynkiem
nr 16 na osiedlu Stonecznym w Krakowie, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu
8 lipca 2015 r., uprzejmie informuje.

Budynek nr 16 na osiedlu Stonecznym w Krakowie polozony jest na nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 89 obr. 45 jednostka ewidencyjna Nowa Huta. Znajduja si¢ w nim
wyodrgbnione  lokale stanowigce wlasnosé o0séb  fizycznych oraz lokale jeszcze
niewyodrgbnione stanowigce wlasno$¢ Gminy Miejskicj Krakow. Przedmiotowa dzialka
natomiast pozostaje w uzytkowaniu wieczystym wiascicieli wyodrebnionych  lokali.
Integralng czgscig budynku sg przylegajace do niego schody, ktore posadowione sq na dzialce
nr 86/6 obr. 45 jednostka ewidencyjna Nowa Huta stanowiace] wlasnosé Gminy Miejskiej
Krakow. Murki, podesty i schody przylegajace do budynku s jego elementem i tworzg
integralng calo$¢ architektoniczna, bedac nieodzowng czescia, wyczerpujac tym samym
definicjg¢ obiektu budowalnego zawartg w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowalne (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, z pézn. zm.), a zatem powinny by¢
utrzymywane przez zarzadceg lub wlasciciela obiektu.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wilasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z pozn. zm.) schody wchodzg w zakres
nieruchomosci wspélnej stanowiagcej wspotwlasnosé wszystkich wiascicieli lokali, ktoérzy
obowigzani sg partycypowaé w kosztach jej utrzymania, o czym stanowi przepis art. 12 ust. 2
ww. ustawy. Fakt, iz schody te posadowione sg na nieruchomosci stanowigcej wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw w przedmiotowej sprawie jest okolicznoscig irrelewantna.
W doktrynie bowiem przyjmuje sie poglad, ze ..cze$é¢ budynku lub urzadzenia znajdujaca sie
na nieruchomosci sgsiedniej stanowi integralng cze$é wiekszej calosci, jaka jest budynek lub
urzgdzenie. Ten za$ nalezy do gruntu, na ktérym znajduje sie wieksza czgs$e™.



Majgc na wzgledzie powyzsze wyjasnienia oraz przytoczone przepisy prawa,
do naprawy schodéw, stanowigcych integralng czes¢ budynku nr 16 na osiedlu Slonecznym
w Krakowie, zobowigzana jest Wspélnota Mieszkaniowa tego budynku.
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