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Pani
Barbara Nowak
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie nieprawidtowosci w naliczaniu oplat za
pobor wody w budynku na os. Szkolnym 12, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu
9 wrzesnia 2015 r., uprzejmie informuje.

Nieruchomos¢ potozona na os. Szkolnym 12 w Krakowie stanowi wspélwlasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw i whascicieli lokali wyodrebnionych tworzacych wspdlnote
mieszkaniowg.

Sprawami wspolnoty kieruje zarzad wspdlnoty wybierany sposrod osob fizycznych
zgodnie z art. 20 pkt. | 1 art. 21 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. 0 wlasnosci lokali (tekst
jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 z pdzn. zm.), natomiast do prowadzenia biezacych
spraw wspolnoty najczesciej decyduja sie zatrudni¢ zarzadee nieruchomosci, ktéorym moze
by¢ firma lub osoba fizyczna. Zarzadca w imieniu wspdlnoty mieszkaniowej zawiera umowy
na dostawe mediow, w tym rowniez na dostawe wody i Sciekdw.

Informuj¢ uprzejmie, iz zarzadeg ww. budynku jest P.P.U. ,Adrem”™ SA z siedzibg na
os. Stonecznym 3 w Krakowie. Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie pelni jedynie
role wynajmujacego dla usytuowanych w tej nieruchomosei lokali stanowigcych wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakéw. Nadmieniam, iz umowa najmu gminnego lokalu uzytkowego
o powierzchni 556,70 m% w tym 233,37 m’ powierzchni pomieszczen usytuowanych
w poziomie piwnicy zajmowanego przez Viking J. Pajgk Spolka jawna zawarta zostala
w dniu 3 wrzesnia 1997 r. (tekst jednolity obowigzujgcy od 1 czerwcea 2000 r. z pdzn. zm.).

Tytulem zuzycia zimnej wody i $ciekéw wiasciciele placg co miesige ustalone
zaliczki. Po zakonczeniu peinego roku rozrachunkowego zarzgdca wspolnoty dokonuje
rozliczenia rzeczywistych kosztow mediow wynikajacych z sumy faktur otrzymanych od
dostawcow 1 ustugodawcow, z zaliczkami wplaconymi na ten cel przez wilascicieli lokali.
Jezeli wplacone zaliczki przewyzszajg wyliczone dla kazdego lokalu koszty to réznica
stanowi nadptate, natomiast jezeli koszty sg wyzsze niz wplacone przez wlascicieli na ten cel
zaliczki powstaje niedoplata, ktorg nalezy wyréwnaé. Zarzadca budynku przekazuje
rozliczenie kosztow kazdemu wiascicielowi.




W przypadku lokali niewykupionych polozonych w budynku usytuowanym na
o0s. Szkolnym 12 w Krakowie - w tym przedmiotowego lokalu uzytkowego - wlascicielem jest
Gmina Miejska Krakow, reprezentowana przez Wydzial Mieszkalnictwa Urzedu Miasta
Krakowa, ktory to Wydzial dokonuje werytikacji przedstawionych przez wspolnote kosztow,
w tym kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe. Zweryfikowane i zatwierdzone koszty
przekazywane sg do ZBK w celu dokonania rozliczenia z poszczegdlnymi uzytkownikami
lokali gminnych.

Po otrzymaniu z Wydzialu Mieszkalnictwa UMK kosztow oplat niezaleznych od
wlasciciela budynku polozonego na os. Szkolnym 12 w Krakowie za lata 2008-2010, ZBK
zwrocil sig do Wydzialu Mieszkalnictwa o ponowne przeanalizowanie przez zarzgdce
budynku wysokosci kosztéw zuzycia zimnej wody i $ciekéw dotyczacych ww. lokalu, ktore
w opinii ZBK byly zbyt wysokie. Majac jednak na uwadze fakt, iz zarzgdca budynku
podtrzymal swoje stanowisko w sprawie wysokosci kosztow za ww. okres dokonano
rozliczenia i wystawiono faktury korygujgce w czerwcu 2012 za okres 2008-2009, oraz
w listopadzie 2012 r. za rok 2010, z przyjeta normg zuzycia wody i odbioru sciekow przez
zarzgdce budynku.

W dniu 26 wrzesnia 2012 r. w ww. lokalu zostaly zainstalowane wodomierze
indywidualne, ktore zostaly przyjete do wzajemnych rozliczen optlat z tytutu dostawy zimnej
wody i odbioru Sciekow od ww, daty. Na powyzsza okolicznos¢ zostal przygotowany aneks
nr 7 do obowigzujacej najemce umowy najmu, ktory wszedt w zycie 26 wrzesnia 2012 r.
W okresie od 2008 do wrzesnia 2012 r., ze wzgledu na brak wodomierzy indywidualnych
w lokalu, najemca zostal obcigzony z ww. tytulu z uwzglednieniem norm okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8 poz. 70).

Zaznaczy¢ nalezy, iz o wszystkich kwestiach dotyczacych sposobu rozliczenia
kosztow oplat niezaleznych od wiasciciela uzytkownik ww. lokalu byl informowany zardéwno
w korespondencji z ZBK, jak rowniez ze strony Wydzialu Mieszkalnictwa., Wszelkie
niegjasnosci dotyczgece rozliczen mediow byly wyjasniane takze podczas wielokrotnych
spotkan w siedzibach jednostki i Wydzialu Mieszkalnictwa. Co wigcej, w czasie spotkania
u Przewodniczgcego Rady Miasta Krakowa zainteresowany miat wglad do faktur MPEC
(dotyczacych dostawy ciepta) oraz MPWiK (dotyczaeych dostawy wody i odprowadzenia
sciekow w spornym okresie). Podano réwniez zuzycie zimnej wody 1 odprowadzenia sciekow
w budynku z uwzglednieniem liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali opomiarowanych oraz
ilosci 0sob.

Wobec faktu, ze zarzgdca budynku podtrzymywal stanowisko w sprawie wysokosci
kosztow zuzycia zimnej wody i Sciekow i uznawat je za prawidtowe, ZBK nie mial podstaw
do skorygowania powyzszych rozliczen za lata 2008-2011 r. Jednak pomimo rozliczenia za
sporny okres 1 wystawienia faktur z tego tytutu jednostka nadal czynita starania w kierunku
wyjasnienia kwestii sposobu podzialu kosztow zimnej wody i s$ciekow w budynku
usytuowanym na os. Szkolnym 12 w Krakowie. W przedmiotowej sprawie prowadzono
korespondencj¢ oraz rozmowy zaréwno z Wydziatem Mieszkalnictwa, jak rowniez z zarzadca
budynku - Spoétka ,,Adrem”.

We wrzesniu 2014 r., w wyniku licznych rozméw 1 naciskow ze strony Gminy
Miejskiej Krakéw, zarzad wspolnoty mieszkaniowej nieruchomosei polozone] na
0s. Szkolnym 12 w Krakowie oraz zarzadca nieruchomosci ponownie dokonali analizy
kosztow zuzycia wody 1 $ciekow w przedmiotowym budynku za lata 2008-2010.




Efektem tego jest otrzymana przez ZBK dyspozycja z Wydzialu Mieszkalnictwa
(pismo znak:ML-07.7130.1.1284.2012.L.G z dnia 15 grudnia 2014 roku), z korzystng dla
najemcy korektg rozliczenia zimnej wody i $ciekow za lata 2008-2010 dla ww. lokalu.
W styczniu 2015 r. zostaly sporzadzone 1 wyslane korekty do zainteresowanego.

Jednoczesnie informuje, ze 20 marca 2014 r. zawarte zostalo z firmg ., Viking” I. Pajak
sp. jawna porozumienie nr 19/L.U/2014 dotyczace rozlozenia na raty zadluzenia obejmujgcego
niedoplate wynikajacg z rozliczenia za lata 2008-2010. W porozumieniu tym zawarto
informacje, ze kwota zobowigzania moze ulec zmniejszeniu w przypadku dokonania korekty
naliczen przez zarzadcge nieruchomosci. Wobec powyzszego 17 marca 2015 r. zostal
sporzadzony aneks do zawartego porozumienia o rozlozenie na raty zadluzenia zmniejszajacy
naleznosci o dokonang korekte.

Podsumowujgc powyzsze ZBK uznaje sprawe rozliczenia kosztow mediow za
ostatecznie zakonczong. Natomiast co do rozliczen za kolejne lata uprzejmie informuje, iz
bedg one sporzadzane na biezgco, z uwzglednieniem wskazan zuzycia zamontowanych
w lokalu wodomierzy indywidualnych.

Otrzymuja:
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