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W oodpowiedzl na Pant interpelacje w sprawie budowy budyvnkow mieszkalnych
wiclorodzinnyech na terenie Uzdrowiska Swoszowice. zgloszona na XVI Sesji Rady Miasta
Krakowa w dniu 13 czerwea 2007 r.. uprzejmie informuje:

Zygodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2005 r. Nr 80. poz. 717 z p6zn. zm.}. obowiazujace) od dnia 11 lipca
2003 r. ustalenie przeznaczema lerenu. rozimieszezenie imwestyen celu publicznego oraz
okreslenie  sposobow  zagospodarowania 1 warunkéw  zabudowy  terenu  nastepuje
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego. a w przvpadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
[eTenu. przy czym:

1. lokalizacje inwestyejl celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizac)i
inwestyel celu publicznego.

2. sposdb zagospodarowania terenu 1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sig
w drodze decyzi o warunkach zabudowy.

W odniuv 28.02.2007 r. Rada Miasta Krakowa podjela trzy uchwaly dotvezace
przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
na terenie SWoszowic:

- uchwata Nr VI/93/07 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ..Swoszowice — Poludnie™,

- uchwata Nr VI1/90/07 w sprawie przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru .Swoszowice — Uzdrowisko™.

- uchwala Nr VIFO1/07 w sprawie przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru .Swoszowice — Wschod™.

oraz

- uchwata Nr VII'92/07 w sprawie przystgpicnia do sporzadzenia micjscowego planu
cagospodarowania przestrzennego dla obszaru .. Wroblowice™,

- uchwala Nr VII/95/07 w sprawic przyvstapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ..Zbyvdniowice ™.

Akmalnie trwa przygotowanie umdw (do podpisania z Wykonawca. wylonionym po
zakonczeniu postgpowania przetargowego o udzielenie zamowienia publicznego na
wykonanie ponizszych opracowan) na .Przygotowanie 1 opracowanie projektdw miejscowych
plandy  zagospodarowania  przestrzennego  obszardow . Swoszowice-Uzdrowisko™.
Swoszowice-Wschod™ LSwoszowice-Poludnie™. . Zbvdniowice™ 1 .Wrdblowice”™ w
Krakowie.

W svtuac)i braku planu. podstawg do wydania decyzji o warunkach zabudowy
sa przepisy art. 61 ww. ustawy. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy. wydanie decyzj



o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynic w przypadku tacznego spetnienia nastepujacyeh

wirunkow:

. co najmniej jedna dziatka sasiednia. dostepna z tej samcj drogi publiczne). jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgeych nowej
zabudowy w zakresie kontyvnuacji funkcji. parameuwrow. cech 1 wskaZnikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. w tym gabarvidw 1 formy
architektonicznej obiektow  budowlanych. linii  zabudowy oraz intensywnosc
wykorzysiania terenu,

2. teren ma dostgp do drogi publiczne].

3. istnicjace lub projekiowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlaneygo. :
teren nie wymaga uzy skania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnyeh i lesnych
pa cele nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
migjscowyeh planéw. kidre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

z

decvzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ponadto ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym naktada obowigzek uzyskania obligatoryjnych uzgodnien i opinil z organami
adminisiracji publicznej i instytucjami. Katalog organéw wiasciwych do dokonywania
uzeodnien w danym. konkretnym postgpowaniu zalezy od specytiki i uwarunkowan
przestrzennych obszaru. na ktorym zlokalizowane ma by¢ zamierzenie inwestycyjne.

W omysl art. 53 ust. 4 pkt 1 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ww. ustawy w odniesieniu do
inwestveji  lokalizowanyeh  w  miejscowosciach  uzdrowiskowych. decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy jest wydawana po uzgodnieniu z ministrem wlasciwym do spraw
zdrowia - zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Odmowa uzgodnienia inwestycji przez jeden z organdw wskazanych w art. 53 ust. 4
ww, ustawy skutkuje wydaniem decyzji odmownej.

W trakcie postgpowania o ustalenie warunkéw zabudowy. po uzyskaniu kompletu
wymaganych opinit i uzgodnien. sporzadzana jest analiza urbanistyezno-architektoniczna
obszaru wyznaczonego wokdl terenu objetego wnioskiem. ktora ma na celu wykazac.
czy planowane przedsigwzigeie zaréwno pod wzglgdem funkeji. jak 1 formy speinia warunki
okredlone w art. 61 ust. 1 ww. ustawy oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz, U. z 2003 r. Nr 164, poz.1588).

Dopicro na podstawie wynikéw ww. analizy oraz uzyskanych opinii i uzgodnien
okreslana jest mozliwosé realizacji danej inwestyeji w kontckscie zachowania warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych. Wowezas podjete zostaje rozstrzygnigcie w dangj
sprawie. tzn. ustalone zostaja warunki zabudowy lub w wypadku stwierdzenia sprzecznosci
£ przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym lub przepisami odrgbnymi — wydawana jest decyzja o odmowie ustalenia
warunkow zabudowy.

Organ samorzadu terytorialnego wlasciwy do prowadzenia postgpowania | wydania
odpowiedniej deeyzji jest w swych dziataniach zwiazany przepisami prawa. Zgodnie z art. 56
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ww. ustawy. organ administracji nie moZe odmowic ustalenia
warunkow zabudowy. jezeli zamierzenie inwestycyvine jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Przepisy odrgbne w zakresie uzdrowisk okresla ustawa z dnia 28 lipca 2005 T
o lecznictwic uzdrowiskowvm. uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz



o gminach uzdrowiskowyeh (Dz. U, 2z 2005 r. Nr 167, poz. 1399). ktdéra weszla w zycie w
dniu 1 pazdziernika 2005 .

Zgodnie z art. 38 ww. ustawv na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony
uzdrowiskowej wydziela sig trzy rodzaje stref ochronnyvch. vznaczone literami "A". "B" i "C".

Sueta "A" obejmuje obszar. na ktorym sa zlokalizowane lub planowane zaklady
1 urzadzenia  lecznictwa uzdrowiskowego. a takze inne obiekty sfuzgce lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta czy turysty. w szezegdlnosei: pensjenaty. restauracje
lub kawiarnie. dla kiorej procentowy udziat terendw zielonsch wynosi nie mniej niz 735 %.

W strefie ochronnej "A" zabrania si¢ migdzy innymi lokalizacji budownictwa
wiclorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem modernizacji obiektow istniejgevch,
bez mozliwosei zwigkszenia powierzehni ich zabudowy. :

Natomiast zgodnie z art. 61 ust, 1 ww, ustawy przepis art. 38 ust. 1 pkt 1 Iit. b
odnoszacy si¢ do zakazu lokalizacji budownictwa Jednorodzinnego w strefie ochronnej "A"
nie dotyezy osob. ktére uzyskaly prawo do nieruchomosci przed dniem wejscia w zycie
US1awy,

Ponadto zgodnie z art. 61 ust. 2 cytowanej ustawy. do postepowan w sprawach.
o Ktorych mowa wart. 38 ust. 1. wszezetych. a niezakonczonych przed dniem wejscia w Zveie
nmiejszej ustawy. . przed 1 pazdziernika 2005 r.. stosuje sig¢ przepisy dotvchezasowe.

Dla Uzdrowiska Swoszowice ustanowiony zostal tymczasowy statut uzdrowiska.
obowigzujacy w obszarze jego granic. polozonych na terenie Dzielnicy X Swoszowice Miasta
Krakowa w Wojewddziwie Malopolskim — przyjety Uchwaly Nr CXVII/1232/06 Rady
Miasta Krakowa z dnia 27 wrzesnia 2006 r. w sprawie nadania tymezasowego statutu
Lzdrowiska Swoszowice. w ktéorym na obszarze uzdrowiska wydziclono granice stref
ochronnyeh LA™, .B™1.C”

Zgodnie 7 § 3 statutu na obszarze uzdrowiska w granicach stref ochronnvch LA™, B~
1 .C" zabronione jest wvkonywanic czynnoscl, o ktorvch mowa w art. 38 ust. | ustawy
¢ dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwic uzdrowiskowym. uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Ponadto w § 3 stawutu okreslono réwniez inne czynnosci zabronione w strefach
ochronnyeh. nie wymienione w ustawie. w tvm migdzy innymi w zakresie wymagan
sanitarnvch. wylgeznie na obszarze potencjalnego zagrozenia jakosei wod leczniczych,
na obszarach zasilania zbiornika wod leczniczych oraz na obszarze sphwu wod plerwszego
poziomu wodonosnego do obszarow zasilania — zgodnie z zatyeznikiem Nr 7 do ww. statutu:
zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych bez wigczenia tvch obicktéw do kanalizacji
micjskiej i sieci wodoctagowe;.

Uprzejmie informuje. iz mozliwoée lokalizacji zabudowy wielorodzinnej w drodze

indywidualnyeh  decyzji wyznacza catoksztalt powolanych powyze] przepisow prawa.
kiorymi organ administracji jest Zwigzany.
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