PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.566.2015 Krakow, 1 LIE W5

Pan
Boguslaw Kosmider
Przewodniczgcy Rady Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie ewentualnych dzialan zwigzanych
z placem Krowoderskim, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 10 czerwca
2015 r., uprzejmie informuje¢:

Teren, ktérego dotyczy wskazana w przedmiotowej interpelacji inwestycja, obejmuje
przede wszystkim nieruchomos¢ stanowiacg dziatke ewidencyjna nr 848/2 o powierzchni
3999 m?, jednostka ewidencyjna Krakow-Krowodrza, w obrebie 4. Nieruchomos¢ ta powstata
w wyniku polaczenia dziatek numer: 128 i 129/1 oraz czesci dzialki nr 120/8, obreb 4
Krowodrza. Dziatka nr 848/2 objeta ksigga wieczysta numer KR1P/00017956/3, pozostaje
wlasnosdeia Gminy Miejskiej Krakow i jest w uzytkowaniu wieczystym Zjednoczonej
Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Piast” w Krakowie. Aktualnie dzialka ta
zagospodarowana jest jako parking strzezony.

Tereny, ktére nastepnie weszty w sklad nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
nr 120/8 obrgb 4 oddane zostaly przez Skarb Panstwa w uzytkowanie wieczyste na rzecz
Zjednoczonej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Piast” w Krakowie umowg
uzytkowania wieczystego zawarta w formie aktu notarialnego w dniu 30 czerwca 1967 r.,
repertorium A.Il. Nr 9807/67. Grunt oddano w uzytkowanie wieczyste w celu budowy
budynkéw mieszkalnych: nr 1, nr la, nr 2 oraz pawilonu handlowego PKO S.A.
o powierzchni uzytkowej 2995 m? i kubaturze 10826 m’. Budowa ta, zgodnie z trescia
umowy, miata zosta¢ rozpoczgta w trzecim kwartale 1967 r., a zakonczenie robot
budowlanych mialo nastapi¢ w czwartym kwartale 1970 r.

Z kolei umowa uzytkowania wieczystego zawartg w formie aktu notarialnego w dniu
22 czerwca 1973 r., Repertorium A.l. Nr 9951/73 Skarb Panstwa oddal ww. Spotdzielni
w uzytkowanie wieczyste tereny, ktore nastepnie weszly w sktad nieruchomoscei oznaczonych
jako dziatki ewidencyjne o numerach: 128 i 129/1. Nieruchomosci te oddano w uzytkowanie
wieczyste w celu budowy jedenastokondygnacyjnego budynku mieszkalnego nr 11, ktérego
budowa miala zosta¢ rozpoczeta w czwartym kwartale 1970 r., a zakonczona w czwartym
kwartale 1973 r.

Zjednoczona Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast” w Krakowie wnioskiem
z dnia 15 listopada 2001 r. wystapila o doprowadzenie do zgodnosci okresu, na ktéry oddano
w uzytkowanie wieczyste Spoéldzielni nieruchomosci stanowigcych dzialki o numerach:
120/8, 128 i 129/1. Zgodnie z przepisem art. 236 § 1 Kodeksu cywilnego oddanie
w uzytkowanie wieczyste gruntu nast¢puje najwyzej na okres 99 lat, a wymienione



nieruchomosci zostaty oddane Spétdzielni na taki wlasnie okres. Ujednolicenie termindéw
uzytkowania wieczystego zostalo dokonane poprzez ich sprowadzenie do najkroétszego
terminu okreslonego w wyzej powolanych umowach, to jest do dnia 30 czerwca 2066 r., co
udokumentowal zawarty w tym zakresie akt notarialny (umowa zmiany uzytkowania
wieczystego) z dnia 9 lipca 2002 r., Repertorium A. Nr 1509/2002.

Prezydent Miasta Krakowa decyzjg z dnia 10 lipca 2002 r. orzekl o wprowadzeniu
zmiany w operacie ewidencji gruntéw dla obr¢bu 4, jednostka ewidencyjna Krakow-
Krowodrza, polegajacej na wzajemnym zniesieniu dzialek o numerach: 120/8 o powierzchni
0,9465 ha (objetej ksigga wieczysta KW nr 36043), 128 o powierzchni 0,0428 ha (objetej
ksiega wieczysta KW nr 17956) i 129/1 o powierzchni 0,0387 ha (objetej ksiega wieczysta
KW nr 17956), ktore tak polaczone otrzymaly nowe oznaczenie nr 848 o powierzchni
1,0280 ha. Na podstawie badan ksiag wieczystych oraz aktu notarialnego z dnia 9 lipca
2002 r., Repertorium A. Nr 1509/2002 ustalono, ze znoszone dziatki stanowia wlasnos¢
Gminy Krakéw w uzytkowaniu wieczystym Zjednoczonej Spéldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Piast” w Krakowie, z okresem trwania do dnia 30 czerwea 2066 r. W wyniku
podziatu dzialki nr 848 powstata m.in. dziatka nr 848/2 o powierzchni 3999 m?.

W odniesieniu do dzialki nr 848/2 obrgb 4, jednostka ewidencyjna Krowodrza
prowadzone bylo w Wydziale Skarbu Miasta UMK postepowanie wyjasniajgce dotyczace
analizy mozliwosci i zasadnosci rozwigzania wskazanych powyzej umow uzytkowania
wieczystego. Przeprowadzona przez Wydzial Skarbu Miasta UMK analiza tresci umow
uzytkowania wieczystego z dnia 30 czerwca 1967 r., Repertorium A.Il. Nr 9807/67 i z dnia
22 czerwca 1973 r., Repertorium A.L. Nr 9951/73 wykazala, ze celem oddania w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosei objetej powolanymi aktami notarialnymi, na rzecz Zjednoczonej
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Piast” w Krakowie, bylo wybudowanie czterech
budynkéw mieszkalnych oraz pawilonu handlowego. Nieruchomosé ta — wedlug wskazan
aktualnej mapy ewidencyjnej — zostata zabudowana trzema budynkami zlokalizowanymi przy
ul. Krolewskiej, oznaczonymi numerami: 51, 53 1 55 (budynek mieszkalny wraz z pawilonem
handlowym) oraz budynkiem mieszczacym si¢ przy ulicy Nowowiejskiej nr 11. Tym samym
przewidziany w umowach uzytkowania wieczystego cel oddania gruntu w uzytkowanie
wieczyste na rzecz spotdzielni zostat zrealizowany.

Aktualne wykorzystanie dziatki nr 848/2 przez Spotdzielnie bedacq jej uzytkownikiem
wieczystym ma jednak charakter komercyjny, poniewaz na wymienionej dzialce
zlokalizowany jest odptatny parking strzezony dla samochodéw. Przeprowadzona wizja
terenu wykazata ponadto, ze w obrgbie przedmiotowej dziatki zamontowane sg liczne banery
reklamowe. Stan ten odbiega od ustalen i literalnego celu uzytkowania wieczystego,
wynikajacych z zawartych aktéw notarialnych, gdyz w aktach tych nie ma postanowien
przewidujgcych wykorzystywanie nieruchomosci dla szeroko pojetych celéow zarobkowych,
co jest zrozumiale w aspekcie zasad 1 idei powolywania do zycia spoéldzielni
mieszkaniowych.

W dniu 28 maja 2013 r. na wniosek Zjednoczonej Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Piast” w Krakowie wydana zostala decyzja nr AU-2/6730.2/1273/2013
o ustaleniu warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku
handlowo—uslugowego z garazem podziemnym i infrastrukiurq wewneirzng na dzialce nr
848/2 obr.4 Krowodrza przy ul. Krélewskiej w Krakowie, przebudowa dwoch istniejqcych
zjazdow z dzialek drogowych 728/1 i 727/5 obr. 4 Krowodrza wraz z przebudowq ukladu
drogowego ulic: Krolewskiej, Nowowiejskiej, al. Kijowskiej na dzialkach 728/1, 820/1, 727/5,
727/6, 727/3, przebudowa sieci c.o. i kanalizacji na dzialkach 842/1 i 728/1 obr.4 Krowodrza,
rozbudowa sieci c.o. i elektroenergetycznej na dzialkach 848/2, 728/1, 727/3, 727/5, 727/6
obr. 4 Krowodrza”. Z uwagi na to, ze umowy uzytkowania wieczystego, ktorych
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postanowienia pozostajg wigzgce dla stron i ich nastgpcow prawnych, precyzyjnie okreslity
sposob korzystania z gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste, wskazujac liczbg i rodzaj
budynkow, ktére miaty zosta¢ wybudowane przez Spéldzielni¢, a zamierzenie inwestycyjne,
o ktérym byla mowa w decyzji Prezydenta Miasta Krakowa Nr AU-2/6730.2/1273/2013,
wykracza poza cel okreslony w umowach o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste —
uznano za zasadne poinformowanie uzytkownika wieczystego dziatki nr 848/2 obreb 4, ze
realizacja powolanego wyzej zamierzenia inwestycyjnego winna zosta¢ poprzedzona
zawarciem umowy dotyczacej zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci.

Warunki, w jakich Zjednoczona Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast”
w Krakowie moglaby przystapi¢ do realizacji inwestycji objetej decyzja z dnia 28 maja
2013 r., nr AU-2/6730.2/1273/2013, a takze tryb procedowania zmiany dotyczacej celu
oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, zostaly przedstawione Spoldzielni
w korespondencji z dnia 25 czerwca 2014 r. Z udzielonej w dniu 14 lipca 2014 r. przez
Spoldzielnie odpowiedzi wynikalo, iz ze wzgledu na aktualny brak mozliwosci pozyskania
srodkéw niezbednych dla wymienionej inwestycji (ujetej w Planie Strategicznym Spoétdzielni
na lata 2013-2015) Zarzad Zjednoczonej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,,Piast”
postanowit przesuna¢ realizacj¢ tej inwestycji na okres pozniejszy.

Whrew tresci ww. pisma Zjednoczona Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast”
w Krakowie zlozyla w dniu 28 listopada 2014 r. wniosek o zatwierdzenie projektu
budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowg dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:
SBudowa  budynku  handlowo-ustugowego z  garazem  podziemnym, wewnefrznymi
instalacjami: elektryczng z wbudowanq stacjq transformatorowq, wod.-kan., wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji, c.o. z wezlem cieplmym, wymiennikowniq stabopradowq,
oddymiania oraz z wewnetrznym ukladem drogowym wraz z likwidacjq istniejqcego i budowq
nowego zjazdu z ul. Nowowiejskiej oraz z przebudowq istniejqcego zjazdu od Al Kijowskiej,
infrastrukturq techniczng — kanalem ogoélnosplawnym z wiqczeniem w ulicy Nowowiejskiej,
przylgezem wodociqgowym, cieplnym oraz elekirycznym SN: zabezpieczeniem oraz likwidacjq
istniejqcej infrastruktury technicznej — gazowej, kanalizacji ogdlnosplawnej, przebudowq
kanalizacji teletechnicznej — kolidujqcej z przedmiotowq inwestycjq; inwestycjia na dzialkach
848/2, 728/1, 727/5, 9393, 941, 942 obr. 4 Krowodrza w rejonie ulic: Nowowiejskiej,
Krélewskiej i Al Kijowskiej w Krakowie.”. Wniosek ten dowodzi intencji uzytkownika
wieczystego dziatki nr 848/2 zmierzajacej do realizacji zamierzenia inwestycyjnego na
wymienionej nieruchomosci, obejmujacego migdzy innymi budowg budynku handlowo-
uslugowego =z garazem podziemnym, nieprzewidzianego w umowach uzytkowania
wieczystego.

W toku prowadzonych w Wydziale Skarbu Miasta czynnosci wyjasniajacych
(nr sprawy GS-03.72248-2-1/10) i w trakcie postgpowania administracyjnego zainicjowanego
zlozonym wnioskiem z dnia 28 listopada 2014 r. Zjednoczona Spdldzielnia Budowlano-
Mieszkaniowa ,,Piast” w Krakowie nie wycofala si¢ z uzewngtrznionego zamiaru realizacji
inwestycji budowlanej na przedmiotowej nieruchomosci oraz nie zglosita gotowosci
udokumentowania, w formie prawem przewidzianej, zmiany w zakresie celu oddania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, jako podstawy dla czynnosci, ktore zostaly przez
uzytkownika wieczystego podjete z pominigciem obowigzujacych procedur.

Powyzsze okolicznosci wskazuja, iz wypelniona zostata dyspozycja zawarta w art. 33
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktdérym
rozwigzanie umowy (uméw) uzytkowania wieczystego przed uplywem terminu okreslonego
w tej umowie, w przypadku braku zgody uzytkownika wieczystego, moze nastapi¢ wylacznie
na drodze postepowania przed sadem powszechnym na skutek zgdania wlasciwego organu
(Prezydenta Miasta Krakowa reprezentujgcego Gmine Miejskg Krakow jako wiasciciela
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nieruchomoscei), gdy zachodza przestanki wymienione w art. 240 Kodeksu cywilnego,
a mianowicie, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z gruntu w sposéb oczywiscie sprzeczny
7 jego przeznaczeniem okreslonym w umowie.

W dniu 20 lutego 2015 r. w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie
Wydzial [ Cywilny Gmina Miejska Krakow zlozyla pozew przeciwko spoldzielni
0 rozwigzanie umoéw uzytkowania wieczystego z dnia 30 czerwca 1967 r., Repertorium A.II
Nr 9807/67 i z dnia 22 czerwca 1973 r., Repertorium A.L. Nr 9951/73, zmienionych aneksem
z dnia 9 lipca 2002 r., Repertorium A. Nr 1509/2002, w cze¢sei dotyczacej nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 848/2 obreb 4 jednostka ewidencyjna Krowodrza
o powierzchni 3999 m”, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00017956/3.
Postepowanie sadowe jest w toku.

W zwiazku ze zlozeniem ww. pozwu postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe dla wskazanej] powyzej inwestycji zostalo zawieszone
postanowieniem z dnia 11 maja 2015 r. (sygnatura sprawy: AU-0I-
1.6740.1.2266.2014.AP0). Zawieszenie nastgpito na podstawie art. 97 § 1 pkt 4 Kodeksu
postepowania administracyjnego, zgodnie z ktérym organ administracji publicznej zawiesza
postepowanie, gdy rozpatrzenie sprawy i wydanie decyzji zalezy od uprzedniego
rozstrzygnigcia zagadnienia wstepnego przez inny organ lub sad. Zagadnieniem wstgpnym
w przedmiotowej sprawie jest rozstrzygniecie przez Sad Rejonowy dla Krakowa
-Krowodrzy ww. pozwu Gminy Miejskiej Krakéw przeciwko Spoldzielni Budowlano
-Mieszkaniowej ,,Piast” o rozwiazanie umow uzytkowania wieczystego. Rozstrzygnigcie tej
kwestii jest niezbedne dla ustalenia, czy inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscia polozong na dzialce nr 848/2 obr. 4 Krowodrza na cele budowlane,
wymagane art. 33 ust. 2 pkt 2 Prawa budowlanego. Brak prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane skutkuje odmowsg udzielenia pozwolenia na budowe.
Aktualnie, w zwigzku z wniesionym zazaleniem na postanowienie o zawieszeniu
postepowania, przedmiotowa sprawa jest rozpatrywana przez Wojewode Matopolskiego, do
ktorego akta sprawy wraz z zazaleniem zostaly przeslane pismem z dnia 26 maja 2015 r.

Ponadto, w zwigzku z ww. zamierzeniem budowlanym, na etapie uzyskiwania przez
Spéldzielnie Budowlano-Mieszkaniowa ,,Piast” oswiadczenia o warunkach przylaczenia
do drog ladowych i mozliwosei polgczenia z droga publiczng dla przedmiotowe]j inwestycji
w celu zapewnienia prawidlowej i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej, zawarta zostata
w dniu 16 wrzesnia 2014 r. pomiedzy Gming Miejskg Krakéw — Zarzad Infrastruktury
Komunalnej i Transportu a ww. spoldzielnia umowa nr 402/ZIKiT/2014 r. o realizacje
inwestycji  drogowej. Umowa dotyczy przebudowy ukladu drogowego obejmujacego
ul. Krolewska, al. Kijowska i ul. Nowowiejska, wykonana w oparciu o koncepcje
zaopiniowang pismem znak: ZIKiT/S/110562/14/1U/75851/NB/20581 z dnia 26 marca
2013 r. Nastepnie, pismem z dnia 28 listopada 2014 r. znak: ZIKiT/S/110562/14/1U/75851
uzgodniony zostat projekt budowlany ww. ukladu drogowego.

Uprzejmie informuje, ze dla terenu pomigdzy budynkami potozonymi przy
ul. Krolewskiej 56-78, tj. na dziatkach nr 803/21 i 832 obr. 4 Krowodrza, od roku 2005
wydano nast¢pujgce decyzje:

e o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

— decyzja nr AU-2/7331/3587/08 z dnia 7 pazdziernika 2008 r. o ustaleniu warunkow
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. Rozbudowa dwoch kioskéw
handlowych na czesci dzialek nr 803/21 i 820/1 obr. 4 Krowodrza przy ul. Krolewskiej
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-8.UTU.7331-348/08),

— decyzja nr AU-2/6730.2/1026/2011 z dnia 20 kwietnia 2011 r. o ustaleniu warunkow
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. .Budowa budynku garazowego
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na fterenie czesci dzialki nr 276 obr. 4 Krowodrza wraz z budowq zjazdu
i infrastruktury technicznej na terenie czesci dzialek nir 276 i 803/21 obr. 4 Krowodrza
przy ul.  Urzedniczef wnr 40 w  Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-
8.6730.2.322.2011.MPI),

— decyzja nr AU-2/6730.2/823/2012 z dnia 3 kwietnia 2012 r. o ustaleniu warunkow
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. .,.Budowa garazu dwustanowiskowego
na samochody osobowe na dzialce nr 280 obr. 4 Krowodrza oraz zjazdu z dziatki
nr 803/21 obr. 4 Krowodrza przy ul. Urz¢dniczej 48 w Krakowie” (sygnatura sprawy:
AU-02-8.6730.2215.2011.WGA);

e 0 pozwoleniu na budowe:

— decyzja nr 788/09 z dnia 24 kwietnia 2009 r. zatwierdzajgca projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowg dla zamierzenia budowlanego pn. ,,Rozbudowa
dwaoch parterowych kioskéw handlowych na czesci dzialek ni 803/21 i 820/1 obr. 4
Krowodrza przy ul.  Krolewskiej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-
1.MLE.73532-253/09),

— decyzja nr 737/2013 z dnia 15 kwietnia 2013 r. zatwierdzajgca projekt budowlany
i udzielajaca pozwolenia na budowg dla zamierzenia budowlanego pn. ,,Budowa
garazu dwusianowiskowego na samochody osobowe (wraz z instalacjiq kanalizacji
deszczowej) na dzialce nr 280 obr. 4 Krowodrza (pow. uzytkowa 41,81 m’), muru
oporowego oraz zjazdu z dz. nr 803/21 obr. 4 Krowodrza przy ul. Urzedniczej
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-1.6740.1.210.2013.LRU).

Rada Dzielnicy V Krowodrza uchwalg nr XXXVII/353/2013 z dnia 22 pazdziernika
2013 r. wnioskowala do Prezydenta Miasta Krakowa o pozyskanie dziatki nr 848/2 obr. 4
Krowodrza na rzecz Gminy Miejskiej Krakow, w celu utworzenia ogélnodostgpnego placu
miejskiego pod nazwg ,,Rynek Krowoderski”, uzasadniajac to faktem, ze przedmiotowa
dziatka wykorzystywana jest niezgodnie z zapisami umowy wieczystego uzytkowania. Rada
Dzielnicy V Krowodrza ww. uchwalg wnioskowata réwniez o uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ww. dzialki wraz 2z otoczeniem,
z przeznaczeniem na utworzenie Rynku Krowoderskiego. W dniu 8 pazdziernika 2014 r.
Rada Miasta Krakowa podjela uchwate nr CXVII/1856/14 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek
Krowoderski”.
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