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Pan
Michal Drewnicki
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie inwestycji w rejonie skrzyzowania ulic
Kniaznina i Bohomolca oraz koncepcji przygotowania nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla osiedli O$wiecenia i Tysigclecia, zgloszong na sesji
Rady Miasta Krakowa w dniu 24 czerwea 2015 r., uprzejmie informuje.

Postgpowania, o ktérych Pan Radny wspomina w interpelacji nie dotycza wydania
decyzji pozwolen na budowe lecz ustalenia warunkéw zabudowy dla nastepujacych
zamierzen inwestycyjnych:

1) ., Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w kondygnacji parteru
I czgsci 1 pietra, garazem podziemnym i miejscami postojowymi oraz infrastrukturg
techniczng na dzialkach nr 199/16, 199/17, 309/5, 309/10, 309/7. 309/8. 309/11, 305/12,
305/10. 305/13, 305/11 obr. 21 Srédmiescie, 117/10, 118/56, 118/1 obr. 5 Nowa Huta
przy ul. Kniaznina / Bohomolca w Krakowie”

(sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.976.2014. AK W)

2) . Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku handlowo - produkcyjnego
na budynek mieszkalny wielorodzinny z uslugami w kondygnacji parteru i czesci 1 pietra,
garazem podziemnym i miejscami postojowymi oraz infrastrukiurg lechniczng na
dzialkach nr 199/16, 199/17, 309/5, 309/10, 309/7, 309/8, 309/11, 305/12, 305/10,
305/13, 305/11 obr. 21 Srodmiescie, 117/10, 118/56, 118/1 obr. 5 Nowa Huta przy
ul. Kniaznina / Bohomolca w Krakowie "

(sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.977.2014.AKW).

Wnioski w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy dla
ww. zamierzen inwestycyjnych zostaly zlozone do Wydzialu Architektury i Urbanistyki
UMK w dniu 4 czerwca 2014 r. Na wniosek inweslora przedmiotowe postepowania zostaty
zawieszone postanowieniami z dnia 15 stycznia 2015 r.

W dniu 22 maja 2015 r. inwestor zglosit wniosek o podjecie zawieszonych
postgpowan w powyzszych sprawach, co dokonano postanowieniami z dnia 29 maja 2015 r.
W dniu 22 maja 2015 r. inwestor przedlozyl réwniez umowe zawartg z Gming Miejska
Krakow-Zarzadem Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie o wspolfinansowanie
inwestycji drogowej. Aktualnie Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK oczekuje na opinie
ZIKiT w Krakowie w zakresie obstugi komunikacyjnej planowanych inwestycji.

Informuje uprzejmie, iz przedmiotowe zamierzenia inwestycyjne zostang poddane
opiniowaniu przez Zespol Urbanistyczny, powolany zarzgdzeniem nr 3645/2014 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 16 grudnia 2014 r. w celu przygotowania merytorycznych
rozstrzygnie¢ z zakresu warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach
postepowan administracyjnych prowadzonych w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK.



Do zakresu dziatania Zespolu Urbanistycznego nalezy akceptacja lub formutowanie
zalecen 1 uwag do opracowywanych w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK analiz
urbanistyczno-architektonicznych w sprawach dotyczacych ustalania warunkéw zabudowy.

Opinia Zespotu Urbanistycznego nie jest wprawdzie opinig obligatoryjng dla ustalenia
warunkow zabudowy, wymagang na mocy przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199
z pozn. zm.), niemniej jednak w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gdy projektowana inwestycja moze mie¢ znaczacy wplyw na ksztaltowanie
przestrzeni urbanistycznej, opinia o0so6b posiadajacych wiedze z dziedziny architektury
1 urbanistyki, przygotowanie merytoryczne i doswiadczenie, winna by¢ uwzgledniona przy
sporzadzaniu  analizy urbanistyczno-architektonicznej w  zakresie oceny  wplywu
projektowanego zamierzenia na ksztaltowanie badZ zaburzenie tadu przestrzennego. Zgodnie
bowiem z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, organy administracji publicznej w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym maja obowigzek uwzgledniania wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, a takze wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej. Zespol
Urbanistyczny okresli parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu niezbedne dla ustalenia warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego
w danym obszarze (protokél z posiedzenia Zespolu Urbanistycznego wlgczony zostanie do
akt ww. postepowan).

Po uzyskaniu kompletu wymaganych opinii, w przedmiotowych sprawach
sporzadzona zostanie analiza urbanistyczno-architektoniczna obszaru wyznaczonego wokol
terenu objetego wnioskiem, ktéra wykaze, czy przedmiotowe przedsigwziecia zaréwno pod
wzgledem funkcji, jak i formy spelniajg warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
plami zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Na podstawie wynikow
ww. analizy oraz uzyskanych opinii okreslana jest bowiem mozliwo$¢ realizacji danej
inwestycji w kontekscie zachowania warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Wowczas dopiero podjgte zostaje rozstrzygnigeic w danej sprawie, tzn. ustalone zostajg
warunki zabudowy lub w wypadku stwierdzenia sprzecznosci z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrebnymi
— wydawana jest decyzja o odmowie ustalenia warunkow zabudowy.

Ponadto informuje, ze w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone sg
aktualnie nast¢pujace postgpowania w rejonie skrzyzowania ulic Kniaznina i Bohomolca
w Krakowie,

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy:

1. sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.1010.2014. WWY
W Budowa  pawilonu  handlowo-biurowego,  dwukondygnacyjnego, z wewneirznym
pasazem handlowym wraz z parkingiem naziemnym i zagospodarowaniem terenu na dz.
nr 203/6 obr. 21 Srédmiescie przy ul. Krzeslawickiej w Krakowie oraz wjazdem z dz. nr
305/8 i 305/9 obr. 21 Srédmiescie (ul. Krzeslawicka)”., Ww. postepowanie zostato
zawieszone na wniosek inwestora postanowieniem z dnia 12 wrzes$nia 2014 r.

2. sygnatura sprawy: AU-02-2.6730.2.1011.2014 WWY
. Budowa zespolu budynkow wielorodzinnych z wewnetrznym dziedzivicem pod rekreacye,
parkingiem podziemnym i zagospodarowaniem fterenu na dz. nr 203/6 obr. 21
Srédmiescie przy ul. Krzeslawickiej w Krakowie wraz z wjazdem z dz. nr 305/8 i 305/9
obr. 21 Srédmiescie (ul. Krzeslawicka)”. Ww. postepowanie zostalo zawieszone na
wniosek inwestora postanowieniem z dnia 12 wrzesnia 2014 r.



3. sygnatura sprawy: AU-02-3.6730.2.493.2015.JPO
» Budowa  budynku uslugowo-handlowego na dzialce nr 114/15 obr. 5 Nowa Huta
przy ul. Bohomolca w Krakowie"”. Ww. postepowanie zostalo zawieszone na wniosek
inwestora postanowieniem z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie pozwolen na budowe:

1. sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.1.585.2015.MBF
w Budowa  budynku  mieszkalnego wielorodzinnego z czescig uslugowg, garazem
podziemnym oraz garazami na poziomie parteru, miejscami postojowymi naziemmymi,
wraz z instalacjami wewnelrznymi (elekiryczng, gazowq, wod.-kan., c.o., wentylacjq) oraz
zagospodarowaniem ferenu (ferenami zielonymi, drogami i stanowiskami parkingowymi,
ciggami pieszo-jezdnymi i pieszymi) na dzialkach nr 197/6, 197/5, 201/3 obr. 21
Srédmiescie przy ul. Marcholta w Krakowie — ETAP 2 zamierzenia inwestycyjnego pod
nazwq: Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig uslugowg
(biura),  handlowq,  garazami  podziemnymi i na  poziomie  parteru, wraz
z zagospodarowaniem ferenu (komunikacja piesza i kolowa, parkingi, zieler) oraz
infrastrukturg techniczng na dzialkach nr 197/4, 197/5, 197/6 (przed podzialem dz. nr
197/2). 201/3 (przed podzialem czesé dzialki nr 201) obr. 21  Srédmiescie
przy ul. Marcholta w Krakowie . Wniosek z 27 marca 2015 r. Etap postepowania - przed
wydaniem decyzji.

2. sygnatura sprawy: AU-01-3.6740.1.942.2015.MBF

» Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, wewnelrznymi
instalacjami ~ (wod.-kan., c.o., cuw., elektrycznymi, wentylacji mechanicznej)
z wewnetrznym ukladem komunikacyjnym (ciggami pieszymi, drogami wewnelrznymi,
parkingami) oraz infrastrukturg techniczng (oswietleniem zewnetrznym, placem zabaw,
murami oporowymi) na czesci dzialki nr 168/4 (powstalej z przeksztalcen dzialki
nr 168/2) obr. 5 Nowa Huta oraz na dzialce ni- 168/3 stanowigcej rezerwe pod tramwaj
(powstalej z przekszialcen dzialki nr 168/2) przy ul. Dobrego Pasterza / ul. F. Bohomolca
w Krakowie”. Wniosek z 13 maja 2015 r. Etap postepowania: postanowienie z dnia
22 czerwca 2015 1. na podstawie art. 35 ustawy Prawo budowlane (braki projektowe).

W kwestii ., (...) przygotowywania koncepcji stworzenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania dla osiedli OSwiecenia i Tysigclecia™ uprzejmie informuje, ze
dokumentem okreslajacym kierunki rozwoju Krakowa do roku 2030 w zakresie
realizowanych przez Miasto dziatan planistycznych jest Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, przyjete uchwalg nr XI1/87/03 z dnia
16 kwictnia 2003 r., zmieniong uchwalg nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniong
uchwalg nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.).

Sformulowane w Studium gléwne zalozenie polityki sporzgdzania planoéw
miejscowych obejmuje docelowo sporzadzenie i uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich obszarow Miasta, za wyjatkiem terenow,
dla ktorych nie sporzadza sig planéw miejscowych. Zgodnie z nim, dla obszaréw dotychczas
niecobjetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ sukcesywne tworzenie nowych planéw. Zapisy obowigzujacej zmiany Studium
okreslajg tereny, dla ktorych w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ sporzgdzone miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Sg to m.in. obszary sitategicznych projektow
miejskich, obszary znajdujgce si¢ w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary stanowigce clement systemu przyrodniczego
Miasta Krakowa, dla ktérych zostang podjete dzialania ochronne, a takze obszary,
w odniesieniu do ktérych zostang podjg¢te dziatania rewitalizacyjne. Dotyczy to réwniez
obszarow, dla ktérych obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z przepisow odrebnych.
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Rada Miasta Krakowa przyjela uchwalg nr LII/710/2012 z dnia 12 lipca 2012 r.
w sprawie wyboru osiedli, dla ktorych sporzadzony zostanie pilotazowy Program rehabilitacji
zabudowy blokowej obejmujacy 19 osiedli. Oprocz wskazanych w Migjskim Programie
Rewitalizacji Krakowa, w Studium wyznaczono dodatkowo 20 obszaréw rehabilitacji
zabudowy blokowej, w tym wskazane w interpelacji Osiedle O$wiecenia oraz Osiedle
Tysigclecia.

Realizujac wytyczne zawarte w Studium sukcesywnie sg przeprowadzane analizy
dotyczace zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planow miejscowych, a nast¢pnie
przedstawiane Radzie Miasta Krakowa projekty stosownych uchwal. W 2016 r. przewiduje
sig przystgpienie do szeregu planow miejscowych dla terenéw rehabilitacji zabudowy
blokowej, w tym dla terendw Dzielnicy XV Mistrzejowice 1 Dzielnicy XI Podgorze
Duchackie.

Jednoczesnie informuje ze Biuro Planowania Przestrzennego zaangazowane jest
aktualnie w realizacje 48 planow miejscowych, w tym planéw dla obszarow osiedli
wskazanych do rehabilitacji: ,,Mistrzejowice - ks. Kazimierza Jancarza”, ..Pradnik Czerwony
- Naczelna”, ,.Pradnik Czerwony - Wschod”, ,,Azory - Park™, ,.Azory - Rejon ulic
Stachiewicza i Czerwienskiego”, ..Osiedle Kurdwanow™, ,.Ugorek - Fiolkowa™ 1 ,Marii
Dabrowskiej - Bieficzycka”. Wsrod procedowanych obecnie plandw miejscowych znalazly
sie w pierwszej kolejnosci te plany, do realizacji ktorych obligujg przepisy ustawowe,
ustalenia Studium oraz uchwatl kierunkowych Rady Miasta Krakowa. Sporzgdzenie kazdego
planu miejscowego jest procesem diugotrwalym, trwajacym okolo 1,5 roku. Inicjacja
kolejnych procesow planistycznych jest uzalezniona od ukonczenia prowadzonych prac
w zakresie obecnie procedowanych projektow planow.

Niezaleznie od powyzszego uprzejmie informuje, ze stosownie do przepisu art. 14 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, radzie
gminy przystuguje prawo inicjatywy uchwalodawcze] w zakresie rozpoczgcia procesu
planistycznego. Uchwala intencyjna moze zosta¢ podje¢ta po uprzednim wykonaniu przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowaniu materialow geodezyjnych do opracowania planu oraz ustaleniu niezbednego
zakresu prac planistycznych.
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