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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie klubu nocnego przy ul. Mikotajskiej 4
w Krakowie, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 24 czerwca 2015 r., uprzejmie
informuyje,

Budynek polozony przy ul. Mikolajskiej 4 w Krakowie stanowi wlasnos¢ wspolnoty
mieszkaniowej, w imieniu i na rzecz ktorej funkcje zarzadcy sprawuje Przedsigbiorstwo
Ustug Mieszkaniowych ,Stare Miasto” spotka z o0.0., z siedzibg w Krakowie,
pl. Na Groblach 7. W budynku znajduje si¢ szes$¢ lokali uzytkowych, stanowigcych wlasnose
Gminy Miejskiej Krakéw, w odniesieniu do ktorych Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie pelni role wynajmujacego.

Jeden z gminnych lokali uzytkowych usytuowany jest w poziomie piwnicy
o powierzchni 280,90 m’, a jego najemca, zgodnie z umowa najmu zawarta w dniu
25 listopada 1997 r. (tekst jednolity obowiazujacy od dnia 26 czerwca 2000 r., z pozn. zm.),
z przeznaczeniem na prowadzenie lokalu gastronomicznego, pozostaje Gastronomika Spotka
z ograniczong odpowiedzialnosciag. Umowa najmu zawarta zostata na czas nieoznaczony
i moze zosta¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron za wypowiedzeniem dokonanym na
koniec miesigca kalendarzowego (za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia) lub
rozwigzana za porozumieniem stron. Ponadto umowa moze zosta¢ takze wypowiedziana
przez wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia w enumeratywnie wyliczonych
przypadkach, tj. jezeli najemca:
- nie przyjal do stosowania: stawki czynszowej najmu netto zwaloryzowanej w sposob
okreslony w § 4 ust. 2 umowy, i/lub oplat za $wiadczenia dodatkowe zmienionych wedlug
zasad okreslonych w § 4 ust. 4 umowy;
- wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie;
- dopuszcza si¢ opoOznienia w zaplacie naleznosci okreslonych umowa, co powoduje
zaleglodci rowne co najmniej dwumiesi¢cznemu czynszowi, liczonemu wraz z oplatami za
swiadezenia dodatkowe i naleznymi odsetkami za opdznienie;
- podnajal Iub oddal do bezplatnego uzytkowania caly lokal uzytkowy lub jego czgs¢ bez
zgody wynajmujacego;
- bez zgody wynajmujacego: zmienil przeznaczenie lokalu (jego czesci), albo zaprzestal
prowadzenia w nim dzialalnosci;
- wykroczyl w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego lub czyni
ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych wuzytkownikow, o ile wynajmujacy.



przynajmniej jeden raz upomnial najemceg, Ze razaco naruszyl on postanowienia porzadku
domowego lub czyni ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikdw;

- bez zgody wynajmujacego dokonal remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego;

- nie wykonuje w lokalu uzytkowym napraw, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 1 lit. a-l
umowy, o ile wynajmujacy powiadomil najemce, Ze stwierdzit fakt niewykonywania przez
nicgo tych napraw.

Przeprowadzone w dniach 20 i 24 czerwca 2015 1. kontrole majace na celu
sprawdzenie czy najemca, tj. Gastronomika spotka z 0.0., w sposob nalezyty i prawidlowy
wywiazuje sie z postanowien umowy najmu zawartej z Gming Miejskg Krakow - Zarzadem
Budynkéw Komunalnych w Krakowie nie potwierdzily, aby lokal, o ktérym mowa, dzialal
niezgodnie z tre$cig umowy najmu. Kontrola przeprowadzona w dniu 20 czerwea 2015 r.
odbyla sie ok. godz. 23" i trwala ok. 45 minut, natomiast kontrola przeprowadzona w dniu 24
czerwca 2015 r. odbyta si¢ ok. godz. 21% 1 trwala ok. godziny.

W trakcie czynnoéci kontrolnych pracownik Zarzadu Budynkow Komunalnych w
Krakowie w obu przypadkach, dokonat ogledzin lokalu uzytkowego. Po kazdej z wizji zostata
spisana notatka stuzbowa. Podczas kontroli przeprowadzonej w dniu 24 czerwca 2015 r.
wykonano dokumentacje fotograficzna oraz dokonano ogledzin zaplecza oraz magazynoéw
lokalu (niedostepnych dla o0séb trzecich). W dniu 20 czerwca 2015 r. z uwagi na gosci
przebywajacych w pomieszczeniach lokalu uzytkowego nie zostala sporzadzona
dokumentacja fotograficzna. W lokalu uzytkowym przebywaly osoby zatrudnione przez
najemce, tj. hostessy, kelnerki, barmanki, ochrona oraz klienci spotki. W trakcie czynnosci
kontrolnych nie potwierdzono, aby lokal dzialal niezgodnie z zapisami umowy najmu.
Kontrole beda kontynuowane.

Kwerenda akt przedmiotowego lokalu nie wykazala wystegpowania jakichkolwiek
skarg i interwencji na dzialalno$¢ realizowana przez sp. z o.0. Gastronomika w lokalu
uzytkowym znajdujacym si¢ w budynku potozonym przy ul. Mikolajskiej 4 w Krakowie,
zaréwno ze strony mieszkancow przedmiotowej kamienicy, jak i sasiednich budynkow.

Wobec powyzszego, z uwagi na niestwierdzenie nieprawidlowosci w wywigzywaniu
si¢ przez najemcg z postanowien umowy najmu, Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie nie ma podstaw do podjecia wzgledem spolki z o.0. Gastronomika dzialan
zmierzajacych do wypowiedzenia stosunku najmu.

Uprzejmie informujg, ze w zasobach gminnych lokali uzytkowych znajduja si¢ lokale
wynajmowane na dzialalno$¢ gastronomiczna, ktore funkcjonuja w godzinach nocnych.
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