PREZYDENT MIASTA KRAKOWA 30, 06. 2008

OR-05.0057-1808/XLV1/08 Krakoéw,

Pan
Bartlomiej Kocurek
Radny Miasta Krakowa

"W odpowiedzi na Pana intérpelacjg w sprawie budowy zespolu mieszkaniowo-
ushugowego w rejonie ulic: Dietla, Sukienniczej i Koletek, zgloszong na XLVI Sesji Rady
Miasta Krakowa w dniu 11 czerwca 2008 r., uprzejmie informuje:

Ad 1.
Do Biura Planowania Przestrzennego UMK nie wplynaJ wniosek parafian kosciola pw.
$w. Agnieszki w sprawie wiaczenia otoczenia kosciola w granice sporzqdzanego rmeJ scowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla Bulwaréw Wislanych. o A

Ad 2.

W dniu 20 czerwca 2008 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydal z
upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje Nr 1380/08 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,,I etap
inwestycji obejmujacy budowg zespolu mieszkaniowo-ustugowego ,,Pod Wawelem” w
rejonie ulic Dietla-Sukienniczej-Koletek w Krakowie, obejmujacego dziatki oznaczone w
~ ewidencji gruntéw numerami: 147/1, 141/3, 146/2, 147/3, 147/4, 147/5, 147/6 obr. 3 jedn.

ewid. Srodmiescie — polegajacy na:

- rozbiodrce 4 garazy indywidualnych na dz. nr 147/3, 147/4, 147/5, 147/6;

- przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i remoncie istniejacych budynkéow wraz ze
zmiang sposobu ich uzytkowania;

—  budowie nowych obiektéw, w tym dwupoziomowej czesSci podziemnej mieszczace]
garaz dla samochodéw osobowych wraz ze zjazdem z pasem wylaczenia i chodnikiem —
ul. Sukiennicza (dz. nr 159/1, 159/2);

—  realizacji instalacji wewnetrznych: wod.-kan., c.o., chlodnicze 1 wentylacji
mechanicznej] wraz z technologia kotlowni, elektryczne wraz z wyposazeniem
elektroenergetycznym stacji trafo,

- realizacji wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

przy ul. Dietla-Sukiennicza-Koletek w Krakowie na dziatkach nr 147/1, 141/3, 146/2, 147/3,

147/4, 147/5, 147/6, 159/1, 159/2 obr. 3 Srédmiescie” (sygnatura sprawy: AU-01-3-

KKA.73532-494/08).



Do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe inwestor przedlozyl postanowienie
Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie z dnia 24 stycznia
2008 r. (znak: OZKr/JK/4148/252/07) uzgadniajace przedtozona ,,Inwentaryzacj¢ zieleni wraz
z gospodarka zielenig” dla ww. inwestycji pod m.in. nast¢pujacymi warunkami:

- opiniuje si¢ pozytywnie usuniecie 36 szt. drzew i 5500 m? krzewdéw na terenie
planowanej inwestycji objetym wpisem do rejestru zabytkow;

- usuniecie ww. drzew 1 krzewow bedzie moglo nastapié po uzyskaniu decyzji
administracyjnych:

- dia 14 drzew o numerach: 3, 4, 5, 6, 7, §, 11, 12, 31, 32, 34, 35, 42, 44 i krzewow o
numerach: 9, 10, 13, 15, 20, 23, 24, 27, 30, 33, 45, 47, 48, 50, 55, 56, 57 o tacznej
powierzchni 5500 m? — z naliczeniem opfat na rzecz Gminnego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej, wg stawek obowiazujacych w dniu wydania decyzji,

- dla 5 drzew o numerach: 17, 40, 41, 43, 60 — bez optat ze wzgledu na zly stan
zachowania i zagrozenie bezpieczenstwa,

- dla 15 drzew owocowych o numerach: 1, 2, 14, 22, 25, 26, 28, 29, 36, 46, 49, 51, 52,
53, 54 — bez naliczania opfat,

—  dla 2 topdl o numerach 38 i 39 — bez naliczenia optat pod warunkiem zastgpienia ich
nasadzeniem 2 top6l czarnych ,,Italica” w miejscach zaznaczonych na zalaczonej mapie
literami A i B.

W uzasadnieniu ww. postanowienia Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Krakowie wskazal, ze na realizacje inwestycji ,,Zesp6l mieszkaniowo-ustugowy ,,Pod
Wawelem” zostato udzielone w dniu 13 grudnia 2007 r. pozwolenie konserwatorskie Nr
755/07 (znak: OZKr/UL/4145/1136/07). Drzewa i krzewy wskazane do usunigcia w
przedlozonej dokumentacji kolidujg bezposrednio z projektowana inwestycja i ich usuniecie
warunkuje jej realizacje w terenie. Jednoczesnie Matopolski WOJCWOdeI ‘Konserwator
Zabytkéw w Krakowie wskazal, ze przedmiotowe postanowienie nie zwalnia wnioskodawcy
od uzyskania pozwolenia na usunigcie drzew i krzewdw i pouczyl, cyt. , Pozwolenie
konserwatorskie na usuniecie drzew i krzewdw kolidujacych z inwestycjq zostanie wydane na
wniosek posiadacza nieruchomosci zgodnie z art. 83 ust. 1 i 4 ustawy o ochronie przyrody
oraz art. 36 ust. 1 pkt. 11 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wedlug
obowiqzujqcej w tut. Urzedzie procedury, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe”.

Ad 3.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péZn. zm.), obowigzujacej
od dnia 11 lipca 2003 r., ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  okreslenie  sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu, przy czym:

1. lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokahzaql
inwestycji celu publicznego,

2. spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w
drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W sytuacji braku planu wydanie decyzji o warunkach zabudowy moze nastgpi¢ w
przypadku spelnienia warunk6w, o ktérych mowa w art. 61 ww. ustawy.



Podstawowym celem i zadaniem postgpowania administracyjnego prowadzonego na
podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest zbadanie, czy projektowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi. Zgodnie za$ z art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ww ustawy, nie mozna
odmowié¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi. Natomiast zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z péZn. zm.), w razie spetnienia
wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, tj.:

1)  zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony Srodowiska,

- w szczeg6lnoscei okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska (tekst jednolity z 2008 r. Dz. U. Nr 25, poz. 150);

2)  zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnosci projektu budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7;

4)  wykonania - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenia projektu - przez osob¢ posiadajgca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zas§wiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

5) zlozenia wniosku w tej sprawie w okresie wazno$ci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) zlozenia o§wiadczenia, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

wiasciwy organ nie moze odmdéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Do wniosku o wydanie pozwolenia na budoweg inwestor przediozyl pozwolenie
konserwatorskie Nr 755/07 z dnia 13 grudnia 2007 r. zezwalajace na prowadzenie prac
budowlanych polegajacych na realizacji zespotu mieszkaniowo-ustugowego ,,Pod Wawelem”
w rejonie ulic: Dietla, Sukiennicza, Koletek w Krakowie (...) zawierajacych (...) budowe
nowych obiektow, w tym dwupoziomowej czesci podziemnej zawierajacej garaz dla
samochodéw osobowych (..). W uzasadnieniu pozwolenia Malopolski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow w Krakowie wskazat, cyt. , Dzialki lezq w obrebie ukladu
urbanistycznego dawnego miasta Kazimierza wpisanego do rej. zab. pod numerem A-12
decyzjq z dnia 23.02.1934 r, na Liste Dziedzictwa Swiatowego oraz historycznego zespotu
miasta Krakowa uznanego za pomnik historii zarzqdzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 08.09.1994 r. Ponadto budynek dawnego Towarzystwa Dobroczynnosci przy
ul. Koletek 12 w Krakowie jest wpisany do rej. zab. pod numerem A-956, a w bezposrednim
sqsiedztwie inwestycji znajduje sie zespdl poklasztorny Bernardynek i Kosciét Garnizonowy
(ul. Dietla 30-36) wpisany do rej. zab. pod numerem A 303. Opracowanie projektu zostato
poprzedzone badaniami historyczno-konserwatorskimi, archeologicznymi,
architektonicznymi, wstepnymi badaniami konserwatorskimi na obecnos¢ polichromii. Zakres
projektowanych prac jest dopuszczalny ze stanowiska konserwatorskiego i zgodny z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U Nr 162, poz. 1568).”



Ad 4.

W dniu 4 sierpnia 2006 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydal z
upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje Nr AU-2/7331/2048/2006 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespohu mieszkaniowo-
ustugowego ,,Pod Wawelem” w rejonie ulic Dietla-Sukiennicza-Koletek w Krakowie
obejmujacego dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami: infrastruktura kubaturowa —
dziatki nr 147/1, 141/3, 146/2, 147/3, 147/4, 147/5, 147/6, 147/7, 147/8 obr. 3 Srédmiescie
oraz infrastruktura techniczna na dziatkach nr 147/1, 141/3, 146/2, 167, 146/1, 159/1, 159/2,
148/2, 173/4 obr. 3 Srodmiescie, dziatka nr 103 obr. 14 Srédmiescie zawierajaca:

1. przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania,

2. nowoprojektowane obiekty w tym dwu lub trzy poziomowa cze$é podziemna
zawierajaca garaz dla samochodéw osobowych (max 290 m.p.),

3.  infrastruktura techniczna wraz 2z wurzadzeniami budowlanymi zewnetrznymi
1 wewnetrznymi” (sygnatura sprawy: AU-02-3-JCZ.7331-953/04).

Parafia Wojskowa pw. §w. Agnieszki uczestniczyla w przedmiotowym postgpowaniu
na prawach strony. W toku postgpowania Parafia ziozyta uwagi i zastrzezenia wobec
planowanej inwestycji, w przedmiocie ktorych rozstrzygnigto w tresci decyzji. Od powyzszej
decyzji Parafia zlozyla odwotlanie, po rozpatrzeniu ktérego Samorzadowe Kolegium
"Odwolawcze w Krakowie decyzja z dnia 27 pazdziernika 2006 1. (znak: SKO-
73/1321/06/ZP/3537/D) uchylilo zaskarzona - decyzje w calosci i przekazalo sprawg do
ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji.

W trakcie ponownego rozpoznania sprawy, zgodnie z zaleceniami S
Kolegium Odwotawczego, przeprowadzona zostala dodatkowa, uszczegélowiona analiza
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdérych
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz sporzadzony zostal w oparciu o jej wyniki nowy,
skorygowany projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Po ponownym rozpatrzeniu
sprawy, w dniu 26 czerwca 2007 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK wydat z
upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje¢ Nr AU-2/7331/1937/2007 o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespotu mieszkaniowo-
ustugowego ,,Pod Wawelem” w rejonie ulic Dietla-Sukiennicza-Koletek w Krakowie
obejmujacego dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami: inwestycja kubaturowa —
dziatki nr 147/1, 141/3, 146/2, 147/3, 147/4, 147/5, 147/6, 147/7, 147/8 obr. 3 Srédmiescie
oraz infrastruktura techniczna na dziatkach nr 147/1, 141/3, 146/2, 167, 146/1, 159/1, 159/2,
173/4 obr. 3 Srédmiescie, dziatka nr 103 obr. 14 Srédmiescie zawierajaca:

- przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania,

- budowe nowych obiektéw w tym dwu- lub trzypoziomowej czgsci podziemnej zawierajace;]
garaz dla samochodéw osobowych (max 290 m.p.),

- realizacje infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami budowlanymi zewngtrznymi
i wewnetrznymi” (sygnatura sprawy: AU-02-2-AG0O.7331-953/04).

W toku ponownego postgpowania przeprowadzonego po  rozstrzygnigciu
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie strony nie wniosly uwag i zastrzezen
do projektowanego zamierzenia, natomiast wniosty odwotanie od ww. decyzji (w tym m.in.
Parafia Wojskowa pw. $w. Agnieszki), po rozpatrzeniu ktérego Samorzadowe Kolegium



Odwotawcze w Krakowie decyzjq z dnia 17 sierpnia 2007 r. (znak: SKO.73/4375/2007/ZP)
utrzymato zaskarzona decyzje w mocy. W vuzasadnieniu swojego rozstrzygnigcia
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie wskazalo, iz cyt. ,, (..) po zapoznaniu sie
z caloSciq akt w sprawie, stwierdza, iz przedmiotowe rozstrzygniecie jest prawidiowe, co
skutkuje jego utrzymaniem w mocy”. Aktualnie, w zwiazku z wniesieniem skargi na decyzje
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie, sprawa jest rozpatrywana przez
Wojewddzki Sad Administracyjny. :

Ad 5.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic Koletek-Sukiennicza-Dietla zostato ustalone uchwatg Nr CXX/1122/02
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 wrzesnia 2002 r., w oparciu o éwczesnie obowigzujaca
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Kontynuacja tego planu w
aktualnym porzadku prawnym, wynikajacym z obowiazujace]j ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bylaby zwigzana z koniecznoscig
prowadzenia procedur zgodnych ze ,,stara” ustawa, z wszelkimi tego konsekwencjami, takimi
jak m.in. rozstrzyganie w trybie uchwaty rady gminy zarzutéw i protestow do projektu planu
oraz mozliwoscig zaskarzania takiej uchwaty do sadu administracyjnego.

W zwigzku z powyzszym, przygotowywany jest projekt uchwaly Rady Miasta
Krakowa o odstgpieniu od sporzadzenia tego planu. Réwniez Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, przyje¢te przez Rade Miasta
Krakowa uchwata Nr XII/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. wskazalo na zasadno$¢ i
konieczno$¢ odstgpienia od sporzadzania ww. planu. Dla przedmiotowego obszaru nie istnieje
réwniez ustawowy obowiazek sporzadzania plz m;qscowego Istota podejmowama planu
miejscowego byto stworzenie podstaw prawnyc -dla-lokalizacji nowych funkcjiw* obszarze
objetym tg uchwala, jednak do realizacji tego celu wystarczajaca moze by¢ decyzja ustalajaca
warunki zabudowy w oparciu o zapisy art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Otrzymuja:
Adresat
Wydziat Architektury i Urbanistyki

Wydziat Ksztattowania Srodowiska

Biuro Planowania Przestrzennego

Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej

Ala

NoanARLDD






