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Krzysztof Sulowski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie planowanej inwestycji w rejonie
ul. Lukasinskiego i Montwilta- erecklego zgloszong na XLVIII Sesji Rady Miasta Krakowa
w dniu 9 lipca 2008 r., uprzejmie informuje:

Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK prowadzi postgpowania administracyjne
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz o pozwolenie na budowe wylacznie na
wniosek zainteresowanej osoby (inwestora) i jest zobowiazany do jego rozpatrzenia zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa. Organ nie ma wpltywu na ilo§¢ zglaszanych wnioskow,
jak i charakter inwestycji, ktére sg ich przedmiotem. -

W dniu 5 czerwca 2008 r. w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK zostalo
wszczete postepowanie w  sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,,Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z miejscami
parkingowymi podziemnymi i naziemnymi oraz droga wewnetrzng na dziatkach nr: 456,
457/5 obr. 33 Podgorze, budowa wjazdu z dziatki nr 457/4 na dziatke nr 456 obr. 33 Podgorze
z infrastrukturg techniczng na dzialkach nr 456, 457/5, 457/4, 712/1, 727/1, 636/8, 636/9
obr. 33 Podgdérze w rejonie ulicy f.ukasinskiego i Montwilla-Mireckiego w Krakowie”
(sygnatura sprawy: AU-02-6-EDA.7331-1550/08).

Teren okreslony we wniosku nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego przedmiotowe postgpowanie prowadzone
jest na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i nastgpnych ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.). Postgpowanie znajduje sie na etapie opiniowania i uzgadniania. Aktualnie
przygotowywane sa odpowiednie opinie przez Wydzial Ksztaltowania Srodowiska UMK oraz
Krakowski Zarzad Komunalny.

Po uzyskaniu kompletu wymaganych opinii i uzgodnien sporzadzona zostanie analiza
urbanistyczno-architektoniczna obszaru wyznaczonego wokol terenu objetego wnioskiem,
ktora wykaze, czy przedmiotowe przedsigwzigcie zaréwno pod wzgledem funkcji, jak 1 formy
speilnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy



i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.1588). Dopiero na podstawie wynikow ww.
analizy oraz uzyskanych w toku postgpowania opinii i uzgodnien okre$lona zostanie
mozliwo$¢ realizacji danej inwestycji w kontekscie zachowania warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych. Woéwczas podjete zostanie rozstrzygnigcie w danej sprawie, tzn.
ustalone zostang warunki zabudowy lub (w przypadku stwierdzenia sprzecznosci z przepisami
ww. ustawy lub przepisami odrgbnymi) wydana zostanie decyzja o odmowie ustalenia
warunkéw zabudowy.

Stronom niezadowolonym z podjgtego rozstrzygniecia przystugiwaé bedzie prawo
wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Krakowie - za
posrednictwem Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK, w terminie 14 dni od daty
“otrzymania decyzji - w gestii ktérego lezy ocena prawidlowosci wydawanych decyzji WZ
przez organ I instancji, w tym przypadku Prezydenta Miasta Krakowa.

Uprzejmie informuje¢, ze organ samorzadu terytorialnego wiasciwy do prowadzenia
postgpowania i wydania odpowiedniej decyzji jest w swych dziataniach zwigzany przepisami
prawa. Podstawe odmowy ustalenia warunkéw zabudowy moga stanowié tylko przepisy
prawa powszechnie obowiazujacego. W sytuacji braku planu miejscowego, o wydaniu decyzji
o warunkach zabudowy przesadza jednoczesne spelnienie przez wnioskodawce warunkéw
zawartych w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku spelnienia tych warunkéw oraz innych
wynikajacych z przepiséw szczegblnych, organ nie moze odmowié ustalenia warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu (por. art. 56 i 64 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 63 ust. 2 powotanej ustawy, decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich. Wystapienie
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu okreslenie, w jaki sposob
i na jakich warunkach zabudowy moze by¢ zagospodarowana dana nieruchomo$é. Jednak
uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie uprawnia do rozpoczecia
robot budowlanych. Taka podstawa jest dopiero decyzja o pozwoleniu na budowe wydawana
po przeprowadzeniu odrebnego post¢gpowania administracyjnego na zasadach i w trybie
okreslonym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2006 r. Dz. U.
Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.).
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