PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

‘07 LIP 206

OR-03.0003.1776.2016 Krakow,

Pan

Boguslaw Kosmider
Przewodniczacy

Rady Miasta Krakowa

U\\ ukkk, \\cm,uw\ O}L. V«,ijvx\"

W odpowiedzi na Pana interpelacjic w sprawie wyceny nieruchomosci
zlokalizowanych obok Centrum Jana Pawla II ,,Nie lekajcie si¢!”, zgloszong na sesji Rady
miasta Krakowa w dniu 29 czerwca 2016 r., uprzejmie informuje:

Operatem szacunkowym z dnia 5 listopada 2015 r. rzeczoznawca majatkowy okreslit
wartos¢ dzialek nr: 86/78, 86/80 i 86/82 obr. 45 jednostka ewidencyjna Podgdrze na kwote
1 857403 zl, tj. 406,78 zt za 1 m® gruntu. Natomiast w operacie sporzadzonym dnia
18 stycznia 2016 1. warto$¢ dziatek nr: 86/56, 86/37, 57/6 i 57/7 okreSlona zostala na kwote
476 152 71, tj. 424 7k za 1 m* gruntu.

Zasadg przyjeta w Gminie Migjskiej Krakéw w przypadku zbywania nieruchomosci
komunalnych w trybie bezprzetargowym, jest ustalenie ceny zbycia na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonej w operacie szacunkowym podwyzszonej o 20 %. Sytuacja taka
miala miejsce rOwniez w niniejszym postepowaniu.

W oparciu 0 ww. operaty zostala ustalona cena gruntu przedmiotowych dzialek
o lgcznej pow. 0,5689 ha na kwote netto 2 800 266,00 zl, tj. cena 1 m® gruntu zostala
podwyzszona do kwoty 492,22 zt. W mysl ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. z 2016 r. poz. 710 z p6zn. zm.) do ww. kwoty netto doliczono 23 %
podatku VAT w wysokosci 644 061,18 zl, zatem ostateczna cena zbycia przedmiotowych
dzialek bez bonifikaty wyniosta brutto 3 444 327,18 z1, tj. 605,43 zI za 1 m? gruntu.

Ustalona cena nie obejmowala wartosci obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ na
przedmiotowych nieruchomosciach, tj. drog o nawierzchni asfaltowej z chodnikiem z kostki
brukowej oraz fragmentu parkingu z nawierzchnig z kostki brukowej, z uwagi na fakt,
iz zrealizowane one zostaly ze srodkow wlasnych nabywajacego.

Wyzej wymienione operaty szacunkowe sporzadzone zostaly m.in. w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1774 1 17875, z 2016 1. poz. 65) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny nieruchomoscei i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207 poz. 2 z pozn. zm.). W operacie z listopada 2015 r. rzeczoznawca majatkowy
przyjal do okreslenia wartosci wycenianych nieruchomosci metode korygowania ceny
sredniej mieszczacg si¢ w podejsciu pordwnawezym. RéwnieZ w operacie ze stycznia 2016 r.
rzeczoznawca zastosowal podejscie porownawcze, jednakze przyjgl metode porownywania
parami.




Prawidlowos¢ wykonania tych operatow nie budzila zastrzezen zardwno
przedstawicieli Urzedu Miasta Krakowa, jak i strony nabywajgcej. Ponadto wobec faktu, iz
okreslona przez rzeczoznawcow majgtkowych wartos¢ odpowiadata  wartosciom
nieruchomosci w tym rejonie, ww. operaty stanowily podstawe do ustalenia ceny sprzedazy
powolanych na wstepie dzialek.

Jednoczesnie uprzejmie wyjasniam, iz wskazany przez Pana Przewodniczacego fakt,
ze ., nowy wladciciel nie bedzie pobieral zadnych pozytkow a bedzie musiat utrzymywac
nieruchomog¢, sprzatac, odsniezac i jeszceze placi¢ podatki”, zgodnie z zasadami dotyczacymi
wyceny nieruchomosci nie ma wpltywu na ustalenie wartosci wycenianej nieruchomosci.
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