PREZYDENT MIASTA KRAKO‘WA

17 WRL 2008

OR-05.0057-1922/XL1X/08 Krakow,

Pan
Bogustaw Kosmider
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie procedur udostepniania terenu pod
realizacj¢ termomodernizacji i remontdw elewacji budynkéw, zgtoszona na XLIX Sesji Rady
Miasta Krakowa w dniu 27 sierpnia 2008 r., przekazuje w zataczeniu wnioskowane gminne
procedury i uprzejmie informuje:

W zwiazku z § 5 uchwaty Nr CXV1/1068/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca
2002 r. w sprawie polityki finansowej Miasta Krakowa w zakresie termomodernizacji
gminnych budynkéw uzytecznoscei publicznej, Prezydent Miasta Krakowa przekazal pismem
z dnia 10 marca 2008 r. Radzie Miasta Krakowa sprawozdanie z realizacji ww. uchwaty oraz
przygotowan do realizacji ,,Programu termomodernizacji oraz ochrony cieplnej budynkéw
Gminy Miejskiej Krakéw” przyjetego uchwatg Nr XIV/179/07 Rady Miasta Krakowa z dnia
23 maja 2007 r., w ktérym szczegotowo przedstawione zostaty dotychczasowe dokonania jak
réwniez uwarunkowania wdrozenia realizacji tego programu.

W ramach przygotowan do realizacji programu, Krakowski Zarzad Komunalny
wystapilt o zaplanowanie w projekcie budzetu Miasta Krakowa na rok 2008 $rodkow
w wysokosci 1500000 zt na wykonanie opracowan niezbednych do zlozenia wniosku
o zewngtrzne Srodki pomocowe w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko. Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe Gminy Miejskiej Krakow
srodki te nie zostaly przyznane. Z tego wzgledu Krakowski Zarzad Komunalny wystapit
z/odpowiednim wnioskiem dotyczacym projektu budzetu Miasta Krakowa na rok 2009.

Warunkiem wdrozenia Programu termomodernizacji jest zabezpieczenie $rodkéw na
prace przygotowawcze (w tym pozyskanie $rodkéw wsparcia) 1 partycypacje
w przedsigwzigciu w wysokosci wynikajacej z proporcji udzialu wiasnego Beneficjenta.

Aktualnie zostata przeprowadzona termomodernizacja w 28 obiektach o$wiatowych
i szkolno-wychowaczych przy wykorzystaniu kredytu i grantu Banku Swiatowego. Obiekty
kwalifikowano pod katem potrzeb oraz mozliwych do uzyskania oszczc;dnosm energii
generujacych srodki na splate kredytu.



W zakres typowych zabiegéw termomodernizacyjnych wchodzi wymiana stolarki
okiennej 1 drzwiowej, ocieplenie przegrod wewnetrznych i zewnetrznych, modernizacja
instalacji  grzewczych  budynkéw  (wymiana  grzejnikéw), instalacja  zawordéw
termostatycznych i podpionowych, instalacja sterownikow temperatury umozliwiajacych
optymalizacj¢ czasu ogrzewania oraz unowoczesnienie zrodia ciepta. Wykonanie prac
termodernizacyjnych jest podstawa do prowadzenia wilasciwej gospodarki energia do
ogrzewania budynku przy zachowaniu normatywnych temperatur w pomieszczeniach.

Z przedstawionego zakresu prac wynika, ze remont elewacji zewnetrznej budynku
stanowl jeden z elementow zakresu termomodernizacji. Jest to element wazny, gdyz straty
ciepta przez przegrody zewnetrzne to okoto 30-40% ich catosci. Od wysokosci obiektu zalezy
procedura prowadzenia robdt zwigzanych z ociepleniem elewacii.

W kazdym przypadku podstawa robot termomodernizacyjnych jest audyt
energetyczny, ktéry musi byé wykonany dla kazdego poddawanego termomodernizacji
obiektu. Audyt pozwala na wybdr optymalnego zakresu prac i okre$lenie kosztdw.
Warunkiem wykonania przedsigwzigé termomodernizacyjnych jest posiadanie $rodkow.

Orientacyjny koszt robdt termomodernizacyjnych w budynku uzytecznoéci publicznej
w zaleznosci od kubatury i stanu obiektu waha sie od 500 000 - 1 500 000 zl. Calosciowe
koszty realizacji Programu termomodernizacji 360 obiektéw gminnych odniesione do
poziomu cen z 2007 roku szacowane sa na kwotg 327 mln zt. Wyasygnowanie tak duzej
kwoty przerasta mozliwosci budzetowe Gminy. W tych warunkach za konieczne uznaje sie
podzial zadania na etapy oraz wsparcie projektu srodkami zewnetrznymi pochodzgcymi
z Unii Europejskie;. ,

Szczegdtowe informacje odnoszace si¢ do tematu termomodernizacji i problemdéw
zwiazanych z jej realizacjq znajduja si¢ w Sprawozdaniu i Programie bedacym zalacznikiem
do uchwaty Nr XIV/179/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 maja 2007 r. w sprawie przyjecia
»Programu termomodernizacji oraz ochrony cieplnej budynkéw Gminy Miejskiej Krakow”.

Krakowski Zarzad Komunalny, zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pdzn. zm.), wydaje zezwolenia
na zajecie pasa drogowego na cele niezwiazane z budowa, przebudowa, remontem,
utrzymaniem 1 ochrong drég, w tym takze w przypadku prowadzenia prac w zakresie
termomodernizacji budynkéw. Aby uzyskaé takie zezwolenie nalezy postapié zgodnie
z procedurami, tj. ,,Wyrazanie zgody na wejscie w teren nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw i Skarbu Panstwa, potozonych w pasach drogowych drég
bedacych w zarzadzie Krakowskiego Zarzadu Komunalnego” (procedura KZK-1) oraz
»Zezwolenie na czasowe zajgcie pasa drogowego” (procedura KZK-3).

Wyze] wymienione procedury zostaly stworzone w oparciu o istniejace przepisy
prawa. Przewidywane terminy dla zatatwienia okreslonych w nich spraw wynikaja
z ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.) i wynosza do 30 dni od dnia ztozenia kompletu
dokumentéw. Powyzsze procedury zostalty maksymalnie uproszczone i nie ma podstaw do
tego, aby w jeszcze wigkszym stopniu je upraszczad.

Dziatajacy w strukturze Wydzialu Kultury i Dziedzictwa Narodowego Miejski
Konserwator Zabytkéw, realizujac porozumienie pomigdzy Wojewodg Matopolskim a Gming
Miejska Krakéw z dnia 14 grudnia 2004 r. w sprawie powierzenia prowadzenia niektorych
spraw z zakresu wlasciwosci Malopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw,

wydaje zgodnie z przejetymi kompetencjami decyzje administracyjne tylko w sprawach



dotyczacych nieruchomoscei wpisanych do rejestru zabytkéw i potozonych poza obszarem
zespotu zabytkowego obejmujacego historyczny zespdt miasta Krakowa.

Whnioski m.in. w sprawie pozwolenia na termomodernizacje lub remont elewacji
winny spetniaé wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Kultury
z dnia 9 czerwca 2004 r.-w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich,
robot budowlanych, badan konserwatorskich i architektonicznych a takze innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych poszukiwafi ukrytych
lub porzuconych zabytkéw ruchomych (Dz. U. Nr 150, poz. 1579), wymogi zawarte
w procedurze pn. ,,Pozwolenie na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, zlokalizowanym poza
obszarem zespolu zabytkowego obejmujacego historyczny zespét miasta Krakowa”
(procedura KD-5).

Uchwata Nr LXXXIV/853/05 z dnia 7 lipca 2005 r. Rada Miasta Krakowa okreélita
zasady udzielania dotacji celowych na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty
budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkdéw, potozonych na obszarze Gminy
Miejskiej Krakow, nie stanowigcych jej wlasnosci. Uchwala ta, zgodnie z ustawa o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami nie przewiduje mozliwo$ci dotowania termomodernizacji.

Nabér wnioskéw m.in. o dofinansowanie remontu elewacji odbywa sie zgodnie
z procedura pn. ,Dotacja celowa na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty
budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw potozonych na obszarze Gminy
Miejskiej Krakow, nie stanowigcych jej whasno$ci (procedura KD-11).

Zarzad Budynkéw Komunalnych z dniem 1 czerwca 2006 r. przejal od Wydziatu
Skarbu Miasta UMK do realizacji zadania polegajace na udostepnieniu nieruchomosci Gminy
Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa w celu przeprowadzenia prac termomodernizacyjnych
budynkéw polozonych na wydzielonych po ich obrysie dzialkach i urzadzenie zaplecza
budowlanego. Sprawy tego typu zalatwiane sa w formie umowy na czasowe zajecie
w zakresie nieruchomodci wykorzystywanej pod zaplecze budowy oraz w formie umowy
dzierzawy gruntu zajmowanego trwale pod warstwe domeplemowq

W obu przypadkach ZBK dziala w oparciu o odpowiednie peinomocmctwa
Prezydenta Miasta Krakowa a udostgpnienie nieruchomos$ci nastepuje na zasadzie
odptatnosci.

Podstawg¢ do ustalenia wysokosci wynagrodzenia stanowia stawki czynszu
dzierzawnego okreslone w zarzadzeniu Nr 1852/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
7 wrze$nia 2007 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierzawnego nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢, wspotwlasno$é Iub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Miejskiej Krakow (z pézn. zm.) oraz w zarzadzeniu Nr 2658/2007 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie zasad wydzierzawiania oraz ustalenia stawek
czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢, wspdtwlasnosé lub
oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz Skarbu Panstwa polozonych w granicach
administracyjnych Gminy Miejskiej Krakdw.

Tryb zalatwiania wniosku reguluja procedury: GS-1 ,,Wyrazenie zgody na czasowe
zajecie nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Krakéw w celu wykonania niezbednych robot
towarzyszacych budowie (nie dotyczy rob6t w pasie drogowym oraz nieruchomosci
pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Budynkéw Komunalnych)” oraz GS-23 ,,Oddawanie
nieruchomosci w dzierzawe (z wytaczeniem dzierzawy targowisk oraz paséw drogowych)”.



Postepowanie w sprawie zawierania umow dzierzawy prowadzone jest zgodnie z § 12
ust. 5 uchwaty Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomogdciami Gminy Miejskiej Krakéw (z pézn. zm.), dopuszczajagcymi
mozliwo$¢ odstgpienia od przetargu, jezeli oddanie w dzierzawe nastepuje w celu
poprawienia warunkdéw zagospodarowania nieruchomo$ci przyleglej lub jej czesei
stanowiacej wlasnos¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzqd dzierzawe, najem lub
uzytkowanie wnioskodawcy.

W celu przyspieszenia wydawania przez Wydzial Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miasta Krakowa pozwolen na budowe dla inwestycji w zakresie docieplenia $cian budynkow
mieszkalnych, ZBK pismem znak EE.0505-3045/06 z dnia 2 pazdziernika 2006 r.
skierowanym do Dyrektora Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wyrazil zgode na
zajecie terendw pod warstwy dociepleniowe, na ktére zostaty zawarte umowy zezwalajace na
czasowe zajecie nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu
Panstwa w zwiazku z pracami polegajacymi na dociepleniu $cian zewnetrznych budynkow
mieszkalnych. Jednostka poinformowata réwnoczesnie, iz po wykonaniu docieplenia
budynkéw zostang zawarte umowy dzierzawy na teren zajety pod warstwe dociepleniowa.
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