PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.1599.2016 Krakow,
e rAROW. 25 MAJ. 2016

Pani
Anna Szybist
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie dziatki nr 50/18 obreb 52 Podgorze.
stanowiacej wilasnos¢ Malopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego SA, zgloszong na sesji
Rady Miasta Krakowa w dniu 11 maja 2016 r., uprzejmie informuje.

Ad 1,

Dziatka nr 50/7 o pow. 0,1773 ha obr. 52 Podgdrze, z podziatu ktorej utworzona
zostala dziatka nr 50/18 o pow. 0,1646 ha, zostata zbyta przez Gmine Miejska Krakow na
rzecz Malopolskie] Agencji Rozwoju Regionalnego SA na podstawie podpisanej 28 listopada
2005 r. umowy zamiany nieruchomosci Rep. A Nr 8220/2005. Stanowila ona jedng
z nieruchomosci zamiennych przekazanych za teren polozony w rejonie ul. Zakopianskiej, na
ktorym zostala zrealizowana inwestycja polegajgca na przebudowie uktadu komunikacyjnego
w tym rejonie. Zakres prac drogowych i sposéb finansowania przez pelnigcg role inwestora
Carrefour Polska Sp. z 0.0. oraz czgsciowy zwrot nakladow finansowych przez Gming
Miejska Krakow zostaly okre$lone w porozumieniu z dnia 14 lipca 1998 r. (zarejestrowanym
w Generalnym Rejestrze Uméw Wydzialu Finansowego pod nr V/11/GK/4/98) w sprawie
wspolfinasowania inwestycji pomiedzy Gming Miejskg Krakéw a Carrefour Polska Sp. z 0.0.
W mysl § 6 ust. 2 wyzej powolanego porozumienia Gmina miata pozyskaé w trybie zamiany
do swojego zasobu od Agencji Rozwoju Regionu Krakowskiego SA (obecnie Malopolskiej
Agencji Rozwoju Regionalnego SA) grunty zajete pod drogi i urzgdzenia zwigzane z ich
eksploatacjg, natomiast $rodki trwate wytworzone na przedmiotowych dziatkach na zasadach
wspdlfinansowania mialy zosta¢ Gminie przekazane nieodplatnie.

Dzialajgc na podstawie ww. porozumienia inwestor wytworzyl na objetych zamiang
nieruchomosciach  polozonych w rejonie ul. Zakopianskiej nastepujgce naklady:
przebudowane torowisko tramwajowe, stacje trafo i prostownikowsg dla potrzeb komunikacji
tramwajowej, przedtuzenie ul. Marcika {gczace ul. Jugowicka z ul. Zakopianskg, poszerzenic
ul. Zakopianskiej i skrzyzowanie z ul. Zbrojarzy. Zgodnie z wartoscig zaksiggowang przez
inwestora lgczna suma poniesionych nakladow wynosila w dacie zawarcia transakcji
ok. 20 000 000 z.

Ad 2.

W dacie dokonania zamiany nieruchomosci dziatka nr 50/7 obr. 52 Podgorze nie byla
objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z obowigzujagcym do 31 grudnia 2002 r. miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, zatwierdzonym uchwalg nr VII1/58/94 Rady Miasta Krakowa
z dnia 16 listopada 1994 r., przedmiotowa nieruchomos¢ przeznaczona byla pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne.




Ad 3.

Wartos¢ rynkowa wszystkich nieruchomosci stanowigcych przedmiot zamiany zostala
ustalona przez rzeczoznawce majatkowego, zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pdzn.
zm.). Wartos¢ dziatki nr 50/7 oszacowana zostala na kwote 416 655 zt (slownie: czterysta
szesnascie tysigcy szescset pigédziesigt pig¢ zlotych). Laczna wartos¢ netto nieruchomosci
przekazywanych przez Malopolska Agencje Rozwoju Regionalnego SA, nieuwzgledniajgca
wartosci wytworzonych na nich nakladow, wynosita 3 393 129 zt (stlownie: trzy miliony
trzysta dziewiecdziesiat trzy tysigce sto dwadzie$cia dziewie¢ zlotych), natomiast tgczna
wartos¢ nieruchomosei przekazywanych przez Gming Miejska Krakéw wynosita 3 264 493 zt
(stownie: trzy miliony dwiescie sze$édziesiat cztery tysigce czterysta dziewiecédziesigt trzy
zlote). Zamiana nieruchomoscei nastgpila bez rozliczen finansowych z tytulu réznicy wartosci
zamienianych nieruchomosci.

Ad 4.

Dziatka nr 50/18 obr. 52 Podgorze, powstala w wyniku podziatow dzialki nr 50/7,
objeta jest ustaleniami obowiazujagcego od 9 sierpnia 2013 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ., Wielicka — Wschod™, zatwierdzonego uchwalg nr
LXXVII/1131/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 czerwca 2013 r. (ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 9 lipca 2013 1. poz. 4391).

Dla wskazanej dzialki przed wejsciem w zycie ww. planu, po rozpatrzeniu wniosku
z 8 czerwca 2006 r. Malopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego SA dzialajgcej przez
pelnomocnika, 3 kwietnia 2007 r. zostala wydana decyzja Nr AU-2/7331/1028/07 o ustaleniu
warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ., Budowa budynku mieszkalno-
uslugowego i wjazdu na dzialce nr 50/7 obr. 52 jedn. ewid. Podgorze przy ul. Prokocimskiej
iul. Wielickiej w Krakowie ” 1 umarzajgca postepowanie w czesci zamierzenia inwestycyjnego
zlokalizowanego na terenie objetym obowigzujgcym planem (fragment dziatek nr 50/7 1 nr
50/6 obr. 52 Podgérze przy ul. Prokocimskiej i ul. Wielickiej w Krakowie) — sygnatura
sprawy: AU-02-5.MTK.7331-1741/06. Decyzja ta stala si¢ ostateczna 4 maja 2007 r.
W oparciu o0 powyzszg decyzje WZ nie zostala wydana decyzja o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotowa dzialka objeta jest natomiast decyzjg nr 956/2015 pozwolenia na
budowe magistrali wodociggowej wydanego 27 kwietnia 2015 r. dla Miejskiego
Przedsigbiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji SA pn. ,, Budowa magistrali wodociggowej
Dn 800 mm pomiedzy wezlami Wid— W5 i W6 — W10 wraz z przebudowq sieci wodociggowej
Dn 100 mm pomiedzy wezlami A — B miedzy ulicami: Wielickg, Prokocimskq i Zolnierskq
w Krakowie na dzialkach nr 33/11, 32/24, 32/22, 32/23, 32/20, 32/18, 321/14, 323/6, 325/6,
31/11, 31/6, 3174, 3178, 329/3, 263/7, 255/12, 328/2, 328/1, 327/1, 255/11, 26/22, 260/13,
265/2, 259/5, 259/6 obr. 28 Podgorze i 166/27, 48/16, 48/17, 48/12, 48/13, 50/9, 194/33,
194/58, 50/21, 50/18, 50/17, 50/10, 232, 227 obr. 52 Podgorze” (sygnatura sprawy: AU-01-
2.6740.1.205.2015.BHY).

Powyzsza decyzja pozwolenia na budowe zostala zmieniona w zakresie zmiany trasy
i dlugosci magistrali wodociggowej DN 800 na dziatce nr 33/11 obr. 28 Podgorze decyzja
nr 963/2016 z 5 maja 2016 r. (sygnatura sprawy: AU-01-2.6740.1.290.2016.BHY).

Ad 5.

Malopolska Agencja Rozwoju Regionalnego SA zglosila uwage w zakresie
obejmujacym przedmiotows dzialke do wylozonego do publicznego wgladu w okresie od
2 kwietnia 2012 r. do 2 maja 2012 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru . Wielicka - Wschod” o nastepujgeej tresci (zalgeznik nr 1 do
zarzadzenia nr 1531/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 czerwca 2012 r.): Dzialajge
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w imieniu i na rzecz Malopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. z siedzibg w Krakowie
przy ul. Kordylewskiego 11 — wlasciciela dzialki numer 50/11 obr.52 Podgdrze przy
ul. Wielickiey w Krakowie, objetej projektem planu zagospodarowania przestizennego
obszaru ., Wielicka-Wschod ™ wnosze o wprowadzenie ponizszych zmian do ustalen przyjetych
wwAw projekeie planu miejscowego zagospodarowania dla terenu Z1.2 obejmujgcym naszy
dzialke nr 50/11, obr. 52 Podgorze:

L.objecie mozliwoscig zabudowy dzialki nr 50/11 obr. 52 Podgorze i rownoczesnie likwidacje
projektowanej na (ym ferenie zieleni izolacyjnej, obejmujgcej calg powierzchnie dzialki
wylgezajgeq jg z mozliwosci inwestowania;

2.sklasyfikowanie tego terenu jako terenu pod zabudowg uslugowq — zgodnie z takim
przeznaczeniem jakie posiadajg wszystkie dzialki sqsiednie oraz posiadang przez MARR S.A.
prawomocng decyzjg W-Z;

3. przyjecie wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 37%,

4.zmniejszenie przyjetego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z min. 70% do min
25%

S.ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Wielickiej — jako przedluzenie linii
istniejgcej zabudowy na dzialce numer 194/26 i od strony ul. Prokocimskiej — jako
przedluzenie linii zabudowy na dzialkach nr: 208/8, 208/9i 211;

6.ustalenie szerokosci elewacji frontowej od strony ul Wielickiej: maksymalnie 56 metrow
a szerokosci elewacji od strony ul Prokocimskiej: 12 metrow — gabaryty te sq okreslone przez
budynki znajdujgcee si¢ na dzialkach nr: 208/8 — 211;

7.ustalenie maksymalnej wysokosci gornej krawedzi budynku — jako przedluzenie tych
krawedzi odpowiednio od istniejgcej zabudowy na dzialkach sgsiednich nr: 208/8 — 208/11.

Powyzsza uwaga nie zostala uwzglgdniona z nastepujacym uzasadnieniem: Wedlug
ustalenr Studium, dzialka nr 50/11, obr. 52 wskazana jest jako teren zieleni ZP i zgodnie
z powyzszym w planie przeznaczona zostala pod zielen urzqdzong o charakterze izolacyjnym
(zatgcznik nr 1 do zarzadzenia nr 1531/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5 czerwca
2012 1.).

Matopolska Agencja Rozwoju Regionalnego SA wniosta réwniez uwage w zakresie
obejmujacym dziatke nr 50/18 obreb 52 Podgoérze do wylozonego po raz trzeci do
publicznego wgladu w okresie od 11 marca 2013 r. do 9 kwietnia 2013 r. projektu ww. planu
o nastepujgcej tresci (zalgeznik do zarzgdzenia nr 1301/2013 Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia 10 maja 2013 r.): Podirzymuje uwagi wniesione pismem znak MARR/DIZN/198/12/AJ
z dnia 25.04.2012 roku.

1) objecie mozliwosciqg zabudowy dzialki nr 50/11 obr. 52 Podgérze i réwnoczesnie
likwidacje projektowanej na tym terenie zieleni izolacyjnej, obejmujgcej calg powierzchnig
dzialki wylgezajgeq jg z mozliwosci inwestowania;

2) sklasyfikowanie tego terenu jako terenu pod zabudowe uslugowq — zgodnie z Ilakim
przeznaczeniem jakie posiadajg wszystkie dzialki sqsiednie oraz posiadang przez MARR S.A.
prawomocng decyzjg W-Z;

3) przyjecie wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 37%;

4) zmmiejszenie przyjetego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z min. 70% do
min 23%

5) ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Wielickiej — jako przediuzenie linii
istniejgcej zabudowy na dzialce numer 194/26 i od strony ul. Prokocimskie] — jako
przedluzenie linii zabudowy na dzialkach nr: 208/8, 208/9 i 211;

6) usialenie szerokosci elewacji frontowej od strony ul Wielickiej: maksymalnie 56 metrow
a szerokosci elewacji od strony ul. Prokocimskiej: 12 metréow — gabaryty te sq okreslone przez
budynki znajdujgce si¢ na dzialkach nr: 208/8 =211;

w2




7) ustalenie maksymalnej wysokosci gornej krawedzi budynku — jako przediuzenie fych
krawedzi odpowiednio od istniejgcej zabudowy na dzialkach sgsiednich nr: 208/8 — 208/1 1.

Réwniez ta uwaga nie zostala uwzgledniona z nastepujagcym uzasadnieniem: Wedlug
ustalenn Studium, dzialka nr 50/11, obr. 52 wskazana jest jako teren zieleni ZP i zgodnie
z powyzszym, w planie przeznaczona zostala pod zielen urzgdzong o charakterze izolacyjnym
(zalgcznik do zarzadzenia nr 1301/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 maja 2013 1.).

Nastepnie, projekt planu wraz z nieuwzglednionymi uwagami zostal przekazany
Radzie Miasta Krakowa celem uchwalenia. Rada Miasta Krakowa podtrzymata stanowisko
Prezydenta Miasta Krakowa i nie uwzglednita uwag Malopolskiej Agencji Rozwoju
Regionalnego SA (zalgcznik nr 3 do uchwaty nr LXXVII/1131/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Wielicka - Wschod™).

Ad 6.

Malopolska Agencja Rozwoju Regionalnego SA, w okresie od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wielicka - Wschod™ do
chwili obecnej, nie zglosila wniosku o zmiang tego planu. Spoétka natomiast zaskarzyla ten
plan do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Krakowie. Wyrokiem z dnia 4 grudnia
2015 r. Sad oddalil t¢ skarge (sygn. akt: II SA/Kr 1324/15). Powyzsze orzeczenie nie jest
prawomocne.

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkreslic, ze Malopolska Agencja Rozwoju
Regionalnego SA zlozyla 23 pazdziernika 2015 r. do Sadu Rejonowego dla Krakowa-
Srédmiescia wniosek o zawezwanie Gminy Miejskiej Krakéw do zawarcia ugody, na mocy
ktorej Gmina Miejska Krakow zaplaci na jej rzecz odszkodowanie w wysokosei 1 500 000 z1
(slownie: jeden milion pigéset tysigcy zlotych) z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosei,
o ktorej mowa w interpelacji, z powodu wejscia w zycie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wielicka - Wschod”.
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Otrzymuja:

Adresat

Wydzial Skarbu Miasta

Biuro Planowania Przestrzennego

Wydzial Architektury i Urbanistyki

Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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