PREZYDENT MIASTA KRAKOWA )
14 07, 701

OR-03 0003 482 2011 Krakéw,

Pan
Tomasz Urynowicz
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacie w sprawie wykupu mieszkan w ,,przetaczkach”,
zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 28 czerwca 2011 r, oraz w nawigzaniu do
dotychczasowej korespondencji prowadzonej w ptzedmiotowej w sprawic z Panem Radnym,
uprzejmie informuje:

Na podstawie analizy stanu geodezyjno-prawnego nieruchomosci oznaczonych jako
dziatki nr 131 i 132 obregb 45 jednostka ewidencyjna Krakéw — Nowa Huta, zabudowanych
budynkami nr 1 i 2 na os Szkolnym w Kiakowie, dokonanej w oparciu o szereg
dokumentacji, w szczegblnosci inwentaryzacji  architektoniczno-budowlanej, map
ewidencyjnych, tresci ksiag wieczystych oraz opinii konstrukcyijno-budowlanych ustalono, ze
budynek nr 1 jest polaczony z budynkiem nr 2 ,,przewiazka”, w ktorej na poziomie picter II,
III, IV i V znajduja si¢ lokale mieszkalne nr 61, 66, 71, 76, przynaleine adresowo do
budynku nr 1, do ktorych komunikacja odbywa si¢ przez klatke nr 4 (pod przewigzks) Cala
»przewigzka”, ktora pod wzgledem konstrukeyjnym przynalezy do budynku mr 1 jest
posadowiona na dzialee nr 132, zabudowanej budynkiem nr 2.

Na podstawie ksiag wieczystych prowadzonych dla ww. lokali mieszkalnych
ustalono, iz lokale mt 61, 71 i 76 zostaly wyodrgbnione z budynku nt 1. Z wiasnoscig
powyzszych lokali zwigzany jest udzial w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
skladajace; si¢ z dziatki nr 131 obrgb 45, zabudowanej budynkiem os Szkolne 1.
Stwierdzony stan faktyczny oznacza, iz gianice dzialki nr 131 nie pokrywaja sie
z faktycznymi granicami budynku nr 1, do ktorego przynalezy ,przewigzka” Powyzej
opisany stan rzeczy jest niezgodny ze stanem prawnym, bowiem wlasciciele przedmiotowych
lokali powinni posiada¢ udzial w gruncie, na ktérym posadowiona jest ,,przewiazka”, tj na
nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki nr 132, zabudowanej budynkiem nr 2.

Stwierdzona niezgodnosé¢ moze zosta¢ uregulowana poprzez podzial geodezyjny
dzialki nr 132 w celu fizycznego wydzielenia z jej powierzchni czesci dzialki, na ktdrej
usytuowana jest ,.przewigzka” z lokalami przynaleznymi do budynku nr 1, albo polaczenie
dzialek ewidencyjnych nr 132 i 131 w jedng nieruchomosé. Podzial taki bytby mozliwy po
spelnientu przestanek wynikajgcych z tiesei § 4 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
7 grudnmia 2004 1. w sprawie sposobu dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz U,
Nr 268, poz. 2663), ktdry stanowi, iz jezeli pizedmiotem podziatu jest nieruchomosé
zabudowana, a proponowany jej podzial powoduje takze podzial budynku, granice
projektowanych do wydzielenia dzialek gruntu powinny przebiegaé wzdluz pionowych
plaszczyzn, ktore tworzone sa przez $ciany oddzielenia ptzeciwpozarowego usytuowane na
calej wysokosci budynku od fundamentu do przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych nie
ma $cian oddzielenia przeciwpozarowego, granice projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu powinny przebiega¢ wzdluz pionowych plaszezyzn, ktore tworzone sa przez Sciany




usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do przekrycia dachu, wyraZnie
dzielace budynek na dwie odrebnie wykorzystywane czesci, ktdre maja whasne wejscia 1 sa
wyposazone w odrebne instalacje.

Z uwagi na fakt, iz sporzadzone w ww sprawach inwentaryzacje budynkéw
mieszkalnych nr 1 1 2 zawietajg sptzeczne informacje w zakresic dotyczgcym oceny
podzielnosct architektoniczne] ,,przewigzki” na czesci pizynalezne do obu budynkdw,
Wydziat Skarbu Miasta zwiocit sie w przedmiotowe] sprawie do Zarzadu Budynkow
Komunalnych. W zwigzku z powyzszym, wobec braku poprawnie spoizadzonych
inwentaryzacji budynkéw, nie jest mozliwe do czasu ich sprostowania pizygotowanie
wystapienia do wspdélnot mieszkaniowych z propozycja przeprowadzenia regulacji, albowiem
nie jest mozliwe ustalenie wlasciwego, zgodnego z przepisami prawa sposobu czynnosci
regulacyjnych. '

Budownictwo Nowej Huty jest szczegélnego rodzaju, budynki tworza zwarte,
wielokondygnacyjne, jednorodne kompleksy architektoniczne, polgczone ze sobag
~przewigzkami” Dobudowa ,,pizewigzek” umozliwita wprawdzie powstanie dodatkowych
lokali mieszkalnych, lecz spowodowato to stan niezgodnosci, wymagajgcy aktualnie
przeprowadzenia czynnosci regulacyjnych. W tym stanie tzeczy dalsze zbywanic lokali
w tych budynkach byloby niezgodne z trescig uchwaly nr XLVI/568/08 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 1. w sprawie zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow, albowiem
stosownie do tredei § 1 pkt 8 przeprowadzenie tych czynnodei jest wykluczone w przypadku
stwierdzenia nieprawidtowego stanu geodezyjno-prawnego niernchomodci do czasu jego
uregulowania.

Niezwlocznie po wyjadnieniu pizez Zarzad Budynkéw Komunalnych istniejgcych
sprzecznosci w inwentaryzacjach architektoniczno-budowlanych budynkéw nr 1 i 2 na
0s. Szkolnym w Krakowie wyniki dotychczasowej analizy stanu prawnego i faktycznego ww
budynkow zostana uzupetnione, a nastepnie Wydzial Skarbu Miasta wystgpi do wspdlnot
mieszkaniowych z propozycja przeprowadzenia czynnosci regulacyjnych. Ze wzgledu jednak
na szczegdlng zawitos¢ sprawy, m.in. koniecznos¢ pozyskania dokumentéw geodezyjno-
prawnych 1 inwentaryzacji budowlanej, a nadto wypracowania ze wspdlnotami
mieszkaniowymi konsensusu okreslenie terminu zakonczenia czynnodci regulacyjnych nie
jest mozliwe.

Uprtzejmie informuje, iz w kwietniu 2011 r w Wydziale Skarbu Miasta powstal nowy
Referat Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci Zabudowanych Budynkami
Wielolokalowymi i Garazami oraz Kontroli Wtérnego Obrotu Lokalami, do ktérego zadan
merytorycznych nalezy min. prowadzenie czynnosci regulacyjnych nieruchomosci
polozonych w Krakowie zabudowanych budynkami, co powinno usprawnié dziatanie
Wydziahu w przedmiotowym zakresie.
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