PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-05.0057-892/X1X/07 Krakow, 1 4. (09, 2007

Pan
Daniel Piechowicz
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie terenéw Parku Jerzmanowskich
w Prokocimiu, zgloszong na XIX Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 29 sierpnia 2007 r.,
uprzejmie informuje;

Analiza ksiegi wieczystej nr KRI1P/00193185/4 oraz matenaléw geodezyjnych
wykazala, iz dzialki nr 888/6, 888/7, 888/8, 888/9, 888/10, 888/11, 889/6, 889/7, 889/8,
889/9, 889/10 stanowia teren ogrodkéw dziatkowych bgdacy wiasnoscia Polskiej Prowincji
Zakonu Swigtego Augustyna.

W przedmiotowej ksiedze wieczystej w dziale III widnieje m.in. roszczenie o
przeniesienie wlasnosci objetych ksigga wieczysta catych badz cz¢sci dziatek nr 888/6, 888/7,
888/8, 889/6, 889/7, 889/8, 889/9, 889/10, oraz 888/9, 888/10, 888/11 majacych powstac z
podziahu dziatki nr 888/5 na rzecz DEL SOL spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia na
podstawie przedwstepnej umowy sprzedazy Rep 2832/2006 z dmia 6 czerwca 2006 .

W przedmiotowej umowie widnieje zapis, iz na ww. dziatkach spétka DEL SOL
zamierza zrealizowaé inwestycje polegajaca na wybudowaniu zespotu budynkéw mieszkalno
— ustugowych. Polska Prowincja Zakonu Swietego Augustyna sprzeda powyzszy grunt pod
warunkiem uzyskania do dnia 30 wrzesnia 2007 r. ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
dla ww. dzialek. Ponadto w akcie notarialnym przedwstgpnej umowy sprzedazy istnieje
zobowiazanie do zawarcia wilasciwej umowy sprzedazy do dnia 30 wrzesnia 2007 r. oraz
kolejnej umowy do dnia 30 marca 2008 r.

Wydzial Architektury i Urbanistyki prowadzi postgpowanie z wniosku zlozonego w
dniu 20 listopada 2006 r. przez petnomocnika dzialajacego z upowaznienia Polskiej Prowincji
Zakonu Swietego Augustyna w Krakowie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji pn. Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem
podziemnym, zlokalizowanego na dziatkach 888/6 888/7, 888/8, 888/9, 888/10, 888/11,
888712, 889/6, 889/7, 889/8, 889/9, 889/10, 889/11, 890 obreb 53 Podgérze, z wiazdem z ul.
Gérnikéw wraz infrastrukturq techniczng — rozbudowa sieci oraz przylqcza przy ul. Wielickiej
w Krakowie.

Postgpowanie administracyjne nie zostalo zakoficzone wydaniem decyzji o warunkach
zabudowy. Aktualnie zostala sporzadzona analiza urbanistyczna. Planowana zabudowa



stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na dziatkach sasiednich, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Teren objety wnioskiem obejmuje dzialki, na ktérych aktualnie znajduja sie ogrédki
dziatkowe oraz odnoga ul. Klodzkiej, a takze cz¢sé niezabudowana dziatki nr 890, stanowiaca
teren zielony.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w przypadku braku
planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
1 decyzji 0 warunkach zabudowy.

Wydzial Architektury i Urbanistyki prowadzi postepowania administracyjne
o ustalenie warunkéw zabudowy i wydanie decyzji pozwolen na budowe wylacznie na
wniosek osoby zainteresowanej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 7 lipca 2004 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z poézn. zm.).

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje wdjt, burmistrz albo prezydenta miasta po
uzgodnieniu z innymi organami. Zgodmie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tgcznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dost¢p do drogi publicznej,

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4. teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niclesne albo jest objgty zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych
plandéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.),

5. decyzja jest zgodna z odr¢bnymi przepisami.

Wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu
okreSlenie w jaki sposéb i na jakich warunkach zabudowy moze byé zagospodarowana dana
nieruchomos¢. Uzyskanie przez inwestora decyzji o warunkach zabudowy nie uprawnia
inwestora do rozpoczecia robét budowlanych.

Organ samorzadu terytorialnego, wlasciwy do prowadzenia postepowania i wydania
odpowiedniej decyzji jest w swych dzialaniach zwiazany przepisami prawa (art. 56 w zw. z
art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz nie mozna
odméwi¢ ustalenia warunkoéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrgbnymi).

Ponadto nieruchomos¢ skladajaca sig z dzialek nr nr 888/6 o pow. 1,0652 ha, nr 888/7
o pow. 0,1362 ha, nr 888/8 o pow. 0,0015 ha, nr 889/9 o pow. 0,1186 ha, nr 889/10 o pow.
0,7766 ha, znajdujaca si¢ w poblizu Parku Jerzmanowskich zostala w latach 80 — tych
zagospodarowana pod byly Pracowniczy Ogréd Dziatkowy ,Pod Lipami” na podstawie



decyzji administracyjnej znak G.8231/Sk/3/87 wydanej przez Wydzial Geodezji 1 Gospodarki
Gruntami bylego Urz¢du Dzielnicowego dla Krakowa — Podgorza w dniu 11 kwietnia 1987 r.,
o przekazaniu Polskiemu Zwiazkowi Dziatkowcdéw Wojewodzkiemu Zarzadowi w Krakowie
przedmiotowej nieruchomosci w uzytkowanie na czas okreslony — do konca 1995 r.
Protokolem zdawczo — odbiorczym spisanym w dniu 4 maja 1987 r. wyZej wymieniong
nieruchomog¢ przekazano uzytkownikowi pod urzadzenie ogrodkéw dziatkowych.

Na podstawie orzeczen czesciowych, wydanych przez Komisje Majatkowa do sygn.
W.KM-I1-1033/91 w dniach 15 grudnia 1995 r. i 1 marca 1996 r., obejmujacych migdzy
innymi nieruchomo$é skladajaca sie z dziatek ewidencyjnych nr 883/6, nr 888/7, nr 888/8, nr
889/9, nr 889/10, prawo wiasnosci przedmiotowych nieruchomosei’ zostato przywrocone
Klasztorowi O.0. Augustianéw w Krakowie. Z tresci przytoczonych orzeczen wynika zatem,
iz istnienie pracowniczego ogrodu dziatkowego na tym gruncie nie zostalo przez KOI’I‘IISJQ
Majatkowa uznane za przeszkodg w rozumieniu art. 63 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 17 maja
1989 1. o stosunku Panstwa do Kosciola Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.
Nr 29, poz. 154, z p6zn. zm.) uniemozliwiajacg przywrocenie prawa wiasnosci. W zwiazku
z powyiszym niezaprzeczalnym faktem jest to, iz od dat wydania orzeczen Komls_u
Majatkowej byly Pracowniczy Ogréd Dziatkowy ,Pod Lipami” znajduje si¢ na gruncie

prywatnym,.

Zatem przedmiotowy byly pracowniczy ogréd dziatkowy po wejsciu w Zycie ustawy z
dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. Nr 169, poz. 1419 z pdin.
zm.) nie stal si¢ rodzinnym ogrodem dziatkowym w jej rozumieniu. Jak bowiem wynika z
przepisow art. 6 i art. 9 rodzinnym ogrodem dzialkowym jest obszar gruntu bedacy we
wladaniu Polskiego Zwigzku Dzialkowcow, podzmlony na tereny ogdlne 1 dzialki oraz
wyposazony w infrastrukture niezbedna do jego prawidiowego funkcjonowania, ale
wylacznie taki, ktory stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terymnalnego
lub Polskiego Zwiazku Dzialkowcéw. Wnioskujac a contrario informujg uprzejmle iz
rodzmnym ogrodem dziatkowym nie jest ogrod znajdujacy si¢ na gruncie prywatnym i nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

W odniesieniu do terenu stanowiacego Park Jerzmanowskich Polska Prowincja
Zakonu Sw. Augustyna - Klasztor O.0. Augustianéw na Kazimierzu w Krakowie wnioskiem
z dnia 29 listopada 1990 r. wystapila do Komisji Majatkowej w Warszawie o wszczgeie
postepowania regulacyjnego 1 przywrdcenie wiasnosci nieruchomosci stanowigcych
uprzednio wiasno$¢ Klasztoru, polozonych w Krakowie — Podgérzu. Wniosek Prowincji
obejmowat miedzy innymi nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr 747 obrgb 53 Krakow
Podgorze, objeta ksiega wieczysta Kw nr 3303, stanowigca whasnos¢ Skarbu Panstwa.

W trakcie postgpowania regulacyjnego ustalono, iz dziatka nr 747 ulegla podziatowi
na dziatke nr 747/1 o pow. 3,2359 ha (teren Parku Jerzmanowskich) i nr 747/2 o pow. 2,0201
ha (stadion sportowy ,,Prokocim”).

Komlsja Majatkowa, orzeczeniem z dnia 4 czerwca 1993 r., wydanym w sprawie
toczacej si¢ do sygn. akt W.KM-II-1033/91 z wniosku Polskiej Prowincji Zakonu Sw.
Augustyna - Klasztoru 0.0. Augustianébw w Krakowie orzekla o przywrocemu wlasnosci
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 747/2. Natomiast orzeczeniem Komisji Majatkowej
w dniu 15 grudnia 1995 r. Klasztorowi 0.0. Augustianow zostala przywrdcona migdzy
innymi wiasnoéé nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 747/1.



Na podstawie badania ksiggi wieczystej nr KR1P/00193185/4 Wydzial Skarbu Miasta
ustalil, iz umows darowizny Rep. A nr 4368/00 z dnia 28 sierpnia 2000 r. prawo wiasnosci
nieruchomosci, dla ktérych prowadzona jest ww. ksigga wieczysta, Klasztor O.0.
Augustianéw daruje Polskiej Prowincji Zakonu Swigtego Augustyna w Krakowie.

Z informacji pozyskanej z Krakowskiego Zarzadu Komunalnego wynika, iz na
podstawie umowy uzyczenia z dnia 9 sierpnia 2005 roku zawartej z Polskg Prowincja Zakonu
Swietego Augustyna, Gminie Miejskiej Krakow zostaly oddane do bezplatnego uZywania
nieruchomosci skladajace sig z dzialek nr 747/4 o pow. 4,7656 ha, nr 1022/9 o pow. 0,2087
ha oraz czesci, tj. 0,4348 ha dziatki nr 748, potozonych w obr¢bie 53 Podgorze, na cel
prowadzenia Parku Jerzmanowskich. Opisane powyZej nieruchomosci stanowia c2¢s$¢ zespotu
patacowo — parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-639, a Gmina
zobowigzala si¢ utrzymywaé przedmiot uzyczenia zgodnie z jego przeznaczeniem oraz dbaé
o prawidtowe utrzymanie terenu Parku.

Umowa uzyczenia zostala zawarta na okres 20 lat, z mozliwoscia jej przedtuzenia za
pisemng zgodg obu stron na nast¢pne 10 lat.

Uprzejmie informuje, iz w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych aktualnie
ogrodki dziatkowe, objetych postgpowaniem prowadzonym w Wydziale Architektury
i Urbanistyki oraz begdacych przedmiotem przedwst¢pnej umowy sprzedazy Rep. A nr
2832/2006 z dnia 6 czerwca 2006 r. Gminie Miejskiej Krakéw nie przystluguje prawo
pierwokupu, z uwagi na fakt, iz przywrdcenic prawa wlasnosci przedmiotowych
nieruchomosci Klasztorowi O.0. Augustianéw w Krakowie nastapilo w trybie ustawy z dnia
17 maja 1989 r. o stosunku Panstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej.

Natomiast w sprawie terenéw stanowiacych zespdl patacowo — parkowy wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr. A-639, bedacych czgécia Parku Jerzmanowskich na podstawie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.) art. 109 ust. 1 pkt 4 Gminie Miejskiej Krakdw
przystuguje prawo pierwokupu. Aktualnie Wydzial Skarbu Miasta podjat niezbedne kroki
prowadzace do ujawnienia przedmiotowego prawa pierwokupu w ksigdze wieczystej nr
KR1P/00193185/4.
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