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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie naleznosci wobec Miasta z tytulu
niezaptaconych czynszéw za lokale uzytkowe, zgloszong na XC Sesji Rady Miasta Krakowa
w dniu 13 stycznia 2010 r., uprzejmie informuje: '

Zaleglosci za korzystanie z lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, wedlug stanu na 31 grudnia 2009 roku, przedstawia ponizsza tabela:

. - . Zaleglosci z tytulu odsetek, kosztow
Ogoétem kwota zaleglosci za korzystanie A 1A ; L s .
. Zalegtos¢ gléwna sadowych, kosztéw upomnien i kosztéw
z komunalnych lokali uzytkowych , .
postgpowan egzekucyjnych
24327559 zt- 17213 011 zt 7 114 548 74

Powyzsze zaleglosci obejmuja oplaty za korzystanie z komunalnych lokali uzytkowych, tj.
optaty z tytulu czynszu w przypadku lokali objetych umowami najmu, wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie w przypadku lokali zajmowanych bez tytulu prawnego oraz optaty
niezalezne od wilasciciela (optaty za media). Ponadto kwota zaleglosci obejmuje rowniez
zalegtosci nieprzekraczajace dwdch pelnych okreséw rozliczeniowych, tj. wysokos¢ zadtuzenia,
ktére zgodnie z zapisami umow najmu oraz obowiazujacych przepiséw umozliwiajg rozpoczecie
dziatan w celu ewentualnego wypowiedzenia stosunku najmu.

W powyzszej kwocie zaleglosci ogélem ujete sa m.in. kwoty naleznosci niewymagalnych,
ktére zgodnie z uchwatag Nr CXIV/1180/2006 z dnia 5 lipca 2006 roku Rady Miasta Krakowa
w sprawie szczegotowych zasad umarzania wierzytelnosci jednostek organizacyjnych Gminy
Miejskiej Krakow z tytutu naleznosci pienieznych, do ktorych nie stosuje sie przepiséw ustawy
Ordynacja podatkowa oraz udzielania innych ulg w splacie tych naleznosci, a takze wskazania
organow do tego uprawnionych (z p6zn. zm.) objete sa waznie zawartymi i realizowanymi
porozumieniami o rozlozeniu zaleglo$ci na raty. W okresie spowolnienia gospodarczego wielu
przedsigbiorcow majacych przejsciowe trudnosci w biezacym regulowaniu optat korzysta z ulgi
polegajacej na ich rozlozeniu na 24 raty miesieczne. W zwiazku z powyzszym w 2009 roku
zawartych zostalo 97 porozumien dotyczacych roztozenia na raty zaleglosci z tytutlu oplat za
korzystanie z lokali uzytkowych. W kwocie zaleglosci ogétem ujete sg rdwniez naleznosci sporne
stanowigce przedmiot sporow sadowych pomiedzy Gming Miejska Krakow a poszczegdlnymi
przedsigbiorcami, w stosunku do ktoérych dopiero prawomocne wyroki sadowe ostatecznie
rozstrzygna, czy zalegto$¢ jest nalezna, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci.

Jednoczesnie znaczng cze$é zaleglosci skladajacych si¢ na kwote zaleglosci ogodlem
stanowig naleznosci zasadzone na rzecz Gminy Miejskiej Krakéw prawomocnymi wyrokami
sadowymi. W przypadku gdy prowadzone przez komornikéw egzekucje okazuja sie nieskuteczne
z uwagi na brak majatku po stronie dtuznika, postgpowania egzekucyjne po uptywie pewnego
okresu sg wznawiane, celem sprawdzenia, czy sytuacja finansowa danego dluznika nie ulegla
przez ten czas poprawie. Natomiast w stosunku do czesci wyrokdw, ze wzgledu na brak dochodéw



po stronie dluznikéw, prowadzone przez komornikéw egzekucje okazaly si¢ nieskuteczne,
w zwigzku z czym prowadzone postepowania egzekucyjne byly umarzane. Zgodnie jednak
z aktualnie obowiazujaca procedura windykacji, po trzech latach podejmowane sa czynnosci
majace na celu ustalenie majatku dluznika. Jezeli wykaza one, iz sytuacja finansowa danego
dhuznika ulegta w tym okresie poprawie postepowanie egzekucyjne jest wznawiane.

Ponadto cze$¢ komunalnych lokali uzytkowych nie jest wynajmowana na cele dziatalnosci
gospodarczej, lecz przeznaczona jest w trybie bezprzetargowym na cele dzialalno$ci spolecznie
uzytecznej, prowadzonej przez fundacje lub stowarzyszenia dzialajace w formule non profit,
polegajacej miedzy innymi na pomocy dla najubozszych, pomocy dla 0séb niepelnosprawnych,
organizacji kombatanckich i innych. Podmioty zajmujace si¢ dziatalnoscia spotecznie uzyteczng
niejednokrotnie borykaja sie z klopotami finansowymi, ktére utrudniaja terminowe regulowanie
oplat za korzystanie z lokali, pomimo, iz oplaty te ustalane sg w takich wypadkach na
preferencyjnych warunkach.

W celu odzyskania naleznosci Gminy Miejskiej Krakéw z tytutu korzystania z lokali
uzytkowych Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie prowadzi intensywne dziatania
windykacyjne. W miesiecznym okresie rozliczeniowym wstepnymi dziataniami windykacyjnymi
obejmowanych jest okoto 100 lokali uzytkowych. Niezaleznie od czynnosci czysto
windykacyjnych przeprowadzany jest wywiad zmierzajacy do ustalenia ewentualnego majatku
dtuznika. W tym celu przesylanych jest miesigcznie okoto 40 zapytan o skladniki majatku
dtuznikéw do wlasciwych jednostek. W przypadku gdy dziatania z zakresu wstepnej windykacji
nie przynosza oczekiwanych efektow, sprawy kierowane sa na droge postgpowan sagdowych.

W wyniku prowadzonych czynno$ci windykacyjnych, w 2009 roku Zarzad Budynkow
Komunalnych wystat do najemcéw lokali uzytkowych 1244 wezwania do zaplaty.

Odnoszge si¢ do sprawy podziatu ww. zaleglosci za korzystanie z komunalnych lokali
uzytkowych odpowiednio do okreséw zadtuzenia, uprzejmie informuj¢, ze Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie przejat od zewnetrznych podmiotéw zarzadzajacych uprzednio
zasobami lokalowymi poszczegdlne naleznosci w postaci salda na dzien przekazania. W zwiazku
z powyzszym wnioskowany podziat tych zaleglosci méglby nastapi¢ jedynie poprzez podzielenie
sald poszczegdlnych uzytkownikéw lokali przez ostatni przypis. Biorac pod uwage zréznicowana
w  czasie wysoko$¢ czynszéw oraz ujecie w  kwocie zalegloSci  naleznosci
o odmiennym charakterze, np. nalezno$ci z tytulu optat niezaleznych od wladciciela czy tez
nalezno$ci niewymagalnych, objetych realizowanymi porozumieniami o rozlozeniu na raty, efekt
takiego podziatu zalegtosci bylby znacznie znieksztalcony.
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