PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

| 13 04 201
OR-03.0057-3661/XCVI/10 Krakéw,

Pan
Bolestaw Kosior
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Swoszowice - Uzdrowisko, zgltoszong na XCVI Sesji Rady Miasta
Krakowa w dniu 31 marca 2010 r., uprzejmie informuje:

W dniu 17 stycznia 2008 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wplynat
wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.
~Budowa zespolu do czterech budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych z garazami na
dzialce nr 211/2 obr. 88 Podgdérze wraz z odcinkiem wewnetrznej drogi dojazdowej na
dziatkach nr 211/2, 212/1, 212/2, 213, 214, 215, 216 obr. 88 Podgérze oraz wjazdu na
dziatkach nr 216, 379/1 obr. 88 Podgérze w rejonie ul. Moszynskiego, Lasogdrskiej w
Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-4.JRM.7331-139/08).

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane jest w obszarze, dla ktérego
Rada Miasta Krakowa uchwata Nr VII/90/07 z dnia 28 lutego 2007 r. przystapita do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice —
Uzdrowisko”. Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie
dhuzszy niz 12 miesiecy od dnia zlozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postgpowanie i wydaje decyzje w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwdch miesiecy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie
podjeta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postgpowania nie uchwalono miejscowego planu lub
jego zmiany.

Zawieszenie postepowania na wskazanej wyzej podstawie moze nastapié¢ tylko i
wylacznie wtedy, gdy sporzadzanie planu zagospodarowania przestrzennego nie jest
obligatoryjne, lecz gmina na terenie objgtym wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
proceduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, badZ podjela uchwale o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego.

Biuro Planowania Przestrzennego negatywnie zaopiniowalo powyzszy wniosek,
wskazujac w tresci swojej opinii z dnia 26 lutego 2008 r. (znak: BP-01-3.KKA.7321-168-



325/08), iz cyt. ,,(..) prace nad sporzqdzanym miejscowym planem zagospodarowania
obszaru ,,Swoszowice — Uzdrowisko”, w gramicach ktérego znajduje sie wnioskowana
dziatka, sq na etapie sporzadzania projektu planu”. [...] ,, Wedltug obowiqzujqcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzemnego, pdlnocna czes¢ dziatki nr
211/2 obr. 88 polozona jest w obszarze okreslonym jako ,,tereny zieleni publicznej ZP”,
potudniowa czes$é lezy w terenie zieleni otwartej ZO, obie czesci dziatki wskazane sq jako
przestrzer ksztaftowania , systemu zieleni i parkow rzeczmych”, z zakazem zabudowy.
Jednoczesnie dziatka jest objeta strefq ochronng ,,B” Uzdrowiska Swoszowice, podlegajqcq
ustaleniom zawartym w Statucie Uzdrowiska Swoszowice (zalqcznik do uchwaly Nr
CXVII/1232/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 wrzesnia 2006 1) .

Majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanowieniem z dnia 10 marca
2008 r. wydanym z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, Wydzial Architektury i
Urbanistyki UMK zawiesil przedmiotowe postgpowanie na okres 12 miesigcy (od daty
ztozenia wniosku).

Na powyzsze postanowienie inwestor wnidst zazalenie, po rozpatrzeniu ktérego
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie postanowieniem z dnia 16 maja 2008 r.
(znak: SKO.73/2008/2008/ZP), uchylito zaskarzone postanowienie, wskazujac Ww
uzasadnieniu swojego rozstrzygniecia miedzy innymi, iz cyt. ,, Zdaniem Kolegium nie mozna
 podzieli¢ pogladu o koniecznosci zawieszania niniejszego postepowania juz na obecnym
etapie. Jak wynika z twierdzer organu — proces prac nad przedmiotowym planem miejscowym
Jjest wysoce niezaawansowany’.. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie zwrécilo
akta sprawy pismem z dnia 27 czerwca 2008 1.

W dniu 17 pazdziernika 2008 r. zostala sporzadzona analiza urbanistyczno-
architektoniczna, w wyniku ktérej stwierdzono, iz w przedmiotowej sprawie nie zostaly
spetnione tacznie przestanki wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art.
" 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zatem nie ma mozliwosci ustalenia warunkéw zabudowy dla

wnioskowanego zamierzenia.

Jednak z-uwagi na fakt, iz w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK rozpatrywane
byly réwniez inne wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy w omawianym rejonie, dla
ktérych sporzadzone zostaly analizy urbanistyczno-architektoniczne niezaleznie przez kilka
uprawnionych oséb, konieczne stalo si¢ wnikliwe przeanalizowanie zebranego materiatu
dowodowego w przedmiotowe]j sprawie w kontek$cie innych rozstrzygnieé podjetych w tym
rejonie. Rozstrzygniecie w przedmiotowej sprawie bylo negatywne, wobec tego uznano, iz
zasadne jest ponowne dokonanie analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego, na
ktérym jest przewidywana realizacja inwestycji.

W oparciu o wyniki nowej analizy urbanistyczno-architektonicznej zostal opracowany
projekt decyzji ustalajacej warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, ktéry pismami z
dnia 3 lutego 2009 r. i 4 lutego 2009 r. Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK przestal z
prosba o jego uzgodnienie odpowiednio do Matopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych oraz do Dyrektora Okregowego Urzedu Goémiczego (poprzez Uzdrowiskowy
Zaktad Gérniczy).



Malopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych uzgodnil z up. Marszatka
Wojewddztwa Malopolskiego projekt decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji w
zakresie melioracji wodnych pod warunkami okre$lonymi w postanowieniu z dnia 24 lutego
2009 r. (znak: ZEK/443/U/K/560/09/1371), natomiast Uzdrowiskowy Zaklad Goérniczy
pismem z dnia 23 lutego 2009 r. (znak: UZG/022/S/4/2009) zwrécil si¢ do Wydzialu
Architektury i Urbanistyki UMK z prosba o dostanie dokumentacji geotechnicznej lub
geologiczno-inzynierskiej dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz informacje czy budynki
beda podpiwniczone (jesli tak, to na jakiej glebokosci), informujac jednoczesnie, iz do czasu
otrzymania ww. dokumentéw wstrzymuje si¢ z wydaniem opinii geologiczno-gorniczej.

W zwiazku z powyzszym, pismem z dnia 27 lutego 2009 r. Wydziat Architektury i
Urbanistyki- UMK zwrécit sie do pelnomocnika inwestora o uzupelnienie akt sprawy o
wskazane materialy i postanowieniem z dnia 10 marca 2009 r. wydanym z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa zawiesit postepowanie w sprawie ustalenia warunk6w zabudowy
dla ww. zamierzenia inwestycyjnego — na podstawie art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do czasu uchwalenia planu.

W uzasadnieniu podjetego rozstrzygnigcia organ wskazal cyt. ,,Zamierzenie
inwestycyjne objete przedmiotowym wnioskiem zlokalizowane jest na obszarze uzdrowiska
Swoszowice, uznanego za uzdrowisko na podstawie Zarzqdzenia Ministra Zdrowia i Opieki
Spotecznej z dnia 25 lipca 1967 r. w sprawie wykazu miejscowosci uznanych za uzdrowiska
(M.P. nr 45, poz. 228).

Zgodnie z art. 59 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, gmina, kidra uzyskala status uzdrowiska Ilub status obszaru ochrony
uzdrowiskowej, sporzqdza i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, w terminie do 3 lat od dnia uzyskania statusu,
1j. od dnia wejscia w zycie ustawy do sporzqdzenia i przediozenia ministrowi wilasciwemu do

spraw zdrowia operatu uzdrowiskowego i uchwalenia statutu uzdrowiska, o ktdrych mowa w

statutu uzdrowiska, zawierajacego wstepne okreslenie nowych granic uzdrowiska, kidre to
granice nastepnie zostanq zatwierdzone we wlasciwym statucie.

W zwiqzku z powyzszym, uchwalq Rady Miasta Krakowa Nr CXVII/1232/06 z dnia 27
wrzesnia 2006 r. uzdrowisku Swoszowice zostal nadany statut tymczasowy, w ktérym m. in.
okreslono strefy ochronne tego uzdrowiska, zas w dniu 17 grudnia 2008 r.. Rada Miasta
Krakowa podjeta Uchwale Nr LX/784/08 w sprawie nadania statutu dla Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice (opubl. w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Matopolskiego z 16.02.2009 r.,
Nr 67, poz. 483). Uchwala ta weszta w zycie w dniu 3 marca 2009 r. i jako akt prawa
miejscowego stanowi zrédio prawa powszechnie obowiqzujqgcego.

W tej sytuacji zastosowanmie znajduje art. 38 ust. 2 ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, zgodnie z ktérym gmina, ktora uzyskala status uzdrowiska lub status
obszaru ochrony uzdrowiskowej, sporzadza i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, w terminie do 2 lat od dnia
uzyskania statusu. Z powolanego przepisu wynika zatem obowiqzek sporzqdzenia i
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru uzdrowiska
Swoszowice w terminie 2 lat od daty wejscia w zycie uchwaly w sprawie nadania statutu dla
Osiedla Uzdrowisko Swoszowice.

Natomiast zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w



odniesieniu do ktérego istnieje obowiqzek sporzqdzenia planu miejscowego, postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia
planu. :

Biorqc pod uwage powyzsze, w zwiqzku z tym, Ze teren planowanego zamierzenia
inwestycyjnego zlokalizowany jest na obszarze uzdrowiska Swoszowice, dla ktdrego to
obszaru, zgodnie z art. 38 ust. 2 ustawy o leczmictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych istnieje obowiqzek
obligatoryjnego sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nalezalo orzec jak na wstepie”.

Na powyzsze postanowienie pelnomocnik inwestora wnidst zazalenie, po rozpatrzeniu
ktérego Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie postanowieniem z dnia 15 maja
2009 r. (znak: SKO 73/2143/2009/ZP) utrzymalo zaskarzone postanowienie w mocy,
potwierdzajac prawidtowosé jego wydania.

Uprzejmie informuje, 2ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Swoszowice Uzdrowisko” zostal przyjety i przekazany pod obrady
Rady Miasta Krakowa Zarzadzeniem Nr 383/2010 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 1
marca 2010 r. W dniu 17 marca 2010 r. Rada Miasta Krakowa odbyla pierwsze czytanie
projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Swoszowice Uzdrowisko”.

W sprawie zmiany przeznaczenia dziatki nr 211/2 zostala zlozona uwaga do planu
w wyznaczonym terminie. Zarzadzeniem Nr 2660/2009 Prezydenta Miasta Krakowa
W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu uwaga ta nie zostala uwzgledniona
Z nastepujacym uzasadnieniem: ,,Utrzymuje sie ustalone w projekcie planu przeznaczenie
terenéw obejmujqcych dziatke nr 211/2 obr. 88 jako terenéw publicznej zieleni urzqdzonej z
wydzielonym ciqgiem pieszo — jezdnym. Tereny te, oznaczone symbolami 9ZP, 11ZP i 1KDXr,
spelniajq kluczowq role w zachowaniu powiqzah przestrzennych, funkcjonalnych i

" “ekologicznych pomiedzy terenami pelnigcymi funkcje leczniciwa uzdrowiskowego a terenami

planowanego parku rzecznego , Wilgi” i stanowiq one w ciasnym pierScieniu terenow
zabudowy jednorodzinnej otaczajqcej przestrzen uzdrowiska jedyna luke terendw jeszcze nie
zabudowanych umozliwiajqcq utrzymanie w/w powiqzan. Przeznaczenie terenéw
obejmujqcych dziatke nr 211/2 obr. 88 pod publiczng zielen urzqdzong z wydzielonym ciqgiem
pieszo — jezdnym, poszerza publiczng przestrzen: planowanych terendw parkowych i sportowo
— rekreacyjnych nad rzekq Wilgq. Przeznaczenie to, uzasadnione merytorycznie waznymi w/w
wzgledami przestrzennymi, zgodne jest rowniez z ustaleniami ,, Studium”. Uwzglednienie
uwagi wymagatoby rozwiqzan projektu planu w kierunku niezgodnym z ustaleniami Studium,
co naruszyloby obowiqzujqce przepisy art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wg Studium dziatka nr 211/2 obr. 88 potozona jest poza granicami terendw
przeznaczonych do zainwestowania i miesci sie w obszarze zaliczonym do kategorii terendw

zieleni.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Swoszowice
Uzdrowisko” jest planem, ktérego sporzadzenie jest obowiazkowe, wynikajace z ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (art. 38 ust. 2). Zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. dla obszaréw, dla
ktérych wystepuje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu, postgpowanie w sprawie
wydania decyzji WZ jest zawieszone do czasu uchwalenia tego planu.



W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa przedmiotowa dzialka jest polozona w terenie otwartym
objetym systemem park6w rzecznych, bez prawa zabudowy. W miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, ktdry utracit waznos$¢ z dniem 1 stycznia
2003 r. przedmiotowa dzialka lezy poza terenami przeznaczonymi do zainwestowania.
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