PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03 0057-3719/XCVII/10 Krakéw, 192 MAJL 2010

Pan
Pawel Bystrowski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie inwestycji Krakéw City Park firmy
Gerium na terenie Zakrzowka, zgltoszong na XCVII Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 28
kwietnia 2010 1., uprzejmie informuje:

— W dniu 9 wrzednia 2009 1. Pan Kazimietz Bujakowski, Zastepca Prezydenta Miasta
Krakowa pismem znak OR-03.0057-3125/LXXIX/09 przedstawit Panu Radnemu
odpowiednie informacje w przedmiotowej spiawie; pomiedzy stronami rozwazane] umowy
nie doszlo dotychczas do zadnych nowych wiazacych uzgodnien w zakresie przygotowania
umowy zamiany nieruchomosci pomigdzy Gming Miejska Krakéw a Krakéw City Park Sp.
z 0.0, z pizyczyn lezacych wylacznie po stronie Spétki Przeszkoda do kontynuacji czynnosci
w sprawie pozyskania przez Gmine w formie zamiany terenu pod patk zlokalizowany wokot
zalewu Zakrzowek jest brak uzyskania przez Krakéw City Paik Sp. z 0.0. jako inwestora,
umocowania formalnego dla realizacji inwestycji w postaci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania parku. Przedmiotowa decyzja okresli zakres terytorialny oraz charakter
zamielzenia inwestycyjnego a zatem przedmiot transakcji, czyli podstawowy element
konstrukeyjny umowy zamiany nieruchomoscei.

Niezaleznie od powyzszego podezas spotkania zorganizowanego w  siedzibie
Wydziatu Skarbu Miasta UMK w dniu 10 lutego 2009 1. pizedsiawiciele Krakéw City Patk
Sp. zo0.0. zaproponowali zlecenie sporzadzenia przez 1zeczoznawcg majatkowego
opracowania okreslajacego przewidywana warto§¢ zamienianych nieruchomosei przy
zatozeniu zainwestowania terenu pod park wraz z infrastrukturg rekieacyjna.

W przedtozone] opinii z dnia 15 czerwca 2009 1. docelowy sposéb zainwestowania
parku przedstawiony zostal w spos6b ogélny ze wskazaniem nastepujacych form

infrastruktuy towarzyszacej:

. cenitum edukacji ekologicznej — powierzchnie zlokalizowane w budynkach
apartamentowych,
. centrum nurkowe z zapleczem w postaci: salki prezentacyinej, basenu, sitowni,

kawiarni, wypozyczalni 1 magazynu sprzetu, sanitariatow, drogi dojazdowej z parkingiem.
Ponadto, na zlecenie Gminy Miejskiej Krakéw sporzadzony zostat w dniu 11 grudnia
2009 1. operat szacunkowy. Rozwazana takze byla mozliwosé objecia zamiana dodatkowo
stanowigcych wlasnosé Gminy Miejskiej Krakdw nieruchomosei polozonych w rejonie
ul Szarotki, w stosunku do ktérych Wydzial Skarbu Miasta wystapit o wydanie decyzji




okreslajacej warunki zabudowy dla zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami wparterach (jedna decyzja jest ostateczna,
postepowanie w sprawie wydania drugiej jest w toku).

Wartosci okreslone przez 1zeczoznawcOw majatkowych maja charakter orientacyjny
1 nie moga na aktualnym etapie stanowi¢ podstawy wiazacych uzgodnied w sprawie
z przedstawionych ponizej wzgleddw.

Przedstawiona opinia o wartoéci oraz operaty szacunkowe sporzadzone zostaly przy
zastosowaniu odmiennych metod i przyjeciu jako zalozen dopuszezalnego sposobu
zagospodarowania réznych opracowan utbanistycznych (projekt planu zagospodarowania
pizestizennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego).

Przedmiot rozliczen pomigdzy stronami z tytulu zamiany nietuchomodci stanowié
bedzie, zgodnie z art. 67 ust. 3 w zw. z art, 37 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1.
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz U. z 2004 1. Nt 261, poz. 2603 z pozn.
zm.) i art. 604 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1. Kodeks cywilny (Dz. U z 1964 1 Nr 16 poz.
93 z po67n zm.), warto$¢ nieruchomosci po realizacji inwestycji a nie warto$é poniesionych
przez inwestora nakladéw. Wobec braku decyzji ustalajacej granice i zakres prac
inwestycyjnych wigjonie Zakizéwka nie jest mozliwie precyzyjne okreslenie wartodci
zamienianych nieruchomodci. W przypadku natomiast terenu pofozonego w 1ejomie
ul. Szarotki niezbedne jest wydzielenie czgsei przewidzianych pod obstuge komunikacyjna,
€0 nastapi po uzyskaniu decyzji WZiZT dla calego kompleksu dziatek.

Zalozeniem realizacji pizez Krakéw City Park Sp. z 0.0, inwestycji jest uzyskanie
decyzji 0 drodowiskowych uwarunkowaniach wydanej na podstawie przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227 z poin. zm.) Jezeli z decyzji tych wynikaé beds ograniczenia
zagospodarowania beda one miaty wptyw na warto$¢ nieruchomosci

Z uwagi na ramowy charakter koncepcji zagospodarowania oraz uwarunkowania
srodowiskowe zwiazane z dopuszczalnymi formami zagospodarowania terenu Zakizéwka dla
wigzacego okreslenia mozliwosci zainwestowania dzialek w rejonie zalewu Zakizéwek
niezbedne bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla
rozwazanego obszaru lub uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy Dotychczas plan nie
zostal uchwalony jak réwniez inwestor decyzji takich nie uzyskal a zatem nie jest znany
dopuszczalny sposéb zainwestowania terenu majacy kluczowe znaczenie dla wartodci
nieruchomogéci

Nie mozna réwniez pomingé kwestii uptywu czasu powodujacego dezaktualizacje
uzyskanych opracowar.

- Krakéw City Park Sp. z 0.0. nie przedtozyta dokumentéw potwierdzajacych uzyskanie
gwarancji lub poreczen realizacji inwestycji.

— Zardéwno na wniosek Krakéw City Paik Sp. z o0.0., jak i Geriurn Polska Development
Sp. z 0 0., w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK nie jest prowadzone postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej na

terenie Zakrzéwka.
Dla ww. inwestoréw nie zostaly réwniez wydane decyzje o ustaleniu warunkéw dla

zabudowy wielorodzinnej na terenie Zakizéwka.

- W dniu 5 lutego 2009 r. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wptynat
wniosek Krakéw City Park Sp. z 0.0 w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa parku z budynkami ustugowymi (j.: zespot
sportowy, zaplecze kapieliska, pawilon widokowy, klub pletwonurkéw, budynek techniczny




z patkingami na dziatkach nr 205, 191/2, 191/3, 191/11 obr. 9 Podgbrze oraz ,,bramy” na
dziatkach nr 144, 201, 205 obr. 9 Podgdize) oraz ze Sciezkami, diogami, kiadkami,
parkingami oraz infrastrukturg techniczna dodatkowo na dziatkach nr 298, 299, 300, 149,
151, 150, 190, 191/1, 191/4, 191/5, 191/6, 203, 202, 191/10, 191/8, 195, 194, 193, 192, 204
obr. 9 w 1ejonie ul. Wylom, Salezjafiskicj, Norymberskiej w Krakowie” (sygnatura sprawy:
AU-02-6 EDA.7331-281/09).

Przedmiotowy wniosek zostal pozostawiony bez trozpoznania pismem z dnia
2 kwietnia 2009 1. wobec nieuzupetnienia jego brakéw.

Nastepnie w dniu 17 kwietnia 2009 1. do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK
wplynat wniosek Krakéw City Park Sp. z 0.0 w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,Budowa parku z malg architekturg, budynkiem ,,Centrum
Edukacji Ekologicznej”, basenem, klubem nurkowym, kawiarnig, toaletami, budowa
infrastruktury technicznej, budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ushugami, budowa parkingu podziemnego, drég wewnetrznych na dziatkach nr: 149, 191/6,
191/2, 191/1, 192, 193, 194, 191/8, 191/10, 191/4, 191/3, 201, 202, 203, 204, 191/11, 205,
191/5, 190, 150, 151, 144, 292, 141, 140/1, 152, 179, 180, 298, 304, 297/1, 180, 181, 182/2,
183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 289, 299, 206, 207/3, 207/4, 207/5, 207/6, 207/7, 207/8,
207/11, 207/13, 207/18, 207/19, 250/1, 250/2, 250/3, 250/5, 250/6, 246, 247/1, 247/2, 248/1,
248/2, 249, 2251/4, 251/5, 251/6, 251/2, 252, 253, 254/2, 254/3, 255, 256, 257, 258, 207/14,
207/15, 272, 300 obr. 9 Podgbize, w 1ejonie ulic: §w Jacka, Salezjanskicj, Wylom,
Norymberskiej w Krakowie™ (sygnatuia sprawy: AU-02-6 EDA.7331-900/09).

Powyzszy wniosek rdéwniez =zostal pozostawiony bez 1ozpoznania wobec
nieuzupeinienia jego brakéw (pismo z dnia 26 maja 2009 r.).
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