PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03 0057-3721/XCVIV10 Krakéw, 19 05 2010

Pani
Elzbieta Sieja
Rad_na Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacj¢ w sprawie zabudowy dzialki przy ul. Lea 15
w Krakowie, zgloszong na XCVII Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 28 kwietnia 2010 1.,

uprzejmie informuje:

Ad1.
Postgpowanie w sprawie zagospodarowania czgdci nieruchomosei polozonej przy

ul. Lea nr 15 zostalo wszczete w dniu 16 maja 2007 . na wniosek osoby fizycznej, ktéra
wyrazila zainteresowanie jej nabyciem. Po wydaniu przez Wojewode Matopolskiego decyzji
komunalizacyjnej dziatki nr 295/2 o powierzchni 0,1129 ha potozonej w obrebie 4 jednostka
ewidencyjna Krowodrza przy ul. Lea nr 15 otaz dokonaniu wpisu w ksiedze wieczystej
wiasnosci Gminy Miejskiej Krakéw, sprawa okreslenia sposobu jej zagospodarowania zostata
skierowana na posiedzenie Zespolu Zadaniowego ds wskazania sposobu zagospodarowania

nieruchomosci stanowigcych whasnosé Gmmy Miejskiej Krakéw planowanych do zbycia,

" “powolanego przeze mnie w dniu 21 wrzeénia 2003 1. zarzadzeniem Nr 982/2003 (zmienionym
zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Krakowa Nr 165572005 z dnia 12 wrzesnia 2005 1)

Po przeprowadzeniu w dniu 14 lipca 2009 r. wizji terenowej, biorac pod uwage zasady
racjonalnego gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskie] Krakow Zespot ustalil, ze
nalezy opracowa¢ koncepcj¢ zagospodarowania terenu oraz wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy czeéel dziatki nr 295/2 pod ,,plombe” z brama
wijazdowa do budynku nr 15 lub podcieniami z uwzglednieniem istniejacych stuzebnosci.

Ze Wzglqdu na atrakcy]nosc lokalizacji 1 zgloszone przez podmiot prywatny
zainteresowanie pozyskaniem czedei nieruchomosci oferta zbycia powinna zostaé skierowana
do nieograniczonego kiggu inwestordw. Przetarg jest bowiem preferowana przez
ustawodawce forma prawna zbywania nieruchomosci przez podmioty publiczne sposrdd
wskazanych w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn z 2004 1. Dz. U. N1 261, poz. 2603 z pézn. zm ). Forma przetargu jest ponadto
optymalna w kontek$cie nalozonego na organy dzialajace za podmioty publiczne w art. 12
powolane] ustawy o . gospodarce nicruchomosdciami obowiazku przestrzegania zasad
prawidlowej gospodarki, rozumianych m.n. jako racjonalne zekonomicznego punktu
widzenia rozporzadzanie nieruchomodciami oraz efektywne inwestowanie w celu osiagania
maksymalnych korzysci i najwigkszej uzytecznodci spotecznej. Uwzgledniajac spoczywajace
na statutowych organach Gminy Miejskiej Krakéw zadanie stworzenia warunkéw dla




rozwoju przedsiebiorczodel z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji nalezy uznad
przetarg za optymalng forme prawna zbycia gruntéw w tym rejonie.

W dniu 11 grudnia 2009 1. Gmina Miejska Krakéw ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wbudowanym garazem na czedel dziatki nr 295/2 obr 4 jedn. ewid.
Krowodrza wiaz z wjazdem z dziatki nr 744/1 obr. 4 jedn. ewid. Krowodiza pizy ul Lea w
Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-5MTK 7331-2934/09). Postgpowanie administracyjne
w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy jest w toku Zakoriczenie tego
postepowania wydaniem decyzji pozwoli rozstrzygnaé, czy zaproponowany sposob
zagospodarowania nieruchomosci bedzie mozna zrealizowaé i na jakich warunkach.
Ostateczna decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy bedzie stuzyé za podstawe wykonania
podziatu geodezyjnego dziatki m: 295/2. Dopietro wdéwczas zostanie rozwazona sprawa
ewentualnego rozdysponowania czesci nieruchomodci powstatej w wyniku podziahu,

Zgodnie z zasadami gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskicj Krakow
okreslonymi uchwata N1 XV/99/03 Rady Miasta Kiakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakéw (z p6zn. zm.), do
wylacznej kompetencji Rady Miasta Krakowa nalezy wyrazanie zgody na spizedaz i oddanie
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu nieruchomosei z wyjatkiem przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie
wigkszej niz 50 m? oraz realizacje wrzadzen infrastruktury technicznej. Wobec tego sprawa
ewentualnej sprzedazy nieruchomo$ci zostanie przedtozona pod obrady Rady Miasta

Krakowa.

Ad2

Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK prowadzi postgpowania administracyjne
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jak réwniez o pozwolenie na budowg wylacznie
na wniosek zainteresowancj osoby (inwestora) 1 jest zobowigzany do rozpatrzenia kazdego
wniosku zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. O tredci rozstizygnigcia w danej
__sprawie organ o1zeka dopiero po przeprowadzeniu postepowania adm1mstracy]nego

Na wniosek Gminy Miejskiej Krakéw z dnia 11 grudnia 2009 r. w Wydziale
Architektury i Urbanistyki UMK prowadzone jest postgpowanie w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego. Postepowanie to prowadzone jest
na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 59 i nast. ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6in zm.).
Powolana ustawa naklada m. in obowiazek uzyskania obligatoryjnych uzgodnien i opinii z
organami administracji publicznej i instytucjami, ktérych katalog w danym konkretnym
postepowaniu zalezy od specyfiki i uwarunkowant przestrzennych obszaru, na ktérym
zlokalizowane ma by¢ zamierzenie inwestycyjne.

W toku prowadzonego postepowania planowana inwestycja zostala zaopiniowana
przez:

—  Wydziat Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania K1yzysowego UMK pismem z dnia 4 stycznia
2010 1. (znak: OC-03.6215-6/10) w zakresie zag:tozema powodziowego;

- Wydziat Ksztattowania Srodowiska UMK pismem z dnia 14 stycznia 2010 1 (znak:
WS-05.AB.7624-1843/09) w zakresie ochrony $rodowiska, w ktérym okreslone zostaty
warunki pod wzgledem ochrony zieleni, ochrony wod i gospodarki wodnej, geologii
oraz ochrony powietrza i ochrony pized halasem;

—  Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie pismem z dnia 18 stycznia
2010 r (znak: ZIKiI/S/89943/09/U0Q/2602) w zakresie infiastruktury i obstugi
komunikacyjnej oraz mozliwosci podigczenia do drég publicznych;




—  Migjskiego Konserwatora Zabytkéw — opinia konserwatorska z dnia 29 marca 2010 ©
(znak: KD-01-1.4073-1204/09).

Planowana inwestycja zostala negatywnie zaopiniowana przez Rade Dzielnicy V
Krowodiza uchwaltg Nr XLIV/409/10 z dnia 19 stycznia 2010 r. W zwigzku z powyzszym,
dzialajac zgodnie z obowiazujacym zarzadzeniem Nr 989/2007 Prezydenta Miasta Krakowa z
dnia 30 kwietnia 2007 1. w sprawic wydawania opinii wewnetrznych przez Rady Dzielnic
Krakowa dotyczacych zamierzen inwestycyjnych na etapie ustalenia warunkow zabudowy,
pismem z dnia 8 kwietnia 2010 r. Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK zaprosit
przedstawicieli Rady Dzielnicy V oraz inwestora na spotkanie, ktére odbylo sie w dniu 13
maja 2010 r, celem prezentacji zajmowanych stanowisk i proby usuniecia rozbieznodci.
Spotkanie zakoficzylo sig¢ podtrzymaniem uptzednio wyrazonych stanowisk przez
przedstawicieli poszczegélnych podmiotéw bioracych udziat w postepowaniu. Rady Dzielnic
pelnig jednak funkcj¢ opiniodawcza, przy czym negatywna opinia Rady Dzielnicy nic moze
stanowié podstawy do wydania decyzji negatywnej, poniewaz obowiazek wydania opinii nie
wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
czy z innych przepiséw powszechnie obowiazujacych. Za wiazace dla danego postepowania
moga by¢ uznane tylko 1 wylacznie uzgodnienia, ktore sa wymagane przepisami ww ustawy
oraz przepisami odrebnymi.

Aktualnie przedmiotowe postgpowanie znajduje sie na etapie sporzadzania analizy
wrbanistyczno-architektonicznej obszaru wyznaczonego wokét terenu objetego wnioskiem.
Dopiero na podstawie wynikow ww. analizy oraz uzyskanych w toku postepowania opinii
okreslona zostanie mozliwos$é realizacji przedmiotowej inwestycji w kontekscie zachowania

warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Decyzja w przedmiotowej sprawie zostanie podjeta po zakonczeniu prowadzonego
post¢powania administracyjnego. Wszelkie zgloszone przez strony postgpowania uwagi
i zastrzezenia wobec planowanej inwestycji zostaly wiaczone do akt sprawy i lozstrzygnigte
beda w tresci decyzji, zgodnie z informacja zawarta w zawiadomieniu o wszczeciu

postgpowania z dnia 15 grudnia 2009 1. Ponadto stronom post@powama niezadowolonymz !

"~ “podjetego rozstizygnigeia przystugiwaé  bedzie prawo wniesienia  odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Krakowie za poérednictwem Wydziatu
Architektury i Urbanistyki UMK w terminie 14 dni od daty otizymania decyzji, w gestii
ktérego lezy ocena prawidlowosci wydawanych przez organ I instancji decyzji.

Uprzejmie informujg, iz zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym, decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnodci i uprawnien oséb tizecich. Decyzja o
warunkach zabudowy jest pierwszym etapem podejmowanym przez inwestora w celu
realizacji inwestycji i nie stanowi podstawy prawnej do rozpoczecia robét budowlanych. Taka
podstawg jest decyzja o pozwoleniu na budowe wydawana po przeprowadzeniu odrebnego
postepowania administracyjnego na zasadach i w trybie okreslonym ustawa z dnia 7 lipca
1994 1. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 1. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm'). Na tym etapie
decyzyjnym inwestor zobowigzany jest przedlozyé projekt budowlany inwestycji wykonany
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 690 z pdZn. zm.) oraz z przepisami szczegdlnymi, w sposcb zapewniajacy ochrone
interesow os6b trzecich. W ramach projektu budowlanego inwestycji winny byé rozwiazane
m. in. kwestia ewentualnego przestaniania obiektéw istniejacych na dziatkach sasiednich,
zachowanie wymaganych odleglosci od nieruchomosci 1 budynkéw sasiadujacych z terenem
inwestycji, rozwiazanie obslugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy, w sposéb
zapewniajacy ochrong intereséw oséb trzecich. Kwestia zgodnoscl powyzszych rozwigzan




projektowych z obowigznjacymi warunkami technicznymi okreslonymi w  ww.
rozporzgdzeniu oraz z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy, stanowi
przedmiot rozstrzygnie¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ad3
W ztozonym do Wydziatu Architektury i Utbanistyki UMK wniosku o ustalenie

warunkow zabudowy zawarta jest informacja, iz cyt. ,, W pdinocnej, srodkowej i przy
potudniowej granicy dziatki, w czeSci stanowiqcef zieleniec, ponad jego powierzchnie wystajq
betonowe elementy podziemnego schronu” Planowana inwestycja byla przedmiotem opinii
Miejskiego Konserwatora Zabytkow, ktory w pi$mie z dnia 29 marca 2010 r. (znak jw.)
wskazal, iz na dzialce nr 295/2 obr. 4 Krowodrza znajduje sie schron przeciwlotniczy z
czasdéw II wojny $wiatowej, ktéty widnicje w gminnej ewidencji zabytkéw. Jednoczesnie
Miejski Konserwator Zabytkéw uznat realizacje inwestycji na ww. dziatce za dopuszczalng
pod watunkiem zastosowania takich rozwiazan, ktore pozwolg na zachowanie zabytkowego
schronu w nienaruszonym stanie, przy jednoczesnym utrzymaniu proporcji i odleglosci
pomicdzy projektowanym obiektem a sgsiednimi budynkami wpisanymi do gminnej
ewidencji zabytkéw. Inwestor ma obowiazek prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem
archeologa, po uprzednim uzyskaniu wlasciwego pozwolenia Matopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Miejski Konserwator Zabytkéw zlecit takze sporzadzenie
inwentaryzacji i dokumentacji fotograficznej schronu oraz oceny jego stanu technicznego
przez osobg posiadajaca odpowiednie kwalifikacje.
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Otrzymuja:

. Adresat

- Wydziat Architektury 1 Urbanistyki

- Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
Wydziat Skarbu Miasta

Petnomocnik ds. Ochrony Informacji Nigjawnych
Biuletyn Informacji Publicznej
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