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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla dziatki przy
ulicy Hotdu Pruskiego w Krakowie, zgtoszona na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 28 marca 2018 r.,
uprzejmie informuje.

W dniu 29 wrzesnia 2017 r. zostato wszczete postepowanie w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego, ktorego aktualna nazwa brzmi: ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i zagospodarowaniem terenu (zjazd do garazu, mur
oporowy, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe zewnetrzne) na dziatce nr 234/4 obr. 1 Nowa Huta, z istniejgcym
dojazdem z drogi publicznej poprzez dziatke nr 234/9 obr. jw., przy ulicy Hotdu Pruskiego i przy ulicy Obroricéw
Warszawy w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-3.6730.2.1290.2017 £ OK).

Zgodnie z Kodeksem postepowania administracyjnego i aktualnym orzecznictwem w tym
zakresie za strony postepowania zostali uznani:

—  whnioskodawca,

—  uzytkownicy wieczysci dziatek nr 226/37 i 235 obr. 1 Nowa Huta,

—  witasciciele dziatek nr 234/4 obr. 1 Nowa Huta,

- Zarzad Zieleni Miejskiej sprawujacy zarzad dziatkami Gminy Miejskiej Krakéw nr 234/9 i 28/195
obr. 1 Nowa Huta,

- Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku os. Bohaterdw Wrzesnia 81 w Krakowie,
zlokalizowanego na dziatce nr 280 obr. 12 Nowa Huta,

—  Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie - zarzadca drég publicznych.

Dziatka nr 234/4 obr. 1 Nowa Huta nie stanowi terenu zielonego (w wigkszosci jest to teren
utwardzony). Inwestor wnioskuje o budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym o powierzchni zabudowy: 1140m’, maksymalnej wysokosci: 16m (5 kondygnacji),
szerokosci elewacji frontowej 30 m +/- 20 % oraz powierzchni uzytkowej garazu podziemnego wraz
z dojazdami ok. 3000 m”. W toku postepowania uzyskano opinie Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK z 20 listopada 2017 r. w zakresie ochrony srodowiska oraz opinie Zarzadu Infrastruktury
Komunalnej i Transportu w Krakowie z 12 lutego 2018 r. w zakresie infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej oraz mozliwosci potaczenia z drogg publiczna. Dotychczas postepowanie nie zostato
zakonczone wydaniem decyzji administracyjnej, stad pytanie dotyczace odwotan jest przedwczesne.

W toku postepowania ustalono, iz planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze, dla
ktorego na podstawie uchwaty nr LV/1124/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa”. W zwiazku z powyzszym postanowieniem z 26 pazdziernika
2017 r. ww. postepowanie zostato zawieszone na dziewie¢ miesiecy od daty wpiywu wniosku.
Na powyzsze postanowienie inwestor wnidst zazalenie, po rozpoznaniu ktérego Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Krakowie postanowieniem z 4 grudnia 2017 r. (znak: SKO ZP/415/899/2017) uchylito
w cafoéci zaskarzone postanowienie organu | instancji wskazujac w uzasadnieniu swojego



rozstrzygniecia, m.in,, ze ,Zaawansowanie prac planistycznych winno byé zatem jednym z kluczowych
kryteriow, branych pod uwage przy rozstrzyganiu kwestii zawieszenia postepowania o ustaleniu warunkéw
zabudowy, jako element rozwazenia interesu prywatnego strony, w tym przypadku prawa strony do
zagospodarowania terenu, w sytuacji braku planu oraz prowadzenia postepowania bez nieuzasadnionego
wstrzymywania jego toku. W ten sposob mozna bowiem wywazy¢ stuszny interes obywatela wyrazajgcy sie
w realizacji prawa do zagospodarowania nalezqcej do niego dziatki i interes publiczny wyrazajqcy sie w ochronie
tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju”. Ponadto Kolegium, opierajac sie na aktualnych na czas
orzekania informacjach udostepnionych przez Urzad Miasta Krakowa na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa, dotyczacych procedury sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta  Krakowa”
wywnioskowato, iz plan znajduje sie na etapie wstepnych czynnosci stuzacych sporzadzaniu projektu
planu, wobec czego w ocenie SKO (majac na wzgledzie koniecznos¢ przeprowadzenia dalszych
niezbednych licznych czynnosci procedury planistycznej wymaganych przepisami prawa) nie ma
mozliwosci, aby ww. plan zostat uchwalony w ciagu dziewieciu miesiecy od dnia ztozenia wniosku
o ustalenie warunkéw zabudowy, tj. do 29 czerwca 2018 r. Akta sprawy zwrécono do Wydziatu
Architektury i Urbanistyki UMK do dalszego procedowania 25 stycznia 2018 r.

W toku postepowania, na podstawie informacji udzielonych przez Biuro Planowania
Przestrzennego UMK ustalono, ze 3 kwietnia 2018 r. ukazato sie ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Projekt planu bedzie
wytozony do publicznego od 11 kwietnia 2018 r. do 11 maja 2018 r. Do 25 maja 2018 r. bedzie mozna
ztozy¢ ewentualne pisemne uwagi. W dniu 18 kwietnia 2018 r. odbedzie sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) projekt planu miejscowego ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” stanie sie przepisem gminnym po jego uchwaleniu
przez Rade Miasta Krakowa i uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego. Przewiduje sie, 7e zakoiczenie prac planistycznych nastapi z poczatkiem
czerwca 2018 r.. gdyz wowczas projekt planu miejscowego zostanie skierowany do Rady Miasta
Krakowa celem uchwalenia.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzic¢, iz wbrew wczesniej przytaczanym przypuszczeniom
SKO, bedacym przyczyna uchylenia postanowienia Prezydenta Miasta Krakowa z 26 pazdziernika
2017 r. o zawieszeniu przedmiotowego postepowania, istnieje realna mozliwoéé uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa” przed koricem okresu zawieszenia przedmiotowego postepowania, tj. do 29 czerwca 2018 r.

Majac zatem na wzgledzie powyzsze ustalenia, jak réwniez fakt, iz planowane przeznaczenie
przedmiotowego terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa" jest ewidentnie sprzeczne z wnioskowanym przez inwestora

sposobem zagospodarowania terenu (gdyz jest to plan ochronny, zakazujacy zabudowy na tym obszarze,
przewidujacy funkcje: zieleni nieurzadzonej (ZR), zieleni urzadzonej (ZU) i wéd powierzchniowych
srodladowych (W)), organ uznat za zasadne ponownie zawiesi¢ postepowanie na dziewiec¢ miesiecy
od daty ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego, co uczynit postanowieniem z 9 kwietnia 2018 r.
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