FREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Krakow, 10 kwi. 2018

Pan
Aleksander Miszalski
OR-03.0003.3631.2018 Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie rewitalizacji dworu Badenich w Wadowie,
zgtoszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 28 marca 2018 r., uprzejmie informuje, ze w grudniu
2017 r. Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie zlecit firmie KKAD sp. z o.0. wykonanie programu
funkcjonalno-uzytkowego budynku oraz wstepne oszacowanie kosztow przywrécenia go do
pierwostanu.

Podstawowym zatozeniem planowanego zamierzenia jest wykonanie remontu i przebudowy
istniejacego budynku dworu w Wadowie; docelowo budynek po remoncie i przebudowie petnit bedzie
funkcje uzytecznosci publicznej. Dokumentacja zaktadata rowniez rozbudowe i przebudowe
infrastruktury technicznej, wykonane powinny zosta¢ nowe przytacza wody, kanalizacji deszczowej
i opadowej, gazowej oraz elektrycznej. W ramach prac w razie potrzeby przebudowana zostanie droga
dojazdowa oraz uktad komunikacji pieszej i kotowej na dziatce. Zakres kosztowy byt minimalny:
obejmowat remont, a w zasadzie restauracje budynku z przywrdceniem do pierwostanu (wymiana okna,
elewacji, dachu). Szacunkowy koszt wykonania ww. prac wynidst ponad 4 min zt. Dysponentem
dokumentacji jest Zarzad Zieleni Miejskiej w Krakowie.

Uzasadnieniem wytonienia operatora w trybie PPP jest wysokos¢ koncowego dostosowania
obiektu pod konkretng dziatalnosc oraz w nastepstwie wysoki koszt utrzymania budynku. Na potrzeby
wszczecia postepowania wykonano charakterystyke i analize ekonomiczng przedsiewziecia np. przy
zatozeniu, ze dwor Badenich wykorzystany zostanie na siedzibe ZZM w Krakowie.

Powierzchnia uzytkowa pod biura (zatoZzenie min) 361,58 m?
Wyszczegdlnienie: Rocznie

Amortyzacjaw 1. roku eksploatacji 224760zt
Koszty eksploatacji 293120zt
Koszty kapitatu 146 44474

Razem 664 324 z¢



Powierzchnia uzytkowa pod biuro (m?) 350 362 380
Stawka zam?(zf) 158 153 146 zt/m?

Oznacza to, Ze faktycznie Miasto poniostoby koszty w wysokosci od 146 do 158 zt za m? biura,
co bytoby kilkakrotnie wiekszym kosztem, niz ceny rynkowe biur (od 40 do 70 zt/m?). Dodatkowo trzeha
wziac pod uwage, ze:

1. ZZM miatby wowczas utrudnione warunki dla wspotpracy z innymi jednostkami miejskimi.

2. Nie jest pewne, czy dla ZZM bytaby to wystarczajaca powierzchnia.

3. Aktualnie ZZM zajmuje wybudowane przez Miasto powierzchnie, ktére Miasto musi
zagospodarowac.

4. Dostep do ZZM dla mieszkancow bytby utrudniony (lokalizacja nieruchomosci wyklucza
prowadzenie dziatalnosci wymagajacej ciagtego kontaktu z mieszkaricami).

Aktualnie opracowane jest postepowanie w trybie dialogu technicznego, podczas ktérego
zainteresowane podmioty (inwestorzy) zaproponuja funkcje dla dworuy, przy zachowaniu ok. 120 m? na
potrzeby mieszkancow Wadowa.

Otrzymuja:

1.  Adresat

2. Zarzad Zieleni Migjskiej w Krakowie
3. Biuletyn Informacji Publicznej

4. Aa



