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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie procedowanych postepowar w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w rejonie objetym sporzadzanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru »Rybitwy — Péinoc?,
zgloszong na XCI Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 3 lutego 2010 r., uprzejmie informuje:

Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. Zm.), postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesié na czas nie
dluzszy niz 12 miesigcy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Wiit,
burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli:

1) w ciagu dwéch miesiecy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie podjela
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.

Cytowany przepis uprawnia organy administracji do zawieszenia postepowania w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, uzalezniajac wydanie orzeczenia w tym przedmiocie
od uznania organu administracyjnego (tj. organ moze zawiesié postepowanie, ale nie ma
takiego nakazu).

W zwigzku z powyzszym skladane do Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK
wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy na terenie, na ktérym uchwata Rady Miasta
Krakowa przystapiono do sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego, sg
rozpatrywane w kontekscie mozliwosci zawieszenia postgpowania. Decyzje w tej sprawie
podejmowane sg czgsto po zasiggnieciu stanowiska Biura Planowania Przestrzennego UMK
na temat zgodnosci zamierzenia objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, a

ewentualnymi zapisami projektu planu.

Zasadno$¢ zawieszenia postgpowania administracyjnego w sytuacjach, gdy jest ono
fakultatywne jest rozwazana odrebnie dla kazdej sprawy. Inne bowiem konsekwencje dla
rozwigzan przyjetych w projekcie sporzadzanego planu miejscowego wywoluja inwestycje
kubaturowe, infrastruktury sieciowej, czy zmiany sposobu uzytkowania. Stad tez kwestia



zawiesgenia _Postepowania w danej konkretne; Sprawie jest kazdorazowo poddawana
Szczegblowej analizie.

przestrzennym),

Odnoszac si¢ do roli Studium uwarunkowan kierunkéw Zagospodarowania
brzestrzennego Miasta Krakowa oraz Sporzadzanych planéw w kontekscie wydawania decyzji
0 .u.staleniu warunkow zabudowy uprzejmie informuje, ze Studium nie jest aktem pbrawa
mi¢jscowego, a zatem nje moze stanowid podstawy do wydania decyzji w Sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy j Zagospodarowania tereny. Studium jest aktem planowania
przestrzennego poprzedzajagcym uchwalenie planu miejscowego. Postanowienia Studium
dotyczace polityki brzestrzennej gminy, majg, charakter , akiy kierownictwa wewnetrznego”
samorzadu gminy j zobowiazuja organy samorzadu gminnego do sporzgdzenia miejscowego
planu Zagospodarowania Przestrzennego, ktéry jako akt brawa miejscowego, stanowigcy
prawo powszechnie obowiazujace, moze stanowi¢ podstawe do uzyskania bezposrednio na

Jjego podstawie decyzji zezwalajacej na budowe.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniy
przestrzennym nie nakladajg na organ prowadzacy postepowania obowiazku badania
zamierzen objetych whnioskami o ustalenie warunkéw zabudowy z Zapisami projektowanego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przepisy te przewidujg badanie zgodnosci  warunkéw zabudowy ustalonych w

Wygasnigcie, jezeli:

1)  inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2)  dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia 53 inne niz w wydane;j
decyzji (przepisu tego nie stosuje sie, Jjezeli zostala wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe),

Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktérych mowa w art. 65 ust. 1, nastepuje w trybie
art. 162 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 z pozn. zm.).

W' zalaczeniu przekazuje wykaz procedowanych postgpowan w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy i zagospodarowania tereny (WZ i ULICP) na terenje objetym
sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru »Rybitwy -
Pétnoc” wraz z informacja dotyczaca zawieszenia postgpowania z uwagi na niezgodnogé

W sprawach dotyczacych zawieszania postepowari  dotyczacych usta{enig.
warunkéw  zabudowy na podstawie art. 62 ust 1 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym organ II instancji zajmuje stanowisko, ktére' d!a
przyktadu (pkt 17 zalaczonej tabeli: Sprawa AU-02-4.LOK.733{ -867/08, postanowienie
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Krakowie z dpla 2Q Stycznia 2009 r.
Znak: SKO.73/3628/2008/ZP, uchylajace zaskarzone postanowienie z dnia 3 czerwca 2008 r.



zawieszajce na okres 12 miegiy od dnia ztéaenia wniosku pogpowanie w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy) cyduj

.Zaskarzone postanowienie zawiera prawidi@wodstaw prawng i mimo, ze
powoluje s¢ nawet na przyszie przeznaczenie terenu w plangospodarowania
przestrzennego to nie wskazugdnych przyczyn, przemawjaych, za zasaddoiq i
celowacig zawieszenia pagtowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla w
dziatki. Za takie przyczyny mogtyby zéseaventualnie uznane ustalenia przysztego planu
zagospodarowania przestrzennego, ale w sytuagjirgdizaj planowanej inwestycji bytby w
sposéb ewidentnie sprzeczny z zapisami planu,r@gednie termin ostatecznego prasip
planu na tyle bliskize wydanie decyzji o warunkach zabudowy bytoby kedpniotowe w
tym sensieze i tak podlegataby ona z wdu stwierdzeniu jej wydaiecia, w trybie art. 65
ust. | pkt. 2 i ust. 3 ustawy o planowaniu i zagaokvowaniu przestrzennym, z uwagi na to,
Ze ustalenia przyjego planu miejscowega; Snne ni zawarte w decyzji o warunkach
zabudowy".

[..J .Niezaleznie od powyszego zwro¢i nalety jednak uwag na fakt, f
niewtasciwym jest powotywanie sha zapisy projektu planu, gilyprojekt planu nie jest
aktem prawa miejscowego, a zatem niezenstanowd podstawy do wydania decyzji
ustalaycej warunki zabudowy i zagospodarowania terenu .
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