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W odpowiedzi na Pana interpelacie w sprawie inwestycji realizowanej przy
ul. Turniejowej w Krakowie, zgtoszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 20 grudnia 2017 r.,
uprzejmie informuje:

Decyzjg nr 2236/07 z dnia 12 wrzesnia 2007 r. zostat zatwierdzony projekt budowlany
i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Budowa zespotu mieszkaniowo-
ustugowego etap | (budynek nr 1 czes¢ A i czes¢ B) wraz z wjazdami od ul. Turniejowej, parkingami oraz
wewnetrznymi instalacjami: wodng, kanalizacyjng, c.o., wentylacyjng i elektryczng przy ul. Turniejowej
w Krakowie, na dziatkach nr 198/28, 198/21 obr. 63 Podgérze” (sygnatura sprawy: AU-01-2.GBE.73531-
1119/07).

Decyzja nr 2977/08 z dnia 30 grudnia 2008 r. zatwierdzono projekt budowlany zamienny oraz

zmieniono decyzje pozwolenia na budowe nr 2236/07 z dnia 12 wrzeénia 2007 r. w zakresie:

- zmiany lokalizacji wjazdu do garazu podziemnego na poziom -6,30, razem z czeéciowym zadaszeniem
wjazdu,

- zmiany lokalizacji stacji trafo,

- powiekszenia parkingu po zmniejszeniu budynku B4,

- zmiany lokalizacji i geometrii elementow tektoniki elewacji, tzn. czesci balkonéw | otworéw
okiennych,

- zmiany widocznych elementéw konstrukcyjnych, tzn. czesci kondygnacji nadziemnych oraz écian
podziemia,

- zmiany sposobu fundamentowania budynku - zastosowanie ptyty fundamentowej,

- wykorzystanie przestrzeni pod przejazdem na powiekszenie powierzchni garazowej,

- zmiang uktadu funkcjonalnego mieszkar,

(sygnatura sprawy: AU-01-2.GBE.73531-2239/08).




Decyzja nr 1926/2011 z dnia 5 wrzesnia 2011 r. zatwierdzono projekt budowlany zamienny
oraz zmieniono decyzje pozwolenia na budowe nr 2236/07 z dnia 12 wrzeénia 2007 r. (zmieniona
decyzjgnr 2977/08 z dnia 30 grudnia 2008 r.) w zakresie:

- obszaru objetego projektem zagospodarowania terenu,
- charakterystycznych parametréw budynku: kubatury,
(sygnatura sprawy: AU-01-2.6740.1.1287.2011.GBE).

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 2236/07 z dnia 12 wrzesénia 2007 r. (zmieniona ww.
decyzjami) zostata przeniesiona na rzecz nowego inwestora kolejno decyzja nr 267/5/2014 z dnia
27 sierpnia 2014 r. (sygnatura sprawy: AU-01-2.6740.5.293.2014.KBO), a nastepnie decyzja
nr 122/5/2015 z dnia 20 kwietnia 2015 r. (sygnatura sprawy: AU-01-2.6740.5.123.2015.AKU.BKA).

Ponadto decyzja nr 3347/2015 z dnia 28 grudnia 2015 r. (znak: AU-01-
2.6740.1.1293.2015.MMS)  zatwierdzono projekt budowlany zamienny oraz zmieniono decyzje
nr 2236/07 z dnia 12 wrzednia 2007 r. (zmieniona i przeniesiona ww. decyzjami) w czesci dotyczacej
dziatki nr 198/28 obr. 63 Podgdrze w zakresie:

zmiany zakresu terytorialnego etapu | - poprzez powiekszenie obszaru i objecie czesci dziatki
nr 198/28, na ktérag uzyskano decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy Nr AU-2/6730.2/3323/2011
- w granicy etapu | (bez zgrupowania 16 miejsc postojowych od strony ul. Turniejowe] i zjazdéw
z ul. Turniejowej);

- uktadu terenow utwardzonych (tj. geometria i przebieg drogi wewnetrznej oraz chodnikéw, ilogé
i usytuowanie miejsc postojowych, likwidacja zielonych parkingéw) - z wytaczeniem zZgrupowania
16 miejsc postojowych od strony ul. Turniejowej i zjazdéw z ul. Turniejowej;

- lokalizacji placu gospodarczego ze smietnikiem (poprzez przesuniecie jego lokalizacji z obszaru
objetego niniejszym wnioskiem do obszaru objetego |1 etapem inwestycji):

- lokalizacji stacji trafo (poprzez przeniesienie jej lokalizacji z obszaru objetego niniejszym wnioskiem
do obszaru objetego || etapem inwestycji):;

- lokalizacji ogrédka rekreacyjnego (poprzez przeniesienie jego lokalizacji z obszaru objetego
niniejszym wnioskiem do obszaru objetego Il etapem inwestycji);

- uktadu terendw zielonych

oraz zatwierdzono projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego

pn. ,Zagospodarowanie terenu: uktad terendw utwardzonych wraz z miejscami parkingowymi na czesci dziatki

nr 198/28 obr. 63 Podgdrze wykraczajqcej poza obszar objety decyzjq o pozwoleniu na budowe nr 2236/07

zdnia 12 wrzesnia 2007 r.",

Aktualnie w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK rozpatrywany jest kolejny wniosek
w sprawie wydania decyzji zamiennej dla decyzji o pozwoleniu na budowe nr 2236/07 z dnia
12 wrzesnia 2007 r. (sygnatura sprawy: AU-01-2.6740.1.2571.2017.MMS).

Whiosek o wydanie pozwolenia na budowe nr 2236/07 z dnia 12 wrzesnia 2007 r. zostat ztozony
w okresie waznosci decyzji nr AU-2/7331/3418/05 z dnia 21 grudnia 2005 r. o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,Zespot mieszkaniowo-ustugowy na dziatce nr 198/28 wraz
z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 198/21, 271/20, 271/28, 198/27 obr. 63 Podgdrze oraz
na dz. nr 508/24 obr. 48 Podgérze przy ul. Turniejowej w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-02-3-
AMA.7331-2889/04):
- utrzymanej w mocy decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Krakowie z dnia 27 kwietnia
2006 r. (znak: SKO-73/173/06/7P/772/D),
- przeniesionej decyzja nr AU-2/7331/1937/06 z dnia 27 lipca 2006 r. (sygnatura sprawy:
AU-02-4-AMA.7335-132/06).




Parametry wysokosci budynkéw zostaty ustalone po wnikliwej analizie urbanistyczno-
architektonicznej na podstawie wskaznikow wysokosci w obszarze analizowanym. Analiza
urbanistyczno-architektoniczna zostata przeprowadzona zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Odnosnie do wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki w analizie urbanistyczno-architektonicznej wyjasniono, iz:

. Teren objety wnioskiem potozony jest na spadku w kierunku potudniowo-zachodnim, réznica terenu
wynosi: od ok. 4 m (w czesci pdtnocnej dziatki), do ok. 8 m (w czesci potudniowej), liczona od poziomu
potozonego najwyzej (pétnocno-wschodni naroznik dziatki) do gémej granicy skarpy przebiegajgcej wzdtuz
granicy zachodniej dziatki.

Wysokosci budynkéw w obszarze analizowanym ksztattujq sie nastepujqco:

- budynki jednorodzinne: od ok. 4 m (dz. 141/1) do ok. 9 m (dz. 143/1) - w przypadku budynkéw
jednorodzinnych),

- budynki ustugowe: od ok. 9 m (dz. 198/25-kosciét przekryty dachem potaciowym) do ok. 12 m (dz. 197/2-
market przekryty dachem ptaskim).

Wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej przekrytej dachami ptaskimi - ksztattuje sie od ok. 17 m (dz. 508/27)
do ok. 35 m (dz. 508/23), a dla budynkéw przekrytych dachami potaciowymi ok. 17 m.

Dla wyznaczenia wysokosci nowej zabudowy istotny jest kontekst zabudowy bedqgcej w najblizszym otoczeniu
wnioskowanego terenu: budynki majg zréznicowanq wysokos¢ od najwyzszego do najnizszego (35-17 m,
dz. 508/23 i 508/25) oraz dtugie, rozrzezbione elewacje budynkéw usytuowanych na spadku terenu
(dz. 214/2).

W zwiqzku z tym dopuszcza sie stopniowanie wysokosci dla nowej zabudowy i wyznacza sie je nastepujqco:

- maksymalng wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji (do poz. gzymsu lub attyki) dla obiektéw w odniesieniu
do ul, Witosa - nalezy przyjqé do 35 m (11 kond.),

- dla budynkéw usytuowanych wzdtuz granicy zachodniej, w odniesieniu do ul. Turniejowej - do 32 m
(10 kond.),

- dla budynkow usytuowanych wzdtuz granicy wschodniej - 25 m (8 kond),

- dla obiektow nizszych usytuowanych wzdtuz granicy potudniowej (3raniczqcej z ciggiem pieszym tqczgcym
osiedle z obiektami ustugowymi) - do 18 m (6 kond.)".

Zgodnie z warunkami zabudowy oraz wynikami analizy urbanistyczno-architektonicznej,
stanowigcymi zatacznik nr 1 do decyzji nr AU-2/7331/3418/05 z dnia 21 grudnia 2005 r. o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla ww. zamierzenia inwestycyjnego , Wysokosé¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki (wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkow posiadajqcych potacie dachowe
z kalenicq o przebiegu prostopadtym do frontu dziatki - liczona jest od poziomu terenu do poziomu kalenicy,
natomiast wysokosc gornej krawedszi elewacji frontowej budynkow posiadajqcych potacie dachowe z kalenicg
o przebiegu réwnolegtym do frontu dziatki - liczona jest od poziomu terenu do poziomu okapu potaci
dachowych; wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw posiadajqcych wyksztatcony gzyms lub
attyke - liczona jest od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do poziomu tego gzymsu
lub attyki.)

- ustala sig nastepujgce maksymalne wysokosci gornej krawedzi elewacii (do poz. gzymsu lub attyki):
- dla obiektéw w odniesieniu do ul. Witosa: do 35 m,

- dla obiektow przylegajgcych do ul. Turniejowej: do 32 m,

- dla obiektow usytuowanych w sgsiedztwie kosciota: do 25 m,

- dla obiektéw zamykajqcych zespot od strony potudniowej (w sgsiedztwie bud. nr 59): do 18 m”.

Pierwotny projekt budowlany, jak i projekty budowlane zamienne byty zgodne z ustaleniami
ww. decyzji WZ.




Informuje rowniez, iz ww. decyzja WZ zostata nastepnie przeniesiona na rzecz nowego
inwestora kolejno decyzjami: nr AU-2/6730.5/2083/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 r. (sygnatura sprawy:
AU-02-5.6730.5.229.2014.MTR) oraz nr AU-2/6730.5/2806/2014 z dnia 29 grudnia 2014 r. (sygnatura
sprawy: AU-02-5.6730.5.329.2014.MTR).

Natomiast do wniosku o wydanie decyzji nr 3347/2015 z dnia 28 grudnia 2015 r. oprécz wyzej
przywotanej decyzji WZ nr AU-2/7331/3418/05 z dnia 21 grudnia 2005 r. zostata przedtozona decyzja
nr AU-2/6730.2/3323/2011 z dnia 4 listopada 2011 r. o ustaleniu warunkow zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,Budowa parkingu na czesci dziatki nr 198/28 obr. 63 Podgérze (na potrzeby zespotu
mieszkaniowo-ustugowego zlokalizowanego na dziatce nr 198/28 obr. 63 Podgdrze) wraz z budowq zjazdu
z dziatki nr 198/21 obr. 63 Podgdrze przy ul. Turniejowej w Krakowie” (sygnatura sprawy:
AU-02-5.6730.2.613.2011.MTR).

PowyZsza decyzja WZ zostata przeniesiona na rzecz nowego inwestora kolejno decyzjami:
nr AU-2/6730.5/2675/2014 z dnia 28 listopada 2014 r. (sygnatura sprawy: AU-02-
5.6730.5.304.2014.AGR) oraz nr AU-2/6730.5/2809/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r. (sygnatura sprawy:
AU-02-5.6730.5.330.2014.AGR).

Ponadto w oparciu o decyzje WZ nr AU-2/7331/3418/05 z dnia 21 grudnia 2005 r. oraz
nr AU-2/6730.2/3323/2011 z dnia 4 listopada 2011 r. zostata wydana decyzja nr 2927/2016 z dnia
5 grudnia 2016 r. zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ,Budowa zespotu mieszkaniowo-ustugowego - etap I, obejmujgcego budynki mieszkalno-
ustugowe wielorodzinne B2 | B3 z garazami podziemnymi, z wewnetrznymi instalacjami (tj. wodnag,
kanalizacyjng, c.o., wentylacyjng i elektryczng) oraz elementami zagospodarowania terenu (w postaci drogi
wewnetrznej, chodnikéw, parkingow, dwoch wiat smietnikowych, stacji trafo, placu zabaw i ogrodka
rekreacyjnego), a takze z zewnetrznymi instalacjami wewnetrznymi (tj. oswietleniem, kanalizacjq deszczowq
wraz ze zbiornikiem retencyjnym, instalacjq przeciwpozarowq wraz ze zbiornikiem przeciwpozarowym),
na czesci dziatki nr 198/28 obr. 63 Podgérze przy ul. Turniejowej oraz rozbudowa sieci gazowej sredniego
cisnienia @ 180 mm (wraz z przektadkqg) na dziatce nr 198/28 obr. 63 Podgdrze przy ul. Turniejowej
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-2.6740.1.563.2016.MMS).

Nastepnie decyzjg nr 2412/6740.1/2017 z dnia 18 grudnia 2017 r. zmieniono ww. decyzje
pozwolenia na budowe nr 2927/2016 z dnia 5 grudnia 2016 r. w zakresie zmian w projekcie
zagospodarowania terenu:

- korekty terendow utwardzonych: drdg, chodnikow, schoddw terenowych, ramp, parkingow;

- likwidacji czesci drog i chodnikow;

- wprowadzenia pochylni dla oséb niepetnosprawnych do budynku B3;

- zwiekszenia powierzchni terendw zielonych;

- korekty uskarpowania terenu;

- korekty przebiegu odcinkéw zewnetrznych instalacji wewnetrznych (tj. oswietlenia, kanalizacji
deszczowej, instalacji przeciwpozarowej).

Zmiany dotycza czesci dziatek nr 198/63 i 198/64 obr. 63 Podgorze, ktore powstaty w wyniku podziatu

dziatki nr 198/28 obr. 63 Podgérze (na mocy ostatecznej decyzji podziatowej nr 388/2017 z dnia

6 czerwca 2017 r.; znak: GD-5.6831.3.120.2016).

W sprawie roli Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa w kontekscie wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy wyjasniam, ze Studium nie
jest aktem prawa miejscowego o0 mocy powszechnie obowigzujace] i wiaze jedynie przy sporzadzaniu
projektéw planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Tym samym uchwata w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow




zagospodarowania przestrzennego gminy nie moze stanowi¢ podstawy prawnej dla decyzji
i postanowiern wydawanych w postepowaniu administracyjnym (por. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 24 lutego 2011 r.; sygn. akt Il OSK 510/10).

Podstawe do podjecia rozstrzygniecia administracyjnego moze stanowi¢ jedynie akt prawa
powszechnie obowigzujacego i nie zmienia tego fakt zwigzania gminy ustaleniami studium przy
uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do czasu, kiedy ustalenia studium
nie znajda sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nie wigza powszechnie i nie
moga tworzyc¢ materialnoprawnej podstawy do wydawania rozstrzygnie¢ administracyjnych (por. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 31 marca 2008 r.; sygn. akt || OSK 317/07).

Organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe nie moze postuzy¢ sie dokumentem studium,
jako podstawa prawna do egzekwowania zatozer niepopartych prawem miejscowym.

Ponadto wskazac nalezy, iz od dnia 2 sierpnia 2017 r. na omawianym terenie (dziatka nr 198/63
obr. 63 Podgdrze) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedle
Kurdwanow” zatwierdzony uchwatg nr LXXIX/1938/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r.
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 18 lipca 2017 r., poz. 4828.
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