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W odpowiedzi na Pani interpelacje w sprawie budowy COI przy ul. Centralnej, zgtoszona na sesji
Rady Miasta Krakowa w dniu 11 kwietnia 2018 r., uprzejmie informuje, ze aktualnie w Zarzadzie
Inwestycji Miejskich w Krakowie toczy sie postepowanie pn. Budowa, utrzymanie i zarzadzanie
obiektem Centrum Obstugi Inwestora w Krakowie w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
(nr ZIM.ZP.271.2.11.2018) w trybie dialogu konkurencyjnego.

Petnomocnictwo Prezydenta Miasta Krakowa nr 57/2018 z dnia 13 lutego 2018 r. upowaznia
ZIM w Krakowie do przeprowadzenia procedury wytonienia partnera prywatnego oraz
przeprowadzenia wszelkich czynnosci zastrzezonych w postepowaniu o udzielenie zaméwienia do
kompetencji zamawiajacego, czyli Gminy Miejskiej Krakéw, z wytaczeniem prawa do podpisania umowy
o udzielenie zaméwienia. Aktualnie trwa etap sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu. Musza one spetnia¢ okreslone wymagania. Spoéréd ztozonych wnioskow, w oparciu
o kryteria selekcji, zostang wybrane trzy najwyzej punktowane. Do tych podmiotéw, ktére je ztozyty,
zostang wystane zaproszenia do dialogu. Nastepnie w wyniku negocjacji (zgodnie z trybem dialogu
konkurencyjnego) zostanie okreslona szczegétowa specyfikacja zaméwienia i istotne postanowienia
umowy. W koricowej fazie dialogu konkurencyjnego zostana ztozone oferty i sposréd nich wybrana
zostanie najkorzystniejsza. Oferta ta zostanie przebadana pod katem jej korzysci dla Gminy Miejskiej
Krakéw z uwzglednieniem poréwnania kosztéw realizacji przedsiewziecia w formule PPP z realizacja
przedsiewziecia w sposéb tradycyjny. Jesli zawarcie umowy z partnerem prywatnym bedzie lezec
w interesie publicznym, wéwczas podjeta zostanie stosowna decyzja.

Gmina Miejska Krakéw znacznie wczeséniej rozpoczeta dziatania w celu realizacji Centrum
Obstugi Inwestora (w celu skupienia w jednym miejscu wydziatéw Urzedu Miasta Krakowa zajmujacych
sie procesem inwestycyjnym), na podstawie stosownych uchwat Rady Miasta Krakowa. W 2008 r. zostat
ogtoszony konkurs na opracowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla COI, w ktorym sad
konkursowy wytonit zwyciezce - koncepcje autorstwa Claudio Nardi. Nastepnie w 2009 r. podpisana
zostata z tym architektem umowa o wykonanie dokumentacji projektowej COI (tacznie z uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe) z wynagrodzeniem ok. 10 min zt. Projekt budowlany dla Centrum
Obstugi Inwestora zostat opracowany w 2010 r. i uzyskat pozwolenie na budowe. Wydtuzony czas
procedury wydania decyzji o pozwoleniu na budowe COI byt wynikiem postepowar odwotawczych
stron, ktére podjete zostaty zgodnie z ich uprawnieniem. Decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie
ostateczna z dniem 28 sierpnia 2014 r. Uwzglednita ona wiele réznorodnych aspektéw, w tym wyniki
przeprowadzonych konsultacji spotecznych, a takze sporzadzonych ekspertyz w odpowiedzi na ztozone
przez strony skargi, uwagi i wnioski. W tej sytuacji za jak najbardziej zasadne i gospodarne nalezy uznac
podejmowane kolejne starania zmierzajace do znalezienia sposobu realizacji tego zadania.



W 2017 r. otworzyty sie nowe mozliwosci dzieki przyjeciu przez rzad nowej polityki w zakresie
rozwoju partnerstwa publiczno-prywatnego, zaktadajacej wsparcie samorzadéw w efektywnej realizacji
zadan publicznych PPP. Polityke te wprowadza Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju (MR). Po
przedstawieniu zamierzenia inwestycyjnego COI zostato wprowadzone do programu i w maju 2017 r.
Ministerstwo Rozwoju przyznato nieodptatnie, Gminie Miejskiej Krakow wsparcie w postaci
profesjonalnego doradztwa prawnego, finansowego i technicznego (konsorcjum doradcze firm
w skiadzie: Domariski Zakrzewski Palinka sp.k. z siedzibg w Warszawie (lider konsorcjum), Mott
MacDonald Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Crido Taxand sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie)
w celu przygotowania i przeprowadzenia postepowania majacego na celu wytonienie partnera
prywatnego w celu wspdlnej realizacji przedsigwzigcia partnerstwa publiczno-prywatnego nazwanego
,Budowa, utrzymanie i zarzadzanie obiektem Centrum Obstugi Inwestora w Krakowie” (umowa
nr DPA/BDG-III/PT-POWER/2/17-2). Przeprowadzone w ramach tych dziatar analizy prawne,
finansowe i techniczne wykazaty, iz takie przedsiewziecie ma duze szanse powodzenia, a takze ze
zaktadane cele przedsiewziecia w formule partnerstwa publiczno-prywatnego dla COIl moga zostac
zrealizowane we wspdtpracy z partnerem prywatnym w sposéb, ktéry przyniesie Gminie Miejskiej
Krakéw wymierne korzysci, jakie zostaty wyliczone dla tacznych kosztéw w catym cyklu zycia obiektow
COl z uwzglednieniem kosztéw przeprojektowania i budowy, biezacej realizacji ustug, kosztow
utrzymania oraz rozliczer na koniec realizacji przedsigwziecia.

Istotne jest natomiast, ze planowany model realizacji przedsiewziecia zaktada, ze w okresie
budowy wszystkie koszty inwestycyjne poniesie partner prywatny, a grunty przeznaczone pod
inwestycje, a takze wzniesiony obiekt, przez caty czas obowiazywania umowy beda wtasnoscig Gminy
Miejskiej Krakéw. Po oddaniu obiektu do uzytkowania Miasto przez okres okoto 20 lat ponosi¢ bedzie
roztozone w czasie ptatnosci w ramach tzw. ,optaty za dostgpno$c’. Ptatnoéci te pokrywaé beda
poniesione przez partnera prywatnego wydatki w okresie budowy oraz naktady zwiazane z jej
finansowaniem, a nastepnie z utrzymaniem i zarzadzaniem budynkiem. W przypadku, jesli z winy
partnera prywatnego ograniczona bedzie dostgpnosc budynku, Miasto bedzie miato prawo do
egzekwowania kar umownych, ktdre pomniejszaé beda ptatnosci. W okresie eksploatacji partner
prywatny bedzie odpowiadat za administrowanie i biezace utrzymanie budynku, w tym za utrzymanie
standardéw umownych w zakresie bezpieczerstwa, dostgpnosci mediow, remontdéw i biezacej
konserwacji, utrzymania czystosci wnetrz i terendw zielonych.

Wynikajacy z analiz przedrealizacyjnych harmonogram dla tej inwestycji przewiduje, ze budowa
moze potrwaé ok. 3 lata, a jej rozpoczecie - o ile zostanie podpisana umowa z partnerem prywatnym
wytonionym w tej procedurze - nastapi¢ moze na poczatku 2020 r. Podanie informacji dotyczacych
petnych kosztéw przedsiewziecia COl nie jest mozliwe w zwiazku trwajaca procedura i przebiegajacego
w jej trakcie ustalenia wiasciwego modelu finansowego, ktéry musi byé zaakceptowany przez strone
publiczng i partnera prywatnego. W opublikowanym ogtoszeniu i zataczniku nr 1 (opis potrzeb
i wymagari) podane zostaty informacje ww. przedsigwzieciu, w tym wstepnie planowane terminy jego
realizacji (link: http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96316).
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