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OR-05.0057-180/VI/07 Krakow,

Pan
Wojciech Hausner
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Bronowice Male, zgtoszona na VI Sesji Rady Miasta Krakowa
w dniu 14 lutego 2007r., uprzejmie informuje:

Ad 1.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bronowice
Male (na podstawie uchwaly Nr LVII/536/96 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 sierpnia
1996 r.) przez zespot autorski Jerzy Plesner — Jan Tischner doprowadzone zostalo do etapu
projektu planu i jego uzgadniania, zgodnie z obowiazujacymi w tym czasie przepisami.
Projekt planu nie uzyskal wszystkich niezbednych pozytywnych opinii i uzgodnien. Polskie
Koleje Panstwowe zazadaly rezerwy terenowej dla dodatkowego toru szlakowego wzdiuz
istniejacej linii kolejowej Krakéw — Katowice, a sthuzby odpowiedzialne za zagadnienia
lotnictwa cywilnego ustality strefe 1000 m od urzadzen radiolokacyjnych potozonych przy ul.
Majora Lupaszki jako wolna od zabudowy. W obowiazujacym w tym czasie miejscowym
planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa w bezposrednim
sasiedztwie tych urzadzen istnialy tereny o zapisach M3 i M4 (przeznaczone dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej). Gmina Krakéw podjela nastgpnie rozmowy z przedstawicielami
sluzb odpowiedzialnych za zagadnienia lotnictwa cywilnego, ktore doprowadzity do
ograniczenia ich pierwotnych wymagan, polegajacego na zmniejszeniu strefy wolnej od
zabudowy do 300 m. Zmiana ta jednak w dalszym ciagu nie odpowiadala zamierzeniom
Gminy Krakow, co stalo si¢ przyczyna wstrzymania dalszych prac nad opracowaniem planu
miejscowego dla tego terenu. Wejscie w zycie w dniu 11 lipca 2003 r. ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.) faktvcznie uniemozliwilo kontynuowanie procedury planistycznej. O odstapienie od
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Bronowic
Matvch wnioskowata w dniu 21 listopada 2005 r. Komisja Planowania Przestrzennego i
Ochrony Srodowiska RMK.

Ad2.

Uchwala Rady Dzielnicy VI z dnia 30 stycznia 2007r. zostala zargjestrowana w Biurze
Planowania Przestrzennego UMK jako wniosek o przystapienie do sporzadzenia planu
i podiega rozpatrzeniu. o czym poinformowata Rade i Zarzad Dzielnicy Pani Magdalena
Jaskiewicz. Dvrektor Biura Planowania Przestrzennego UMK pismem z dnia 23 lutego

2007 1. znak: BP-O1-1-BKP.7325-1307.



Prawie caly obszar, bedacy przedmiotem wniosku, objety jest uchwalg
Nr LVII/536/96 RMK z dnia 28 sierpnia 1996 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Bronowice Male. Zachodnia
cze$¢ przedmiotowego terenu znajduje si¢ w zasiggu obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [I Kampusu AGH w rejonie ul. Majora Lupaszki
w MydInikach. Uchwata Nr VII/89/07 Rady Miasta Krakowa w sprawie przystapienia do
sporzadzenia tego planu podjeta zostala w dniu 28 lutego br. Pozostaly obszar objety
wnioskiem poddany zostanie analizie stwierdzajace) zasadno$é przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego dla tego terenu.

Ad 3.

Historyczny uklad przestrzenny Bronowic Matych (tzw. Bronowice Polskie), ktéry
zachowat sig¢ stosunkowo dobrze, obejmuje ulice: Tetmajera, Pod Strzecha, Tadeusza Boya —
Zelenskiego, Zielony Most i Katowicka. U zbiegu trzech pierwszych ww. ulic miescil sig
gtowny osrodek wsi — placyk z kuznia (budynek zachowany). Tereny te sa jedng =z
mniejszych, powstaltych w II polowie XX w., jednostek przestrzennych (tzw. Stara Wies) 1
stanowig najstarszy zespdl zabudowy Bronowic Malych. Zachowanych jest sporo
murowanych domdw przedmiejskich, wspomniana kuznia i kilka kapliczek, za$
najcenniejszymi obiektami pozostajg dworki Rydlowka i Tetmajeréwka, majace poczesne
migjsce w tradycji miodopolskiej. Do rejestru zabytkdw wpisane sa nastgpujace obiekty:

- ul. Tetmajera nr 28 — Rydléwka, pod numerem A — 133, decyzja z dnia 19 marca 1968 r.

- ul. Tetmajera nr 36 — Tetmajeréwka, pod numerem A — 134, decyzjq z dnia 28 kwietnia
1967 1.

- ul. Tetmajera nr 36 — pracownia W. Tetmajera, pod numerem A — 911, decyzja z dnia 27
kwietnia 1992 r.

- ul. Pod Strzecha nr 11 - spichlerz, pod numerem A — 558, decyzja z dnia 18 sierpnia
1969 r. (rozebrany do rekonstrukcji).

Forma ochrony krajobrazu kulturowego jest prowadzona i ciagle aktualizowana przez
(Oddziat Ochrony Zabytkow Wydziatu Kultury 1 Dziedzictwa Narodowege UMK gminna
ewidencja obiektow zabytkowych, w ktore] ujety jest szereg obiektéw zlokalizowanych na
terenie  Bronowic Malych. W ramach programu ochrony Twierdzy Krakéw ochrong
konserwatorskg objete sg rowniez pozostatosci zabudowy fortow wraz z towarzyszacymi
obiektami i ukladem drég fortecznych, tworzace pierscien Twierdzy Krakow. Problematyka
ochrony konserwatorskiej znajduje si¢ w gestii Oddziatu Ochrony Zabytkéw UMK w oparciu
0 porozumienie z dnia 14 grudnia 2004 r. w sprawie powierzenia niektérych spraw z zakresu
Malopolskiego  Wojewoddzkiego  Konserwatora  Zabytkdéw.  Zagadnienia  ochrony
konserwatorskiej prowadzone sa takze przez Qddzial Ochrony Zabytkow UMK poprzez
opiniowanie wnioskéw o ustalenie waninkow zabudowy dla poszczegdlnych zamierzen
inwestycyjnvch na terenie Bronowic Matych.

Informuje uprzejmie. iz odcinkowa realizacja Parku Miejskiego ..Mblynowka
Krolewska™ postepuje zgodnie z harmonogramem przyjetym w _Programie ochrony
srodowiska dla Miasta Krakowa™. stanowigcvm zalgcznik do uchwaly Nr LXXV/737/05
Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia 2005 r., w ramach przeznaczonych na ten cel
srodkdw finansowych. W ubieghm roku zostala oddana do uzytkowania czes¢ parku
pomiedzy ulicami Wesele i Armii Krajowe]. Zaistniale opoznienia wynikajg ze
skomplikowanej syvtuacji wlasnos$ciowe] niektorveh dzialek. a toczace si¢ procesy spadkowe
lub inne syvtuacje uniemozliwiajace pozyskanie prawa do terenu na rzecz Gminy Migjskie]
Krakow. skulecznic wstrzymuja przyvstapienic do budowy dhuzszyeh odeinkow parku,



objetych zakresem prac koncepcyjnych i projektowych na calym przebiegu ,Miynowki
Krolewskiej”, az do ujecia na Rudawie.

Upowszechnienie nazwy wlasne) ,.Mlynéwka Krolewska”, stosowanej dla zatozenia
parkowego z dominujaca osig dawnego koryta Mlynowki, sluzacego (poza obszarami, na
ktorych historyezny ciek nie zostal zasypany) za podstawe korony ciggu pieszo-rowerowego
na mapach 1 przewodnikach, nie powinno by¢ odczytywane jako zjawisko naganne.

Prowadzone prace przygotowawcze majace na celu zagospodarowanie otoczenia
Strugi Bronowickiej wymagaja uzgodnien wynikajacych z wielu uwarunkowan, zwlaszcza
w zakresie ochrony zabytkéw 1 ochrony srodowiska. Planowane inwestycje w zakresie zielent
obejmuje ,, Koncepeja zagospodarowania terenu wzdhuz rowu Struga Bronowicka”. Poniewaz
znajdujy si¢ one w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta (wedlug zapisow
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa),
wskazane jest ograniczenie zmian w $rodowisku do najniezbgdniejszego minimum, gdyz
teren ten wraz z szatg roslinng posiada duzg wartosé¢ biocenotyczng i pelni rol¢ korytarza
ekologicznego. Wedhig opracowania ,Mapa roslinnosci rzeczywistej Miasta Krakowa
1 wyznaczenie obszarow przyrodniczo najcenniejszych, niezbgdnych dla utrzymania
rownowagi ekosystemu Miasta”, wykonanego na zlecenie Urzgdu Miasta Krakowa,
zasadnicza i najwieksza, zachodnia czesé terenu zamierzenia, zaliczona zostala do obszardéw
o najwyzszych walorach przyrodniczych, obejmujacych zbiorowiska roslinne chronione na
podstawie rozporzadzenn Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. (Dz. U. Nr. 92, poz.
1029) 1 z dnia 1 maja 2005 r. (Dz. U. Nr. 94, poz. 795). Ponadto teren ten w znacznej czgscl
polozony jest na obszarze Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym obowiazuje
szereg zakazow 1 ograniczen, takze w zakresie zabudowy, np. zakaz budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw stawu przy ul. Tetmajera,
wynikajacy z tresci Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
w sprawie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 635, poz.
3999).

Sposob zagospodarowania przedmiotowego terenu (naturalistyczny park miejski
z przystosowaniem dla turystow) jest zgodny z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody, i znajduje odzwierciedlenie w politykach i programach Gminy Miejskie) Krakow,
wyrazonych m.in. w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa, Programie Ochrony Srodowiska, Strategii Rozwoju Krakowa, Liscie
rankingowe) inwestycji miejskich w zakresie zieleni (czgs¢ planowanego parku miejskiego
pn. ..Park Tetmajera™)

W ostatnich latach tereny Bronowic Malvch wzbudzajg duze zainteresowanie
prywatnych inwestorow oraz firm deweloperskich. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.), obowiazujacej od dnia 11 lipca 2003 r.. ustalenie przeznaczenia terenu. rozmieszczenie
inwestvcji celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. a w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. przy ¢zvin:

1. lokalizacje inwestvcji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzyi o lokalizacy
inwestvei celu publicznego.

)



2. sposob zagospedarowania terenu 1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W sytuacji braku planu podstawa do wydania decyzji o warunkach zabudowy sa
przepisy art. 61 ww. ustawy, zgodnie z ktorymi wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie Kkontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektoniczne] obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejace lub projektowane uzbrojente terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
nakiada obowiazek uzyskania obligatoryjnych uzgodniefi i opinii z organami administracji
publicznej 1 instytucjami. Katalog organdéw wlasciwych do dokonywania uzgodnien
w konkretnym postgpowaniu zalezy od specyfiki i uwarunkowan przestrzennych obszaru, na
ktérym zlokalizowane ma by¢ zamierzenie inwestycyjne.

W trakcie postgpowania o ustalenie warunkéw zabudowy, po uzyskaniu kompletu
wymaganych opinii 1 uzgodniefi, sporzadzana jest analiza urbanistyczno-architektoniczna
obszaru wyznaczonego wokot terenu objetego wnioskiem, ktora ma na celu wykazaé, czy
planowane przedsigwzigcie zarowno pod wzgledem funkcji, jak i formy spelnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpmia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588). Rozporzadzenie to stanowi, ze w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokot dziatki budowlane;j.
ktore) dotyczy wniosek o ustalenie warunkow zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza
na nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a granice obszaru
analizowanego wyznacza si¢ w odlegltosci nie mnigjszej niz trzvkrotna szerokosé frontu
dzialki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 m.

Dopiero na podstawie wynikow powyvzsze) analizy oraz uzyskanych opinii i uzgodnien
okreslana jest mozliwos¢ realizacji danej inwestycji w kontekscie zachowania warunkow
wynikajacych z przepisow odrebnych. Wowcezas podjete zostaje rozstrzyvgnigcie w danej
sprawie, tzn. ustalone zostajg warunki zabudowy lub (w przypadku stwierdzenia sprzecznosci
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub przepisami odrgbnymi) wydawana jest decyvzja o odmowie ustalenia
warunkow zabudowy,



Organ samorzadu terytoriainego wlasciwy do prowadzenia postgpowania i wydania
odpowiedniej decyzji jest w swych dziataniach zwiazany przepisami prawa. Zgodnie z art. 56
w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ
administracji nie moze odméwi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu
okreslenie, w jaki sposdb i na jakich warunkach zabudowy moze by¢ zagospodarowana dana
nieruchomos$¢. Jednak uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie
uprawnia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Taka podstawa jest decyzja o pozwoleniu na
budowe wydawana po przeprowadzeniu oddzielnego postgpowania administracyjnego na
zasadach i w trybie okre$lonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.). Zgodnie z art. 35 ust. 4 tej ustawy
w razie spelnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, §j..

- zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Ww
przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w
szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewzigcia, o ktore) mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska,

- zgodnodci projektu zagospodarowania dziatki tub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

. kompletnosci projektu budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwoleni i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7,

- wykonania (w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust.
2 takze sprawdzenia) projektu przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dziei opracowania projektu (lub jego
sprawdzenia) zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7,

- zlozenia wniosku w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,

- zZlozenia o$wiadczenia, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowiane,

wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg.

~
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Otrzymu)a;
Adresat
Biuro Planowania Przestrzennego
Wydzial Kultury i Dziedzictwa Narodowego
Wydzial Architektury i Urbanistyki

Wydzial Gospodarki Komunainej 1 Ochrony Srodowiska
Glowny Architekt Miasta

Petnomecnik ds. Ochrony Informacjt Nigjawnych
Biuletvn Intormacii Publicrne]
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