PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.128.2015 Krakéw, 4.3 LUt 2015

Pan
Edward Porebski
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie niewynajmowanych gminnych lokali
uzytkowych, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 28 stycznia 2015 r.. uprzejmie
informuje.

Na dzien 1 lutego 2015 r. w zasobach lokalowych administrowanych przez Zarzad
Budynkéow Komunalnych w Krakowie byly lacznie 462 wolne gminne lokale uzytkowe.
z ktorych 20 to miejsca postojowe, ktore zgodnie z zarzadzeniem nr 2760/2013 Prezydenta
Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2013 r. w sprawie trybu i szczegblowych warunkéw
najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnog¢ Gminy Miejskiej Krakoéw wynajmowanych
przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie mieszczg sic w definicji lokalu
uzytkowego w rozumieniu ww. zarzadzenia, 164 to pomieszczenia piwniczne. 87 to garaze
oraz boksy motocyklowe i garazowe. Z podanej liczby 154 lokale nie sg przeznaczone do
wynajecia 7 uwagi na;

[) inne plany zagospodarowania dotyczace poszczegdlnych lokali lub  calych
nieruchomosci, w szezegolnosci ze wzgledu na toczgce sie postepowania w sprawic
zmiany sposobu uzytkowania z lokali uzytkowych na lokale mieszkalne,

2) toczace si¢ w stosunku do lokali lub nieruchomosdci postgpowania dotyczace stanu

prawnego,

przeznaczenie lokali do sprzedazy, w wykonaniu migdzy innymi uchwal Rady Miasta

Krakowa,

4) objecie lokali zakresem gminnych zadan inwestycyjnych,

5) zly stan techniczny lokali uzytkowych (budynkow), powodujacy ich wylaczenie
z eksploatacji.
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Do wynajecia  przeznaczonych jest 308 gminnych lokali. Sposrod lokali
przeznaczonych do wynajecia 20 to miejsca postojowe, 134 lokale to pomieszczenia
piwniczne, ktére m.in. Gmina Miejska Krakow zmuszona byla przeja¢ w okresie
obowigzywania przepisow ustawy Kodeks cywilny pozwalajacych na przenoszenic prawa
wlasnosei nieatrakcyjnych nieruchomosei przez osoby prywatne na rzecz gminy. na terenie
ktorej nieruchomo$¢ byla polozona, na podstawie jednostronnego os$wiadczenia woli



0 zrzeczeniu si¢ prawa wlasnoscel, {j. bez zgody danej gminy. Nadmieniam, ze do wynajecia
w przetargu, ktorego termin wyznaczony zostal na dzien 11 lutego 2015 r. skierowano
283 lokale uzytkowe.

Jednoczesnie lokale przeznaczone do wynajecia, ktore nie znalazly uzytkownika
w wyniku przeprowadzonych dotychczas aukcji i postgpowan przetargowych, zgodnie
7 obowigzujgcymi zasadami, w tym z uchwalg nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowiacych wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow. na czas nieoznaczony, na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata oraz
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal. umieszczane sa na listach lokali do
wynajecia drogg bezprzetargowy, migdzy innymi na rzecz organizacji pozarzadowych.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wolnych lokali kierowanych do wynajecia ulega cigglym
zmianom w wyniku przejmowania przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie lokali
od dotychczasowych najemcow w zwigzku z rozwigzywaniem zawartych uméw najmu lub od
bezumownych uzytkownikéw po przeprowadzonych egzekucjach komorniczych. Wolne
lokale pozyskiwane sa réwniez w wyniku przejmowania nowowybudowanych nieruchomosci,
w ktorych znajdujg si¢ migdzy innymi lokale uzytkowe.

Ponizej przedstawiam zestawienie ilosci wolnych lokali uzytkowych (obejmujace
rowniez miejsca postojowe, pomieszczenia piwniczne, garaze oraz boksy motocyklowe
i garazowe, a takze lokale uzytkowe wylgczone z cksploatacji) w konkretnych dzielnicach
Miasta Krakowa:

— Dzielnica I Stare Miasto - 73 wolne gminne lokale uzytkowe,

- Dzielnica IT Grzegdrzki — 17 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

- Dzielnica Il Pradnik Czerwony — 37 wolnych gminnych lokali uzytkowych.

- Dzielnica IV Pradnik Bialy — 49 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

- Dzielnica V Krowodrza - 14 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

- Dzielnica VI Bronowice - | wolny gminny lokal uzytkowy.,

- Dzielnica VII Zwierzyniec — 45 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

— Dzielnica VIII Debniki — 10 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

— Dzielnica IX Lagiewniki-Borek Falecki — 8 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

- Dzielnica X Swoszowice - 2 wolne gminne lokale uzytkowe,

- Dzielnica X1 Podgorze Duchackie - 2 wolne gminne lokale uzytkowe,

= Dzielnica XII Biezandw-Prokocim — 25 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

- Dzielnica XIII Podgorze — 40 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

- Dzielnica XTIV Czyzyny - 1 wolny gminny lokal uzytkowy,

- Dzielnica XV Mistrzejowice - | wolny gminny lokal uzytkowy,

— Dzielnica X VI Bieniczyce — 18 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

- Dzielnica XVII Wzgorza Krzestawickie — 10 wolnych gminnych lokali uzytkowych,

- Dzielnica XVIII Nowa Huta - 105 wolnych gminnych lokali uzytkowych.
Dodatkowo 4 gminne pustostany znajdujg si¢ na terenie gminy Wieliczka (Strefa

Baryczy).

Jednoczesnie informuje, ze zasady wynajmu gminnych lokali uzytkowych okresla
zarzadzenie nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrzesnia 2013 r. w sprawie
trybu i szczegdlowych warunkdéw najmu lokali uzytkowych stanowigeych wlasnoéé Gminy
Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie.
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Powyzsze zarzadzenie zawiera przepisy wykonawcze do uchwaly nr XXXIV/445/08 Rady
Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych.
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, na czas nieoznaczony, na ¢zas oznaczony
dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal. Zgodnie
z przywolanymi przepisami, lokale uzytkowe pozostajgce w zasobie lokalowym
zarzadzanym/ administrowanym przez ZBK wynajmowane sg w trybie aukcji/przetargu lub w
drodze bezprzetargowej. Wskazane powyzej regulacje okreslaja. ze w przypadku
przeprowadzenia dwoch nieskutecznych aukceji na najem danego lokalu. organizator
postepowania, tj. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie, moze przeprowadzic
przetarg na ten lokal przy zastosowaniu nastgpujagcych stawek:

1) 30 zl - dla lokali uzytkowych, usytuowanych w strefie ..Ex”, ktére po co najmniej dwoch
nieskutecznych aukcjach po raz pierwszy kierowane sa do wynajecia w trybie przetargu.

2) 20 zl - dla lokali uzytkowych, usytuowanych w strefie ,, A", ktore po co najmniej dwdch
nieskutecznych aukejach po raz pierwszy kierowane sg do wynajecia w trybie przetargu,

3) 17 zl - dla lokali uzytkowych, usytuowanych w strefie ..B” i ,,C”, ktére po co najmniej
dwoch nieskutecznych aukcjach po raz pierwszy kierowane sg do wynajecia w trybie
przetargu,

4) 20 zt - dla lokali uzytkowych, usytuowanych w strefie ,.Ex”, ktore po co najmniej dwéch
nieskutecznych aukcjach po raz drugi kierowane sg do wynajecia w trybie przetargu.,

5) 17 zl - dla lokali uzytkowych, usytuowanych w strefie ,,A”, ktore po co najmniej dwoch
nieskutecznych aukcjach po raz drugi kierowane sg do wynaj¢cia w trybie przetargu.,

6) 15 zl - dla lokali uzytkowych, usytuowanych w strefie .B” i ,.C”, ktore po co najmnigj
dwoch nieskutecznych aukcjach po raz drugi kierowane sg do wynajecia w trybie
przetargu,

7) 10 zl - dla lokali uzytkowych, ktore po co najmniej dwdch nieskutecznych aukcjach po
raz trzeci kierowane sg do wynajecia w (rybie przetargu, niezaleznie od strefy w jakiej
usytuowany jest dany lokal uzytkowy,

8) 7zl - dlalokali uzytkowych, ktére po co najmniej dwoch nieskutecznych aukcjach po raz
czwarty kierowane sg do wynajecia w trybie przetargu, niezaleznie od strely w jakiej
usytuowany jest dany lokal uzytkowy,

9) 4 zl - dla lokali uzytkowych, ktore po co najmniej dwoch nieskutecznych aukcjach po raz
piaty kierowane sg do wynajecia w trybie przetargu, niezaleznie od strefy w jakicj
usytuowany jest dany lokal uzytkowy, oraz

10) dla lokali uzytkowych, ktére po co najmniej dwoch nieskutecznych aukcjach
kierowane sa do wynajecia w trybie przetargu po raz szosty i kolejny, wysokos¢ stawki
czynszowej netto nie moze byé nizsza niz koszt eksploatacyjny 1 m’ p.u. lokalu, ktory
stanowi sume zaliczki cksploatacyjnej. remontowej oraz zaliczki wnoszonej tytulem
ucigzliwoscei wynikajgcej z prowadzonej dzialalnosci w danym lokalu uzytkowym.

Dla  lokali uzytkowych zaliczonych do bazy lokalowej przeznaczonej
na realizacj¢ $wiadczen zdrowotnych przeznaczonych do wynajecia w trybie przetargu
celowego ustalone sg nastepujace wysokosci ceny wywolawczej stawki czynszowej netto za
najem 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu, tj. wynoszace:

— 12 zl - dla lokali uzytkowych, ktére po co najmniej dwadch nieskutecznych aukcjach
celowych po raz pierwszy kierowane sg do wynajgcia w trybie przetargu celowego.

— 10 zl - dla lokali uzytkowych, ktore po co najmniej dwoch nieskutecznych aukcjach
celowych po raz drugi kiecrowane sg do wynajecia w trybie przetargu celowego,
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— 7 zl - dla lokali uzytkowych, ktore po co najmniej dwoch nieskutecznych aukcjach
celowych po raz trzeci kierowane sa do wynajecia w trybie przetargu celowego,

— 4 z} - dla lokali uzytkowych, ktore po co najmniej dwoch nieskutecznych aukcjach
celowych po raz czwarty kierowane sg do wynajecia w trybie przetargu celowego. oraz

— dla lokali uzytkowych, ktore po co najmniej dwdch nieskutecznych aukcjach celowych
kierowane sg do wynajecia w trybie przetargu celowego po raz piaty i kolejny, wysokosc¢
stawki czynszowej netto nie moze byé nizsza niz koszt eksploatacyjny 1 m* powierzchni
uzytkowej lokalu, ktory stanowi sume zaliczki eksploatacyjnej, remontowej oraz zaliczki
wnoszonej tytulem ucigzliwoscei wynikajacej z prowadzonej dzialalnosci w danym lokalu
uzytkowym.

Stawki wywolawcze, o ktorych mowa powyzej, nie moga by¢ nizsze niz koszt
cksploatacyjny 1 m” p.u. lokalu, ktéry stanowi sume zaliczki cksploatacyjnej. remontowej
oraz zaliczki wnoszonej tytulem ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej dzialalnosci
w lokalu uzytkowym.

Przetarg, ktory jest pisemny, ma na celu wybdr najkorzystniejszej oferty. Dokonujac
oceny 1 wyboru ofert komisja przetargowa kieruje sie nw. kryteriami:

a) deklarowang wysokoscia stawki czynszowej netto za najem 1 m” powierzchni lokalu
uzytkowego,

b) deklarowang wysokoseia nakladow remontowych na poprawienie stanu technicznego
lokalu uzytkowego,

c) deklarowang wysokoscig nakladow remontowych na podniesienie standardu lokalu
uzytkowego.

Jednym z dzialan zachecajacych do wynajecia wolnych gminnych lokali uzytkowych
zarzgdzanych/administrowanych przez ZBK jest preferencyjne traktowanie potencjalnych
najemcOéw zamierzajacych prowadzi¢ dzialalno$¢ w zakresie branz chronionych,
zanikajacych, preferowanych wymienionych w zat. nr 2 do uchwatly nr LXXX1/1060/09 Rady
Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego
wspierania przedsi¢biorczosci w zakresie branz chronionych i zanikajgcych (tekst jednolity:
uchwala nr LXVIII/994/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2013 r.). Preferencje
dotyczace najmu lokali uzytkowych zarzgdzanych/administrowanych przez ww. jednostke
w zakresie branz chronionych i zanikajgcych polegajg na:
organizowaniu przetargow celowych, tj. ograniczonych pod wzgledem przedmiotowym —
lokal przeznaczony jest na prowadzenie w nim wylgcznie np. szewstwa naprawkowego,
stosowaniu wobec najemcéw lokali uzytkowych prowadzacych dzialalnos¢ w zakresie branz
chronionych i zanikajgcych waloryzacji stawek czynszu netto z uwzglednieniem specyfiki
ww. branz (przed dokonaniem waloryzacji stawek czynszowych najmu netto przeprowadza
si¢ kazdorazowo analiz¢ obowigzujgcych wysokosci stawek czynszowych),
stosowaniu nizszej ceny wywolawczej do aukeji, w przypadku gdy oferent zamierza w lokalu
prowadzi¢ dzialalno$¢ w zakresie branz chronionych i zanikajgcych, tj. wymieniong w grupie
IV zalacznika do zarzadzenia nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrze$nia
2013 r. w sprawie trybu i szczegdlowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskie] Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Krakowie.

Aktualnie stawka czynszu za 1 m® powierzehni uzytkowej lokalu w grupie IV
ksztaltuje sie nastepujgco:

Strefa Extra: 21,90 z/m”
Strefa A: 11,00 zt/m’
Strefa B: 6.60 zl/m®
Strefa C: 6,60 7l/m*



Dla poréwnania, w grupie I (sprzedaz art. przemyslowych, dzialalno$é bankowa itp.),
stawki czynszu za 1 m~ powierzchni uzytkowej lokalu ksztaltuja si¢ w nastepujace]
wysokosci:

Strefa Extra: 65,30 zl/m? (40,40 zi/m” dla lokali usytuowanych na kondygnacjach polozonych
powyzej parteru)
Strefa A: 34,80 zl/m
Strefa B: 23,70 zl/m
Strefa C: 17.40 zl/m

[

Kolejnym przykladowym dzialaniem zachgcajgcym do wynajgcia wolnych gminnych
lokali jest realizacja projektu .,65 lokali na 65-lecie Nowej Huty™, przyjetego zarzadzeniem
nr 2064/2014 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 lipca 2014 r. w sprawic ustalenia
Regulaminu postepowania w zakresie zagospodarowania lokali uzytkowych usytuowanych na
terenie bylej dzielnicy administracyjnej Nowa Huta, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw, w ramach projektu ,,65 lokali na 65-lecie Nowej Huty”. Gloéwnym zatozeniem ww.
projektu jest pomoc mikroprzedsigbiorcom w uzyskaniu prawa do najmu lokalu uzytkowego
stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, usytuowanego na terenie bylej dzielnicy
administracyjnej Nowa Huta. W ramach projektu pozyskiwane moga by¢ wylacznie lokale
uzytkowe, ktore ujete zostang przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie w wykazie
komunalnych lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajgcia w trybie przetargu za stawke
wyjéciowa nie nizsza niz koszt eksploatacjii 1 m? p.u. lokalu. Wykaz lokali uzytkowych
skierowanych do wynajecia w trybic przetargu za stawke wyjsciowg nie nizsza niz koszt
cksploatacyjny 1 m” p.u. lokalu, tworzy si¢ z lokali uzytkowych stanowigcych wlasnosé
Gminy Miejskiej Krakow, usytuowanych na terenie bylej dzielnicy administracyjne] Nowa
Huta, ktére pomimo przeprowadzenia aukcji oraz przetargoéw na ich najem nie zostaly
wynajete. Zasady najmu lokali uzytkowych uzyskanych w ramach projektu okresla
zarzadzenie nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 wrzes$nia 2013 r. w sprawie
trybu i szezegdlowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowigcych whasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
z tym zastrzezeniem, ze w odniesieniu do podmiotow, ktére pozyskaly lokal uzytkowy
w ramach projektu, odstepuje sie od waloryzacji stawki czynszowej przez okres dwoch lat
liczac od dnia podpisania umowy najmu danego lokalu uzytkowego. Przez okres trzech lat
liczac od dnia podpisania umowy lokalu uzytkowego, do ktérego prawo najmu nabyte zostalo
w ramach Projektu, odstepuje si¢ od podwyzszania stawki czynszowej okreslonej w umowie
najmu, w sposdb wynikajacy z odrgbnych regulacji prawnych obowigzujgcych w danym
czasie na terenie Gminy Miejskiej Krakow.

Ponadto Zarzagd Budynkéw Komunalnych w Krakowie zobowigzany jest do
organizowania kwartalnych spotkan z przedstawicielami mikroprzedsi¢biorcOw, na ktoérych
omawiane bedg efekty funkcjonowania Projektu oraz poruszone zostang ewentualne problemy
zwigzane z jego realizacja.

Jednoczesnie informuje, Ze listy wolnych lokali uzytkowych kierowanych do
wynajecia podawane sa do wiadomosci publicznej przez okres 21 dni poprzez wywieszenie
ich na tablicach ogloszen:

Urzedu Miasta Krakowa przy: Placu Wszystkich Swietych 3-4, ul. Wielopole 17 A oraz
ul. Kasprowicza 29 w Krakowie,

Zarzadu Budynkow Komunalnych w Krakowie na os. Zlotej Jesieni 14 w Krakowie - Punkt
Obslugi Mieszkancodw

oraz publikowane sg w internecie na stronie www.zbk krakow.pl, a takze w prasie lokalnej.




Ponadto wysylane sg do Matopolskiej Izby Rzemiosta i Przedsigbiorczoscei. z siedzibg
przy ul. $w. Anny 9 w Krakowie, Krakowskiej Kongregacji Kupieckiej z siedzibg przy
ul. Garbarskicj 14 w Krakowie, jak réwniez do Centrum Informacji Gospodarczej, z siedzibg
na os. Centrum B 9 w Krakowie oraz do siedzib Dzielnic Miasta Krakowa.

Niezaleznie od powyzszego w witrynach lokali uzytkowych umieszczane sg

ogloszenia o kierowaniu danego lokalu do wynaj¢eia, na budynkach za$ instalowane sa
banery informacyjne.
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