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Pan

Boguslaw Kosmider
Przewodniczycy

Rady Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie realizacji uchwaly okreslajacej zasady
gospodarowania mieniem komunalnym, zgloszong na sesji Rady Miasta Krakowa w dniu
28 stycznia 2015 r., uprzejmie informuje.

Ad 1.

Jednym z zalozen uchwaly nr LX/772/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia
2008 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (z pdzn. zm).
bylo wprowadzenie mozliwosci dokonywania zmian prawa uzytkowania wicczystego
nieruchomosei stanowigcych wlasnoé¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonych na terenie
Krakowa w zakresie sposobu, celu, przeznaczenia i korzystania z tych nieruchomosci.
Zgodnie z ww. uchwalg ewentualna zmiana mozliwa jest po spelnieniu przez uzytkownika
wieczystego nastepujacych warunkdéw: niezalegania ze zobowigzaniami finansowymi
w stosunku do Gminy Miejskiej Krakow i niepozostawania w stanie upadtosci lub likwidacji,
zlozenia zobowigzania do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych ze zmiang umowy
uzytkowania wieczystego, spelnienia dodatkowych $wiadczen pienigznych i niepienieznych
zawartych w umowie uzytkowania wieczystego, jezeli Swiadezenia takie w umowie
uzytkowania wieczystego wystepuja, a takze zlozenia os§wiadczenia, iz w umowie notarialnej
zmiany umowy uzytkowania wieczystego zobowigze sie do pokrycia w calosci wszelkich
roszczen jakichkolwiek 0sdb trzecich zwigzanych z tg zmiang.

Dodatkowo zmiana umowy uzytkowania wieczystego moze nastgpi¢ przy lgcznym
spelnieniu nastgpujgcych warunkow:

— zgodnosci sposobu uzytkowania i zagospodarowania nieruchomosci oddangj
w uzytkowanie wieczyste z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
a w przypadku jego braku z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy:

— wplacie przez uzytkownika wieczystego na rzecz Gminy Miejskiej Krakow oplaty
stanowigeej 25 % wartosci  nieruchomosci  okreslonej dla nowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nieruchomosci; oplata ta nic moze by¢ jednak nizsza
niz 25 % roznicy pomigdzy wartoscig nieruchomosci, okreslong dla nowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nieruchomosei oddanej w uzytkowanie wieczyste,
a wartoscig nieruchomosci okreslong dla dotychczasowego sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nieruchomosci; wplata ustalonej oplaty z tytulu zmiany umowy
uzytkowania wieczystego musi nastgpi¢ nie poézniej niz do dnia zawarcia stosownej
umowy notarialnej: .

— uzyskaniu opinii komisji merytorycznej Rady Miasta Krakowa, do zadan ktorej naleza
zagadnienia dotyczace gospodarowania mieniem komunalnym.




W konsekwencji podjetej w 2008 r. uchwaly do Wydzialu Skarbu Miasta wplynely
wnioski, dotyczace zmiany umowy uzytkowania wieczystego w zakresie celu, na jaki
nieruchomosci te zostaty oddane. Do zawarcia stosownych uméw notarialnych doszlo jedynie
w trzech przypadkach; w 2010 r. zawarto 2 umowy notarialne zmiany celu uzytkowania
wieczystego, w wyniku czego uzyskano z tego tytulu oplaty w kwocie 80 365,75 7t oraz
w kwocie 67 750 zL. Natomiast w 2014 r. doszlo do zawarcia kolejnej umowy notarialnej,
w wyniku ktérej uzyskano oplatg w kwocie 849 302 zl. Zatem dochod Gminy Miejskiej
Krakow z tego tytulu stanowi tgcznie kwote 997 417,75 z1.

Jednoczesnie kilka podmiotow zrezygnowato ze zmiany umowy uzytkowania
wieczystego nieruchomodci, z uwagi na koniecznos¢ poniesienia z tego tytulu optat. W kilku
przypadkach wnioskodawcy skorzystali z mozliwosci przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego na wlasnosé¢ w trybie przepiséw ustawy z dnia 29 lipca 2005 1. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 83).

Ad 2.

W ustalen pracownikow Wydzialu Skarbu Miasta UMK wynika, iz mozliwo$¢ zmiany
celu uzytkowania wicczystego aktualnie istnieje jedynie w miescie stolecznym Warszawa.

W zwigzku ze stwierdzeniem w dniu 28 grudnia 2010 r. przez Wojewddzki Sad
Administracyjny w Warszawie (do sygn. akt I SA/Wa 1563/10) niewaznosci uchwaly
nr XIX/634/2007 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 22 listopada 2007 r.
w przedmiocie zmiany uchwaly nr XXVII/534/2004 Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 15 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci,
regulacja tego typu spraw odbywa si¢ na podstawie zarzadzenia nr 259/2011 Prezydenta
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 16 lutego 2011 r. w sprawie ustalenia zasad zmian
umow uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcych wlasnos$é m.st. Warszawy.
Zgodnie z ww. zarzadzeniem zmiana umowy uzytkowania wieczystego nastepuje po
dokonaniu wplaty przez uzytkownika wieczystego kwoty odpowiadajacej 12,5 % roznicy
pomiedzy aktualng wartoscig nieruchomosei okreslong dla nowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nieruchomosei oddanej w uzytkowanie wieczyste a aktualng wartoscia
nieruchomosci, okreslong dla dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nieruchomosci. Kwota ta nie moze by¢ jednak mniejsza niz 12.5 % aktualnej wartosci
nieruchomosci, okreslonej dla nowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania (skan ww.
zarzadzenia przekazuje w zalgezniku).

Jednoczesnie ustalono, iz w Lodzi i Szczecinie, w sytuacji trwalej zmiany sposobu
korzystania z nieruchomosci powodujgcej zmiane celu, na ktéry nieruchomosé zostala
oddana, praktykg jest stosowanie zasad wynikajacych z art. 73 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r, poz. 518 z pdzn. zm.).
Zgodnie z ww. przepisem, w takich przypadkach stawke procentowg oplaty rocznej zmienia
sig stosownie do nowego celu. Przy dokonywaniu zmiany stawki stosuje sie tryb wynikajgey
z art. 78-81 ww. ustawy.
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