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W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie uméw uzytkowania wieczystego,
zgloszong na VII Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 28 lutego 2007 roku, uprzejmie
informuje:

Ad 1.

Aktualnie na obszarze Gminy Miejskiej Krakow zarejestrowano okolo 65 tysiecy
umoéw uzytkowania wieczystego. Ze wzgledu na zbywalny charakter tego prawa, czgsé
z funkcjonujacych w obrocie prawnym umow uzytkowania wieczystego ma charakter wtorny,
co oznacza, iz uzytkownik wieczysty wywodzi swoje uprawnienie nie z umowy ustanowienia
uzytkowania wieczystego, zawarte; z Gmina Miejska Krakoéw, lecz na podstawie umowy
przeniesienia tego prawa, zawartej z uzytkownikiem wieczystym, bgdacym poprzednikiem
prawnym osoby aktualnie realizujacej swoje uprawnienia 1 obowiazki z tego tytulu. Ze
wzgledu na znaczaca dynamike obrotu nieruchomosciami, zmiany stron uméw uzytkowania
wieczystego wystepuja z duzg czgstotliwoscia.

W znaczne] czesci przypadkéw, Gmina Miejska Krakow jest nastgpca Skarbu
Panstwa, w imieniu ktérego jednostki organizacyjne oddawaly nieruchomosci gruntowe w
uzytkowanie wieczyste. Na skutek wejscia w zycie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym 1 ustawg o pracownikach
samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 z pézn. zm.) nastapilo nabycie przez wlasciwe
gminy mienia panstwowego (komunalizacja), co implikowalo przejscie praw i1 obowiazkéw
wynikajacych z uméw uzytkowania wieczystego na jednostki komunalne.

Podmiotem praw i obowiazkéw wynikajacych z umowy uzytkowania wieczystego
moga byé zaréwno osoby fizyczne jak 1 osoby prawne. Zakres przedmiotowy obejmuje
grunty polozone w granicach Gminy Miejskiej Krakdw.

Ad 2.
W 2006 roku z tytuhu uzytkowania wieczystego na rachunek bankowy Wydzialu
Podatkow i Optat wplyneta kwota 25.035.338.77 zt.

Ad 3.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdéZn. zm.) ,,w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowe] w uzytkowanie wieczyste ustala si¢ sposob itermin jej
zagospodarowania, w tym termin zabudowy, zgodnie z celem, na ktdry nieruchomosé



gruntowa zostala oddana w uzytkowanie wieczyste. Jezeli sposéb zagospodarowania
nieruchomosci gruntowe| polega na jej zabudowie, ustala si¢ termin rozpoczecia lub termin
zakonczenia zabudowy.” Termin zabudowy moze by¢ przediuzony na wniosek uzytkownika
wieczystego, jezeli nie mogl by¢ dotrzymany zprzyczyn niezaleznych od uzytkownika
(art. 62 ust. 4 ww, ustawy},

W przypadku niedotrzymania terminéw zagospodarowania nieruchomosci gruntowej
wlasciciel nieruchomoscei oddanej w uzytkowanie wieczyste (gmina lub Skarb Panstwa) moze
wyznaczy¢ termin dodatkowy.

Wydzial Skarbu Miasta na biezaco przeprowadza kontrole zagospodarowania
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Migjskiej Krakéw. W wyniku kontroli
przeprowadzane s3 postgpowania wyjasniajgce dotyczace przyczyn niewywigzania sig
uzytkownikéw wieczystych z terminéw zabudowy nieruchomosel 1 w zaleznosci od wyniku
tego postepowania podejmowane sa dziatania w celu ustalenia terminu dedatkowego.

W latach 2002 — 2007 kontrola zagospodarowania objgto 40 nieruchomosci. W 35
przypadkach wyznaczono dodatkowe terminy zabudowy nieruchomosei. W 10 przypadkach
odmoéwiono ustalenia dodatkowych terminéw zabudowy.

Ad 4.

W 2006 r. w zwiazku z art. 63 ust. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami, po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajgcego,
decyzjami Prezydenta Miasta Krakowa orzeczono o ustaleniu dodatkowej optaty rocznej z
tytulu niedotrzymania dodatkowego terminu rozpocz¢cia zabudowy nieruchomosci
gruntowych bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Krakéw w  stosunku do
wspdtuzytkownikow wieczystych 5 nastgpujacych nieruchomeosei gruntowych:

1. oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 1 o powierzchni 175 m’, obreb 12, jednostka
ewidencyjna Srodmiescie,

2. oznaczonej jako dziatka nr 322/31, obreb 15, o pow. 2.1678 ha, jednostka ewidencyjna
Podgérze, obj. KW 237083

3. oznaczonej jako dzialka nr 179/1, o pow. 439 m’, obreb 41, obj. KW 233344, jednostka
ewidencyjna Krowodrza

4. oznaczonej jako dziatka nr 176/3, o pow. 914 m?, obreb 41, obj. KW 234431, jednostka
ewidencyjna Krowodrza,

5. oznaczonej jako dziatka nr 180/3, o pow. 628 m?, obreb 41, obj. KW 233438, jednostka
ewidencyjna Krowodrza.

Wartos¢ ustalonych oplat dodatkowych stanowi kwote: 621 348,80 zt (za 2006 r.).

Wskutek zlozonych odwolan od przedmiotowych decyzji, w wigkszodci sprawy
podlegaja kontroli organu II instancji, tj. Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Krakowie,

AdS.

Do dnia 1 stycznia 1998 roku sprawy dotyczace rozwigzania umow uzytkowania
wieczystego byly prowadzone w trybie administracyjnym i wszczynane gléwnie w zwigzku z
wnioskami poprzednich wlascicieli lub ich spadkobiercow ubiegajacych si¢ o zwrot
wywlaszczonych nieruchomosci. Z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (1 stycznia 1998 roku) powyzsze sprawy otrzymaly
charakter cywilno-prawny. Z tego wzgledu rozwiazanie umowy uzytkowania wieczystego
moze nastapi¢ poprzez zawarcie odpowiedniej umowy notarialnej, badz tez, w przypadku



braku zgody uzytkownika wieczystego na rozwiazanie umowy. na drodze sadowej. poprzez
wydanie wyroku przez sad powszechny. stwierdzajacego rozwigzanie umowy uzytkowania
wieczystego.

Po wejsciu w zycie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
w postgpowaniach sadowych toczacvch sig z powddztwa Gminy Miejskiej Krakow o
rozwigzanie umoéw uzytkowania wieczystego zawartych w odniesieniu do nieruchomosci
polozonych w bylych dz. adm. Srédmiescie, Krowodrza i Nowa Huta zapadio 16 wyrokow
sadowych, w tym 10 orzekajacych o rozwigzaniv umowy uzytkowania wieczystego,
1 orzekajacy o uniewaznieniu umowy uzytkowania wieczystego oraz 5 oddalajacych
powddztwo Gminy Miejskiej Krakow. Jednoczesnie zawarto 49 aktow notarialnych
dotyczacych rozwigzania uméw uzytkowania wieczystego.

Ponadto w latach 1997 — 2007 w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w bylej
dz. adm. Podgorze dokonano rozwiazania umow uzytkowania wieczystego poprzez wydanie
91 decyzji (lata 1997-1998) oraz zawarciec 49 umow rozwiazujacych w formie aktow
notarialnych. Zapadlo réwniez 11 wyrokéw sadowych w przedmiocie rozwigzania uméw
uzytkowania wieczystego.

Ad6.

W mysl art. 233 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,
poz. 93 z péin. zm.) ,W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia
spolecznego oraz przez umowg o oddanie gruntu Skarbu Pafistwa lub gruntu nalezacego do
jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiazkéw w uzytkowanie wieczyste,
uzytkownik moze korzystaé z gruntu z wyltaczeniem innych oséb. W tych samych granicach
uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzadzac”. Z tresci cytowanego artykuiu
wynika, iz uzytkownikowi wieczystemu przyshuguja, podobnie jak wlascicielowi, dwa
podstawowe uprawnienia, tj. uprawnienie do korzystania z nieruchomosci oraz uprawnienie
do rozporzadzenia swoim prawem.

Ustawodawca wyraznie wskazuje na przystugujace uzytkownikowl wieczystemu
uprawnicnie do korzystania z gruntu. Wskazane uprawnienie uzytkownika wieczystego jest
pojeciowo tozsame z analogicznym uprawnieniem wiasciciela. Obejmuje zatem uprawnienie
do ,,uzywania" gruntu, ,,pobierania pozytkéw" oraz ,.innych dochodéw" z gruntu. Uzytkownik
wieczysty korzysta z gruntu zgodnie z ustaleniami umowy ustanawiajacej uzytkowanie
wieczyste, takze zgodnie z ustawq i zasadami wspélzycia spolecznego. Istotng rol¢ odgrywa
tu wiec na wstgpie generalne przeznaczenie gruntu, a w $lad za tym uzgodniony w umowie
sposob korzystania z gruntu. W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspéizycia
spolecznego oraz wedhug postanowiefi umowy uzytkownik wieczysty korzysta z powierzchni
gruntu oraz przestrzeni nad i pod powierzchnia gruntu, zwlaszcza w przypadku wznoszenia
budynkéw. Korzystanie z gruntu obejmuje takze czgsci skladowe. Zatem uzytkowmik
wieczysty jest uprawniony do odlaczenia cz¢sei skladowych zgodnie z zasadami prawidiowej
gospodarki i pobierania ich jako pozytkéw naturalnych. Uzytkownik wieczysty moze takze na
podstawie okreslonego stosunku prawnego pobieraé pozytki cywilne. Moze mianowicie
wynajaé lub wydzierzawié¢ grunt nabyty w uzytkowanie wieczyste i pobiera¢ czynsz. Zgodnie
z zasada nemo plus iuris in alium transferre potest, quam ipse habet, uzytkownik wieczysty
rozporzadza przyshugujacym mu prawem uzytkowania wieczystego. Prawo rozporzadzania
uzytkowaniem wieczystym obejmuje przede wszystkim uprawnienie do przeniesienia
uzytkowania wieczystego na inna osobe. Stwierdza to art. 237 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny, ktory ponadto stanowi, ze do przeniesienia uzytkowania wieczystego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o przeniesieniu wiasnosci nieruchomosci. Chodzi tu o
odpowiednie stosowanie art. 155-171 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. Do



przeniesienia tego prawa nie jest wymagana zgoda Skarbu Pansiwa lub Gminy jako
wlasciciela. Przeniesienie to podlega natomiast ograniczeniom przez ustawowe prawo
pierwokupu z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie
z art. 109 tej ustawy prawo to przyshuguje m.in. w przypadku sprzedazy niezabudowangj
nieruchomosci nabytej uprzednio przez sprzedawce od Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego. Zabudowana lub niezabudowana moze by¢ jedynie nieruchomos¢
gruntowa, dlatego tez poprawniejsze byloby sformutowanie "nieruchomosel gruntowej”.
Prawo pierwokupu nie dotyczy zatem przypadkow sprzedazy nieruchomosci budynkowe;
Wwraz ze zwiazanym z nia prawem uzytkowania wieczystego ani sprzedazy lokali.

Zgodnie z art. 238 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny wieczysty
uzytkownik uiszcza przez czas trwania Swojego prawa oplatg roczng. Powtdrzeniem te]
kodeksowej zasady jest ust. 1 art. 71 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, ktory stanowi, ze za oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
pobiera si¢ pierwsza oplat¢ i oplaty roczne. Tres¢ art. 71 ust. 4 ww. ustawy naklada na
uzytkownikéw wieczystych obowiazek uiszczania optat rocznych do dnia 31 marca kazdego
roku, z gory za dany rok i takie opfaty sa przez uzytkownikow wieczystych uiszczane, a
Gmina Miejska Krakéw je pobiera. Uprzejmie informuje, iz aktualnie nie ma w
obowiazujacym prawie przepisu, ktory zawieratby upowaznienie gminy jako wiasciciela
gruntu do pobierania jakichkolwiek innych niz oplata roczna dochodow (pozytkow) z tytutu
przekazania gruntu w uzytkowanie wieczyste.

Ad7.
W okresie od pazdziernika 2002 roku Gmina Miejska Krakow udzielita bonifikaty
w nastepujacych przypadkach:

1. Oddanie w uzytkowanie wieczyste przy zastosowaniu bonifikaty, zabudowane]
nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 361/4 o pow. 0,1917 ha polozone; w
obr. 10 jednostka ewidencyjna Podgérze przy ul. Baluckiego 6 w Krakowie, z rOwnoczesng
sprzedaza polozonych na tej nieruchomosei budynkéw i innych urzadzen co nastapito aktem
notarialnym z dnia 21 lipca 2003 roku na rzecz Stowarzyszenia Na Rzecz Rozwoju
Psychiatrii i Opieki Srodowiskowej oraz Stowarzyszenia Rodzin ,,Zdrowie Psychiczne™ po Ya
czeéci, na cele dzialainosci lecznicze) niezwiazanej z dzialalnoscia zarobkowa oraz
utworzenia zakladu aktywnosci zawodowej zatrudniajacej osoby po przebytej chorobie
psychiczne;.

Rada Miasta Krakowa uchwala Nr XV/109/03 z dnia 7 maja 2003 roku wyrazita
zgode na udzielenie bonifikaty w wysokoéci 99% na rzecz ww. podmiotow od ceny sprzedazy
budynkéw i urzadzen polozonych na przedmiotowej nieruchomosci oraz od pierwszej oplaty
z tytulu wspdtuzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej.

2. Oddanie w uzytkowanie wieczyste przy zastosowaniu bonifikaty, zabudowane]
nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 180/3 o pow. 5,1270 ha i
180/4 o pow. 1,0563 ha obr. 12 jednostka ewidencyjna Krowodrza przy ul. Reymonta 22,
z réwnoczesna sprzedaza polozonych na tej nieruchomosei budynkow 1 innych urzadzen co
nastapilo aktem notarialnym z dnia 9 stycznia 2007 roku na rzecz Towarzystwa Sportowego
L Wista” Krakéw, wylacznie na cele sportowe niezwiazane z dzialalnodcia zarobkowa
okresélone w statucie Towarzystwa Sportowego L Wista” Krakow z dnia 26 wrzesnia 2005
roku.

Rada Miasta Krakowa uchwala Nr CXVIII/1247/06 z dnia 11 pazdziernika 2006 roku
wyrazila zgodg na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99% na rzecz ww. podmiotu od ceny



sprzedazy budynkow 1 urzadzen potozonych na przedmiotowej nieruchomosci oraz od
pierwszej oplaty 1 oplat rocznych.

Podstawg prawng do udzielania ulg 1 zwolnien przez Wyvdzial Finansowy w 2006 roku
byla uchwata Nr LXVI/611/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 grudnia 2004 roku, a nastepnie
uchwata Nr CXIV/1180/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2006 roku w sprawie
szczegdtowych zasad umarzania wierzytelnosei jednostek organizacyjnych Gminy Miejskiej
Krakéw z tytulu naleznosci pienigznych, do ktorych nie stosuje si¢ przepisow ustawy
Ordynacja podatkowa oraz udzielania innych ulg w sptacie tych naleznosci, a takze wskazania
organéw do tego uprawnionych.

Na podstawie powolanych wyzej przepisOw w stosunku do uméw uzytkowania

wieczystego, udzielono ulg tacznie 22 podmiotom, przy czym 14 z tych podmiotdéw to osoby
fizyczne, a 8 podmiotow to osoby prawne.
Ulge w postaci roztozenia wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakow na raty zastosowano
tacznie w 17 przypadkach, a z ulgi tej skorzystalo 11 o0séb fizycznych i 5 0sob prawnych
(przy czym jedna osoba prawna korzystala z rozlozenia na raty dwukrotnie). Rozlozono na
raty wierzytelnosci na kwote 599 939,80 zl, z czego na osoby fizyczne przypada
132 537,57 zi, a na osoby prawne 467 402,23 zi.

Ponizszym osobom prawnym rozlozono na raty wierzytelnosci z tytulu oplat za
uzytkowanie wieczyste w 2006 roku:

1. CEMBET Stachnik Spétka jawna — dwukrotnie,
2. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Krakus™,

3. RDM , Krowodrza”,

4. Ekokonsorcjum ,,Efekt” Sp. z 0.0.,

5. Stowarzyszenie ,,Willa Decjusza™.

Ulge w postaci umorzenia wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakow zastosowano w
7 przypadkach, a wierzytelnosei zostaly umorzone 4 osobom fizycznym 1 3 osobom
prawnym. Umorzono wierzytelnosci na kwote 277 540,79 zl, z czego osobom fizycznym
umorzono wierzytelnosci na kwote 340,78 z1, a osobom prawnym 277 200,01 zi.

Ponizszym osobom prawnym umorzono wierzytelnosci z tytutu oplat za uzytkowanie
wieczyste w 2006 roku:
1. Spotdzielnia Mieszkaniowa Doméw Jednorodzinnych ,,Widok - Zarzecze” — 145 322,13 zi,
2. Klub Sportowy ,,Hutnik” w likwidacji — 131 726,89 zi,
3. Krakowskie Pogotowie Ratunkowe — 150,99 zi.

W stosunku do podmiotdéw wymienionych w punktach | i 2 bylo prowadzone
dlugotrwate postgpowanie egzekucyjne, ktdre okazato si¢ trwale bezskuteczne.

Uprzejmie informujg, ze zgodnie z ustawa o ochronie danych osobowych
z dnia 29 sierpnia 1997 roku (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z p6Zn. zm.), dane osobowe
dluznikow Gminy Miejskiej Krakéw podlegaja ochronie i w mysl przepiséw cyt. ustawy
moga by¢ udostgpniane tylko jako dane zbiorcze nie identyfikujace duznikow.

AdS8.

Sukcesywna aktualizacja oplat roczmych z tytulu uzytkowania wieczystego gruntdéw w
roznych czesciach miasta Krakowa ma charakter ciagly. W pierwszej kolejnosci do
aktualizacji typowane sg nieruchomoscet, w stosunku do ktérych wystapil znaczny uptyw
czasu od ostatniej ich wyceny, gdyz wobec duzego tempa wzrostu cen nieruchomosci w



ostatnich latach wartos¢ tych nieruchomosei znacznie odbiega od akiuainie ksztattujacych sig
cen w obrocie na rynku nieruchomosciami.

Wypowiedzenie dotvchczasowe] oplaty roczne) dokonywane jest na pismie.
najpézniej do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego. zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Zawiera ono ofert¢ przyjgcia oplaty
w nowej wysokoscl, sposob jej obliczenia t pouczenie o sposobie jego zakwestionowania.
Ponadto Wydzial Skarbu Miasta dolacza do niego informacj¢ o wartoscl nieruchomosci oraz
miejscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z operatem szacunkowym. W przypadku odmowy
przyjecia oferty nowej wysokosci oplaty rocznej uzytkownik wieczysty moze zlozy¢ do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego wniosek o ustalenie, iz aktualizacja oplaty nie jest
uzasadniona, badZ uzasadniona jest w innej wysokosci. Wniosek skladany jest przeciwko
wiascicielowi gruntu.

W przypadku akceptacji ww. oferty obowigzuje oplata roczna w nowej wysokosci
i zmiany wysokosci oplaty rocznej, przy zachowaniu opisanej procedury, mozna dokonaé
wowcezas jedynie w roku nastepnym.
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