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PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-05.0057-307/VII/07 Krakow,

Pani
Marta Patena
Radna Miaga K rakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacj w sprawie inwestycji przy ulicach
Korzeniowskiego i Borowego, zgtoszpna VIl Sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 28 lutego
2007 r., uprzejmie informeg

Po rozpatrzeniu wniosku ,Echo Investment” S.A. wiuddi2 kwietnia 2005 r. w
Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK wydana zedh decyzja Nr AU-2/7331/989/2005
ustalajca warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego. ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z geami podziemnymi na dziatkach nr 91/9,
91/10, 93/4, 93/5, 94/1, 94/2 obr. 11 Krowodrzarag dojazdovg na czsci dziatki nr 43/5,
dz. nr 44/2, 44/4, 43/2, 579 obr. 11 Krowodrza puigach Korzeniowskiego i Borowego w
Krakowie” oraz umorzone zostato pgsbwanie w sprawie ustalenia zasad podziatu dzratki
43/5 obr. 11 Krowodrza przy ul. Borowego (sygnatspaawy: AU-02-3-ESI.7331-2277/03).
Prawidlowaé¢ wydanej decyzji potwierdzit organ Il instancji, ffamoradowe Kolegium
Odwotawcze w Krakowie, ktére po rozpatrzeniu odwidastron pospowania, tj. [wylczenie
jawnasci w zakresie danych osobowych; na podstawie attsts 2 ustawy z dnia 6 wkrea 2001r. o dogpie do informacji publicznej;

jawna¢ wylgczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miastkéiwva ds. Ochrony Informacii Niejawnycrﬂ:leC)/Zjlt z dnia 18
lipca 2005 r. (znak: Kol. Odw. 1556/05/A/3081/Dhayimato w mocy zaskaon decyzg WZ.

Whniosek rozpatrywany byt zgodnie z obawmijacymi przepisami prawa. Zgodnie z
art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowazagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity z 2003 r. Dz. U. Nr 80, p6z. 717 zzp6 zm.), obowjzujacej od dnia 11 lipca
2003 r., ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieskezinwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobOow zagospodarowania i warunkOw zabuddesenu nagpuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennage, przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stekne sposobow zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu nagiuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagdapowania
terenu, przy czym:

1. lokalizacg inwestycji celu publicznego ustalagsiv drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

2. sposOb zagospodarowania terenu i warunki zabuddayndych inwestycji ustala @i
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Teren okrélony we wniosku nie jest ollly miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, we post¢powanie przeprowadzono na zasadach i w trybie pdzeamym w



art. 59 i nast. ustawy o planowaniu i zagospodanawgrzestrzennym. Ustawa nakilada
obowiazek uzyskania obligatoryjnych uzgodinie opinii z organami administracji publicznej
I instytucjami oraz przeprowadzenie w okomym obszarze analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania, w celu ustalenia wyhaptyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu. Spmlzenie projektu decyzji powierzagsosobie wpisanej na
liste samoradu zawodowego architektéw lub urbanistow.

W toku postpowania administracyjnego uzyskano wymagane prawepmie

I uzgodnienia, w tym m.in.:

- opink Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Ochror§rodowiska UMK w zakresie
komunikacji z dnia 6 wrzaia 2004 r. (znak: GO-06.7020/2820/04),

- opink Zarzmdu Gospodarki Komunalnej z dnia 7 zpaiernika 2004 r. (znak:
ZGK/8748/TIP/7813-U/04) oraz postanowienie ZGK wn@dieniu do obszarow
przylegtych do pasa drogowego z dnia 2 lutego 200ak: ZGK/S/1587/05/SU/933).

Wykonana w trakcie pogbowania analiza urbanistyczno-architektoniczna ahsz
wyznaczonego wokot terenu @tggo wnioskiem wykazatae przedsiwziecie, zaréowno pod
wzgledem funkcji w obszarze analizowanym, jak i formpetgia warunki okrdone w art. 61 ust.
| ww. ustawy oraz wymogi Rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wynhagdotycacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejsgow@lanu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, pdz. 1588). W oparciwyniki analizy oraz uzgodnienia
I opinie zgromadzone w toku pepbwania zostaly ustalone warunki zabudowy dla
wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

W decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy Nr AU-2/I889/2005 z dnia 12
kwietnia 2005 r., Wydziat Architektury i Urbanisiykl MK okreslit (na podstawie ww. opinii
I uzgodnienia) m.in. nagtujace warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej:

- przedmiotowy teren inwestycji posiada dpstio drogi publicznej, ktérstanows ulice
Korzeniowskiego i Borowego,

- obstuga komunikacyjna planowanego zespotu budlynk wielorodzinnych
od ul. Borowego poprzez droglojazdow wydzielors na czsci dziatki nr 43/5 oraz
dziatkach nr 44/2, 44/4, 43/2,

- trasy mediow przechagte przez pas drogowy ul. Borowego celeasilania
przedmiotowej inwestycji naty uzgodné w Zarzdzie Gospodarki Komunalnej,

- zjazd z ul. Borowego wymaga opracowania pijekudowlanego i uzgodnienia
w Zarzdzie Gospodarki Komunalnej,

- projekt budowlany zjazdu nale opracowd@ w oparciu 0 Rozporrzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 499 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich usytuowanie,

- Zjazd oraz media lokalizowane w pasie drogowy. Borowego wymagajuzyskania
zgody na wejcie w teren w Zardzie Gospodarki Komunalnej,

- zgodnie z ustayvo drogach publicznych inwestor we wiasnym zakresia wiasny
koszt zrealizuje ww. dragwvewretrzng zapewniajca dostp do drogi publiczne;.

Przed rozpocgxiem realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowéglovodzinnej
inwestor winien uzyskazgod: na korzystanie z przejazdu sgiz cigzkiego od zaradcy
ul. Borowego, tj. Krakowskiego Zay@gu Komunalnego.

Wnoszcy odwotanie od decyzji Nr AU-2/7331/989/2005 zaldi2 kwietnia 2005 r.
sformutowali m.in. te zastrzenia, ktore Pani Radna przedktada w interpelgcji, t



- planowany dojazd do inwestycji od ul. Boem® przez wydzielone dziatki 44/2 i 44/4
jest zlokalizowany bezgcednio przy ogrodzeniu poseS$jiytaczenie jawnéci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z @niarzenia 2001r. o dogpie do informacji publicznej; jawrdé wytaczyt
Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miasta Krakalsa Ochrony Informacji Niejawnychi 4 mod domu, Cco
spowoduje wzrost natenia ruchu samochodowego, spalin i poziomu hatasu,

- ulica Borowego nie spetnia wymogow drogi dojawej, bowiem jest zbyt wgka
(4,5 m) i jest przegzona ruchem kotowym,

- z powodu przeeizenia istniegcej sieci kanalizacyjnej nie jest wlove podhczenie
realizowanej inwestycji do jListniepcej sieci.

Samoradowe Kolegium Odwotawcze w Krakowie w uzasadnieswojej decyzji
z dnia 18 lipca 2005 r. (znak: Kol. Odw. 1556/02@81/D) wskazato m.in., cyt.:

,,Odn0s’nie do ZarZUtéV[ﬁvy}qczenie jawnéci w zakresie danych osobowych; na podstawie awst52 ustawy z dnia
6 wrzenia 2001r. o dosgpie do informacji publicznej; jawrsé wytaczyt Ryszard Marek Petnomocnik Prezydenta Miastakiwa ds.
Ochrony Informacii Niejawnychppisanych w pkt. 4 i 5 na s. 3 niniejszej decypjeium wyjdnia, ze
kwestia dojazdu do obszaru przedmiotowej inweskggtata pozytywnie zaopiniowana przez
zarzdcg drogi. Natomiast odnmie do obaw zwizanych z negatywnym wptywem lokalizacji
dojazdu w pobfu dziatki Odwotuygcych s¢ Kolegium pragnie przypomrigiz na etapie
realizacji zjazdu musi on byzgodny z warunkami okilenymi w rozporzdzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca Q99w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 199Nr 43, poz.
430). Wswietle wspomnianego rozpaidzenia warunki techniczne, o ktérych mowa w ust. 1
przy zachowaniu przepiséw Prawa budowlanego, pspepio drogach publicznych oraz
przepisdw odtbnych, a take ustalé Polskich Norm zapewniajw szczegéln@i: ochrore
srodowiska ze szczegblnym uwedgieniem ochrony przed nadmiernym hatasem, wibraigja
zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb. Tak wapewnienie ochrony przed nadmiernym
hatasem oraz zanieczyszczeniaimidowiska lgdzie realizowane na etapie pgsbwania
w sprawie udzielenia pozwolenia na budow

Woprawdzie wykracza poza zakres przedmiotowej spreovgzy ul. Borowego spetnia
wymogi drogi dojazdowej, jednak z uwagi na podeigsi tej kwestii w odwotaniu tut.
Kolegium pragnie wyjdic¢, iz w swietle 8 7 ust. 2 wspomnianego rozp@zenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej rlawve s; odstpstwa od zasad okilenych w ust. 1 tego
przepisu.

Z akt sprawy wynikase teren inwestycji posiada degtdo drogi publicznej od strony
ul. Borowego i ul. Korzeniowskiego, przy czym apstkomunikacyjn zapewnt ma
ul. Borowego. A zatem spetniony jest warunek sty w art. 61 ust. | pkt. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odwotugcy sk podnosz, ze z powodu przegienia istniegcej sieci kanalizacyjnej
nie jest meliwe podfczenie realizowanej inwestycji dozjistniegycej sieci. W tej kwestii
Kolegium pragnie wyjaié, ze zgodnie z art. 61 ust. | pkt. 3 ustawy o planowan
i zagospodarowaniu przestrzennym istygej lub projektowane uzbrojenie terenu, ma by
wystarczajce dla zamierzenia budowlanego. sWietle art. 61 ust. 5 uznajeeska spetniony,
jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwanaate w drodze umowy zawartej
miedzy widciwg jednostly organizacyjia a inwestorem. O rdbwosci podizczenia do sieci
kanalizacyjnej powinien wypowiedziesie dysponent sieci MPWIK S.A., coz taczynit
w pismie z dnia 13 stycznia 2005 r. Wsmie tym wskazanoze istnieje meliwosé
przykgczenia do istniece] instalacji kanalizacji sanitarnej, przy czymalieacja tego
przeds¢wziccia wymagd mae rozbudowy tej sieci. Taki ztewarunek zostat zawarty
w zakczniku Nr 1 pkt. 4 lit. a przedmiotowej decyzji. "

Informuje uprzejmie,ze wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy zawierahagane
przepisami prawa zapewnienia obstugi inwestycji akresie infrastruktury technicznej,
w tym maliwosci zaopatrzenia w energielektryczm, wode i odprowadzeniesciekdw,
w oparciu o ktore zostaly okilene warunki obstugi inwestycji w decyzji WZ. OKlajac
warunki w zakresie infrastruktury technicznej wskaa réwnie, ze cyt. ,W planowanym
zagospodarowaniu terenu ngleiwzgkdnic przebieg istniejcej infrastruktury technicznej.



Przed wysipieniem o decyzj o pozwoleniu na budoywnalery uzysk& odrebna decyzg na
elementy sieci infrastruktury, ktére nigabjcte niniejsa decyzy”.

Ponadto w zaftzniku Nr | do decyzji Nr AU-2/7331/989/2005 z dni2 kwietnia
2005 r. w pkt. 5 wskazanagg realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestymygnnie
maze powodowad ograniczenia dogbu do drogi publicznej, niiwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Zeodkéw hczndci oraz dosipu swiatta
dziennego do pomieszaz@rzeznaczonych na pobyt ludzi. Nglezapewnt ochrore przed
uciazliwosciami  powodowanymi  przez halas, wibracje, zakiG@enielektryczne
I promieniowanie, a tale przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Na wniosek ,Echo Investment” S.A. w dniu 22 grudr2806 r. w Wydziale
Architektury i Urbanistyki UMK wszcgo postpowanie w sprawie wydania decyzji
0 pozwoleniu na budaow dla inwestycji pn. ,Zespot budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z gatami podziemnymi na dziatkach nr 91/9, 91/10, 9%&/5, 94/1 oraz
dziatach nr 94/4, 94/5 powstatych z podziatu dziatk94/2 obr. 11 Krowodrza wraz z depg
dojazdow na czsci dziatek nr 43/5, 44/4, 43/2, 579 obr. 11 Krowzarprzy ul.
Korzeniowskiego i ul. Borowego w Krakowie" (sygnatusprawy: AU-01-3.BWM.73531-
1946/06). Po sprawdzeniu zémej dokumentacji stwierdzono braki. Postanowieniemnia 6
marca 2007 r. nalmno na inwestora (,Echo Investment" S.A.) obgmek przediaenia
potwierdzenia spetnienia warunku olomego w pkt. 4 decyzji o warunkach zabudowy Nr
AU-2/7331/989/2005 z dnia 12 kwietnia 2005 r., cyRrzed wysipieniem o decyzj o
pozwoleniu na budog nalery uzysk& odrbna decyzg na elementy sieci infrastruktury,
ktére nie g objete niniejsa decyzy”, tj. przediagenia odpowiedniej decyzji.

Po rozpatrzeniu wniosku firmy ,Echo Investment” Sw dniu 29 sierpnia 2006 r.
w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK wydana gtata decyzja Nr AU-
2/733 1/2201/2006 ustad@@ warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
pn. ,Budowa drogi dojazdowej do zespotu budynkéwesmkalnych wielorodzinnych
z garaami podziemnymi (olkjego decyzj o ustaleniu warunkéw zabudowy Nr AU-
2/7331/989/2005) na dziatkach nr 94/4 i 94/5 olir. Ktowodrza i dziatce nr 560/3 obr. jw.
w zakresie zjazdu przy ul. Korzeniowskiego w Kraka(sygnatura sprawy: AU-02-
3.KKS.73 31-48/06).

W toku prowadzonego pegtowania uzyskano m.in. opiniWydzialu Gospodarki
Komunalnej i OchronySrodowiska UMK z dnia 10 kwietnia 2006 r. (znak: GO-
06.7020/1122/06) w zakresie komunikacji, w ktérekazano:

- opinia pozytywna do lokalizacji zjazdu z wyli&€orzeniowskiego w zwazku z drog

dojazdow projektowarn na dziatce nr 94/5 obr. 11,

projekt budowlany zjazdu najeuzgodné w Zarzdzie Gospodarki Komunalnej,

- wytkowanie terenu projektowanej drogi wesnzne] na odcinku od projektowanego
zjazdu z ulicy Korzeniowskiego do dziatki nr 94/8ro11 naley uzgodné z zaradc
lub wi&cicielem.

Ponadto  Zarmd  Gospodarki Komunalnej  uzgodnit  projekt  decyzji
o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnbgiacego przedmiotem wniosku
w odniesieniu do obszaru przylegltego do pasa dregowul. Korzeniowskiego, stanawej
droge gminm w zaradzie tej jednostki, postanowieniem z dnia 7 lipd20@ r. (znak:
ZGK/S/13876/06/SU-15045/10398) z regstjacymi warunkami:
- wiaczenie drogi dojazdowej na dziatkach nr 94/5 i 94Mr. 11 Krowodrza do
ul. Korzeniowskiego poprzez zjazd bramowy,



- budowa zjazdu z ul. Korzeniowskiego na dzatha ktérej zlokalizowana jest
przedmiotowa inwestycja wymaga opracowania projékidowlanego i uzgodnienia go
w Zarzdzie Gospodarki Komunalnej,

- projekt budowlany zjazdu nale opracowéd w oparciu o rozporgzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 499 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiaddrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
43 z dnia 14 maja 1999 r.),

- wody opadowe z odcinka drogi dojazdowej po ideianr 94/4 i 94/5 naky
zagospodarowana dziatce inwestora.

Wobec niezaskaenia powysze] decyzji w terminie i trybie ustawowo
przewidzianym stata@ibna ostateczna z dniem 21 véraa 2006 r.

Dziatki nr 44/2 i 44/4 obr. 11 Krowodrza przy ulo®wego (potaone w gsiedztwie
nieruchoméci stanowicej dzialic ewidencyja nr 43/5, ledacej wlasnécia Skarbu Pastwa
w wzytkowaniu wieczystym Instytutu Meteorologii i Gosjaski Wodnej - Oddziat
w Krakowie) stanowd wkasna¢ osoby fizycznej.

Todeusz Trzmiel
Z-cp Proeydenta Miasta Krakowa
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. Adresat

Wydziat Architektury i Urbanistyki )

Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrofigodowiska
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Biuletyn Informacji Publicznej
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