PREZYDENT MIASTA KRAKOCWA

08 MAR 7

OR-05.0057-306/V11/07 Krakaow,

Pani
Marta Patena
Radna Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pani interpelacjc w sprawie ksiazeczek oplat rozprowadzanych
przez wspolnoty mieszkaniowe i zataczonych do nich reklam, zgloszong na VII Sesji Rady
Miasta Krakowa w dniu 28 lutego 2007 r., uprzejmie informujg:

Funkcje zarzadcy nieruchomoscei przy ul. Lucjana Rydla 20, nalezacej do wspolnoty
mieszkaniowej, sprawuje Zespol Zarzadcow Nieruchomosci Wojskowe] Agencii
Mieszkaniowej. Gmina nie posiada w tym budynku udzialéw we wilasnosci, a wigc nie ma
zadnych mozliwoscl interwencji w powyzszej sprawie.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst
jednolity z 2000 r. Dz. U. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) wlasciciele lokali moga w umowie o
ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokali albo w umowie zawartej pdzniej w formie aktu
notarialnego okreshié sposob zarzadu nieruchomoscia wspolna, a w szezegdlnosci powierzy¢
zarzad osobie fizycznej lub prawnej. O powierzeniu zarzadu osobie fizycznej lub prawnej
decyduje wspolnota mieszkaniowa w formie uchwaty. Umowe o zarzadzanie podpisuje z
wylonionym przez czlonkéw wspdlnoty zarzadea zarzad wspdlnoty mieszkaniowej
odpowiednio umocowany do tej czynnosci. Funkcj¢ zarzadey nieruchomosei moze petnic
wylacznie osoba posiadajaca licencje zawodowa nadana w trybie przepisow wynikajacych z
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2006 r.
Dz. U. Nr 220, poz.1600).

Zgodnie z art. 185 ust. 2 tej ustawy, umowa o zarzadzanie wymaga formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci. W umowie wskazuje si¢ zarzadeg nieruchomosci
odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie oraz numer jego licencji zawodowej. W
umowie zamieszcza sie oswiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania
nieruchomosciami. Ponadto umowa powinna okresla¢ szczegdlowy zakres obowiazkéw
zarzadcy oraz wysokos¢ jego wynagrodzenia. O ile umowa nie stanowi inaczej, zarzadeca w
ramach wykonywanych czynnosci prowadzi obstuge finansowo-ksiegowa wspolnoty. w tym
jest zobowiazany do pobierania i windykacji naleznosei z tytutu zaliczek, pozytkéw i innych
przvchodéw z nieruchomosci. W zwigzku z tvm to na zarzadcy nieruchomosci spoczywa
obowiazek dostarczenia odpowiednich ksiazeczek oplat. na podstawie ktoryeh cztonkowie
wspolnoty uiszezaja comiesieczne zaliczki z tyvtulu kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna.



O wyborze podmiotu wykonujacego ksiazeczki oplat decyduje zazwyczaj sam
zarzadca (istotnym kryterium moze by¢ np. cena). W zwiazku z powyzszym podmiotem
uprawnionym do interwencji w sprawie niestosownych zdaniem mieszkancéw reklam
zamieszczonych w ksigzeczkach oplat jest zarzad wspolnoty bedacy reprezentantem
wspélnoty. W przypadku gdy wspolnota mieszkaniowa zdecyduje o sprawowaniu zarzadu
wlascicielskiego, czynnosci zwiazane z zarzadzaniem nieruchomoscia wykonuje zarzad
wspdlnoty wyloniony w drodze uchwaty wspélnoty i wtedy interwencje winny by¢ kierowane
przez wlascicieli poszczegdinych lokali bezposrednio do czlonkéw zarzadu.
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