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W odpowiedzi na Pani interpelacj¢ w sprawie zabudowy skweru przy ul. Rydla.
zgloszong na VII Ses)i Rady Miasta Krakowa w dniu 28 lutego 2007 r., uprzejmie informujg:

Obszar ten od 1 styczmia 2003 r. nie podlega ustaleniom Zadnego obowiazujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie bowiem z art. 67 ust 1
ustawy z dnta 7 lipea 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, wszystkie plany miejscowe
obowigzujace w dniu wejscia w zycie tej ustawy (1. w dniu 1 styczma 1995 r.) utracily swa
mo¢ prawng z dniem | stycznia 2003 r.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w przypadku braku
migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,  okreslenie  sposobow
zagospodarowania | warunkow zabudowy terenu nast¢puje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku lacznego spelnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy.

W dniu 16 grudma 2004 r. Wydzial Architektury 1 Urbanistyki UMK wydal decyzje
Nr AU-2/7331/2446/2004 ustalajacg warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.
LBudowa  budvnku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem
podziemnvm na dzialce nr 514/6 obr. 3 Krowodrza przy ul. Rydla w Krakowie wraz
T infrustrukturg technicznq na dziatkach nr 489/11, 461/3, 107/14, 107/20, 514/7, 126/19
obr. 3 Krowodrza’ (sygnatura sprawy: AU-02-3.ES1.7331-2909/03). Po rozpoznaniu
odwolania od powyzszej decyzji WZ zarzadéw wspdlnot mieszkaniowych reprezentujacych
mieszkancow budynkéw przy ul. Rydla 9 i 11 w Krakowie, Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Krakowie decyzja z dma 10 marca 2005 r. (znak: Kol. Odw.
302/05/A/1508/D) uchyhlo zaskarzona decyzje 1 przekazalo sprawe do ponownego
rozpatrzentia przez organ | instancji.

Po ponownym przeprowadzeniu postgpowania, w trakcie ktoérego zostaly usunigte
wskazane przez Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Krakowie nieprawidlowoscl, w dniu



21 marca 2006 r. Wydzial Architcktury 1 Urbamstyki UMK wydal deeyzje Nr AU-
2 7331:721:06 ustalajgca warunki zabudowy dlu ww. zamierzenia inwestycvjnego. Od tej
decyz)i réwniez zostalo wniesione odwolanie, po rozpatrzeniu ktorego Samorzadowe
Kolegium Odwolaweze w Krakowie decyzja z dnia 18 maja 2006 r. (znak: SKO-
73:035/06:ZP:1283/D} utrzymalo zaskarzona decyzjg w mocy, co potwierdza prawidlowosé
JeJ wvdania. Samorzadowe Kolegium Odwolaweze w Krakowie w uzasadnieniu swojej
decyz)i z dnia 18 maja 2006 r. wskazalo m.in., ze. .zgodnie z ogdlng zasadq, jokq jest
wolnos¢ cugospodarowania preestroeniego, w nm wolnosé zabudowy, ktorq statuuwje art. 6
ust. 2 pkt 1 oustawy — kazdv ma prawo, w granicach okreSlonych w ustawach, do
zugospodurowaniu terenu, do kiorego ma ntul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
prawie miejscowym lub decvzji o warunkuch zabudowy, jezeli nie narusza prawem
chronionego interesu publicznego lub oséb wzecich. Uprawniony do nieruchomosci moze
cateni zagospodarowaé joq dowolnie, w zakresie obowiqzujgcego prawodawstwa. Elementem
konstyiucvinie chronionego w polskim systemie prawnym prawa wlasnosci nieruchomosci jest
sutem wolnos¢ jef zagospodurowania. Niemniej jednak wolnosé ta realizowana jest w ramach
istnigjqcego porzqdku prawnego formulujqcego wymogi, kiorych spelnienie umozliwia
dopiero jej realizucie "

Informuj¢ uprzejmie, iz organ samorzadu terytorialnego wiasciwy do prowadzenia
postgpowania | wydania odpowiednie) decyz)i jest w swych dzialaniach zwiazany przepisami
prawa. Zgodnie z art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. | ww. ustawy, organ administracji nie moze
odmowi¢ ustalema warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przeptsami odregbnymi. Wysiapienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
ma na celu okreslenie, w jaki sposéb i1 na jakich warunkach zabudowy moze by¢
zagospodarowana dana nieruchomosd¢, jednak uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej
wirunki zabudowy nie uprawnia do rozpoczgcia robét budowlanych. Taka podstawe daje
decyzja o pozwoleniu na budowe wydawana po przeprowadzeniu oddzielnego postgpowania
administracyjnego w trybie i na zasadach okreslonych ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane w razie spelnienia wymagan
okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, j.

[} zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska,
w szezegolnodcei okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsiewzigcia, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 1. -
Prawo ochrony srodowiska,

2} zgodnosci projekiu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,

3)  kompletnosci projektu budowlanego i posiadania wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktore) mowa w art. 20 ust. T pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7,

4)  wykonania - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenia projektu - przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane | legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7,
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zlozenia wniosku w 1¢) sprawie w okresie waznosci decyvzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezell jest ona wymagana zgodnie z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zlozenia oswiadczenia. pod rvgorem odpowiedzialnodci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

wiasciwy organ nie moze odmowié¢ wydama decyzjl o pozwoleniu na budowg.

Aktalnie w Wydziale Gospodarki Komunalney 1 Ochrony Srodowiska UMK nie toczy

sie zadne postgpowanie w sprawie uzgodniema lub zezwolenia na wycinkg drzew 1 krzewow
z przedmiotowe] dzialki.

Informuje uprzgjnmiie, ze zezwolenie na usuni¢eie 12 szt. drzew z dziatkt nr 514/6

(znak: GO-09.AT.7635-82/04 z dnia 12 marca 2004 r.} nie dotyczylo kolizji z inwestycja,
lecz zagrozenia, jakie drzewa stwarzaly dla bezpieczefstwa tudzi | mienia {drzewa obumarle,
w zlym stanie zdrowotnym 1 technicznym).

Tedeusz
Prezydenta ytur.- Kr
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Wydzial Architektury 1 Urbanistyki

Wydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Biuro Planowania Przestrzennego
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Biutetyn Informacji Publicznej
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