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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie zrewidowania ustalen dotyczacych
inwestycji przy ul. Pilotow w Krakowie, zgloszong miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa
w dniu 16 czerwea 2015 r., uprzejmie informuje:

Whniosek z dnia 4 lutego 2015 r. w sprawie wydania decyzji pozwolenia na budowe
dla inwestycji pn. ,, Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ushigami w parterze
wraz z infrastrukturq techniczng i komunikacyjng,  garazem  podziemnym  oraz
zagospodarowaniem terenu na dz. nr 340/1, 340/7, 340/6, 340/8, 340/9 obr. 4 Srédmiescie,
a takze w zakresie infrastruktury technicznej na dz. nr 667/23 wraz ze zjazdem z dz. Nr 667/23
obr. 4 Srédmiescie przy ul. Pilotow w Krakowie” — zarejestrowany pod sygnaturg AU-01-
3.6740.1.201.2015.MBF - wobec nieuzupelnienia jego brakdw, zostal pozostawiony bez
rozpoznania pismem z dnia 3 marca 2015 r.

Natomiast po rozpoznaniu wniosku z dnia 27 marca 2015 r., decyzja nr 1511/2015
z dnia 23 czerwea 2015 r. zostat zatwierdzony projekt budowlany i udzielono pozwolenia na
budowg dla inwestycji pn. ., Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w
parterze, garazem podziemnym i wewnetrznymi instalacjami: wod.-kan., gazu, c.o., wentylacji
mechanicznej, energii elekirycznej i slabopradowej wraz z zewnelrzng instalacjq kanalizacyi
opadowej oraz zjazdem z dz. nr 667/23 obr. 4 Srédmiescie na teren dz. nr 340/9 wraz
z przebudowq drogi serwisowej, zatoki parkingowej i chodnika, likwidacjq studni kopanej na
dz. nr 340/1 wraz z zagospodarowaniem terenu na dz. nr 340/1, 340/7, 340/6, 340/8, 340/9
obr. 4 Srodmiescie w Krakowie " (sygnatura sprawy: AU-01-3-6740.1.584.2015.GGO).

Projekt budowlany spelnia zalecenia wynikajace z decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy nr AU-2/6730.2/1838/2014 z dnia 7 sierpnia 2014 r. (sygn. sprawy: AU-02-
2.6730.2.1796.2013.AKW), a w szczegoélnosci odnosnie do ksztattowania bryty budynku.
Szezegdlne zalecenia dotyczyly rozezlonkowania elewacji frontowej w taki sposob, aby
zabudowa sprawiala wrazenie odrgbnych obiektow zlokalizowanych w  zabudowie
szeregowej. Zgodnie z tym zaleceniem projektowana bryla zostata podzielona na trzy odrebne
wizualnie czlony.

Warunki zabudowy nie dopuszczaja stopniowania wysokosci budynku, zakazano
realizacji taraséw na dachu, dozwolono realizacj¢ dachu plaskiego w spadku do 10° lub dachu



dwuspadowego z lukarnami. W zwigzku z tymi ograniczeniami projektant zastosowal
w elewacjach artykulacje pionowa i rozrzezbienie poprzez wprowadzenie ryzalitow i
wykuszy oraz balkonow. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej zostata w decyzji WZ
ustalona na poziomie 7 m do 9,5 m od poziomu terenu. Wysokos¢ catego budynku nie zostata
sprecyzowana, gdyz wyznacza ja w sposob zalezny, szeroko$¢ traktu konstrukeyjnego obiektu
przekrytego dachem o kacie nachylenia do 10°. Projektant stosujac si¢ do tych zalecen
zaprojektowal budynek o wysokosci elewacji frontowej 9,36 m i wysokoscei elewacji
ogrodowej 12,56 m jako wysokosci wynikajacej z zastosowania dachu o kgcie nachylenia 10°
na trakcie szerokosci budynku 18,30 m. Budynek, w ktorym zastosowano dach ptaski, nie
posiada kalenicy, a wigc nie ma tu zastosowania ograniczenie dla wysokosci kalenicy
okreslone w decyzji WZ.

Intensywnos¢ zabudowy, tj. wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dzialek/terenu, wyznaczono w decyzji WZ w przedziale 40% - 44%. Projekt
budowlany zaklada powierzchnie zabudowy o wskazniku 43,98%. Warunek dotyczacy
udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla wnioskowanej inwestycji rowniez zostal
spelniony. Zgodnie z projektem zapewniono 30,87% powierzchni biologicznie czynnej, co
jest wskaznikiem wigkszym niz wymagany minimalny 30% wskazany w decyzji WZ.

W kwestii zapewnienia odpowiedniej ilodci miejsc postojowych i whasciwej obslugi
komunikacyjnej przedmiotowej inwestycji wyjasniam, ze do wniosku o pozwolenie na
budowe inwestor przedlozyl wydane przez Zarzad Infrastruktury Komunikacyjnej
1 Transportu w Krakowie:

- o$wiadczenie o warunkach przylaczenia do drog ladowych i mozliwosci polaczenia z drogg
publiczng z dnia 19 stycznia 2015 r. (znak: TW.460.2.43.2015) - uzupelnione pismem z dnia
27 marca 2015 r. oraz

- pozytywne uzgodnienie dotyczace budowy zjazdu z dzialki nr 667/23 obr. 4 Srodmiescie na
teren dzialki nr 340/9 wraz z przebudowa drogi serwisowej, zatoki parkingowej i chodnika
przy ul. Pilotow w Krakowie z dnia 27 marca 2015 r. (znak: 1U.461.1.273.2015 (2)).

W oswiadczeniu o warunkach przylaczenia do drog ladowych wskazano, iz dojazd do
planowanej inwestycji zostal zapewniony od drogi publicznej, jaka jest ul. Pilotow poprzez
droge serwisowa, a nastgpnie projektowany zjazd na teren inwestycji przy jednoczesnej
likwidacji istniejacego zjazdu. Dzigki istniejacej drodze serwisowej obshuga komunikacyjna
budynku nie spowoduje zakldcen w ruchu na ulicy Pilotéw. Dodatkowo, w celu zapewnienia
prawidlowej obstugi komunikacyjnej planowanego zamierzenia inwestycyjnego, inwestor
w dniu 26 marca 2015 r. zawarl umowe nr 219/ZIKiT/2015 o realizacji inwestycji drogowej
oraz przedwstepng umowe przekazania nieruchomosci, w ktorej zobowigzatl si¢ przebudowac
droge serwisowa, zatoke parkingowa i chodnik przy ul. Pilotow oraz przenies¢ wlasnosé
czesci nieruchomoscei oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 340/1, 340/7, 340/6 obr. 4
Sroédmiescie na potrzeby wykonania inwestycji drogowej na rzecz Gminy Miejskiej Krakow.

Na projekcie zagospodarowania terenu wskazano 1 zaprojektowano S5 miejsc
postojowych w zatoce parkingowej, przeznaczonych dla klientéw lokali ustugowych.
Minimalna ilo$¢ wymagana zgodnie z warunkami obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji okreslona w pkt. 4.d. decyzji WZ to: 10-20 miejsc postojowych na
1000 m* pow. sprzedazy (handlu), co w przeliczeniu na 258 m® projektowanych ustug daje
minimum 3 stanowiska. W garazu podziemnym zaprojektowano 29 miejsc postojowych oraz
3 miejsca postojowe funkcjonujgce na zasadzie parkowania zaleznego dla 33 mieszkan




lacznie, co daje 0,96 miejsca postojowego na jedno mieszkanie - zgodnie z decyzja WZ
wymagane jest minimum 0,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie.

W kwestii ,,odcigcia osiedla domkow od korytarza powietrznego, jakim jest ulica
Pilotow™ informuje, iz dziatka zlokalizowana przy ulicy Pilotéw zabudowana wczesnie]
budynkiem jednorodzinnym nr 29 nie stanowita korytarza powietrznego przewietrzajgcego
osiedle. Osiedle doméw jednorodzinnych zlokalizowane jest po poludniowo-wschodniej
stronie ulicy Pilotow. Ulica Pilotow jest ciggiem komunikacyjnym o znaczeniu
ponadlokalnym i jest bardzo obcigzona ruchem samochodowym. Izolacja osiedla od tej drogi
nowa zabudowa jest korzystna dla zabudowy jednorodzinnej zlokalizowanej w glebi
wzmiankowanego osiedla. Projektowana budowa budynku stanowi domknigcie pierzei
domow.

Wskazywane w interpelacji zjawisko moze dotyczyé strefy ogrodoéw budynkdow
zlokalizowanych przy ul. Nieznanej. Ogrody sa strefa ciszy wewnatrz kwartalow zabudowy
i przewietrzane bedg raczej przez wewnetrzne drogi osiedlowe, a przez nowa zabudowe
zostang odizolowane od halasu dobiegajacego z ul. Pilotdw.

Wedlug ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krakowa, przedmiotowy teren potozony jest poza obszarem wymiany
powietrza bedacego podstawowym elementem ochrony klimatu 1 regeneracji powietrza
Krakowa, jak rowniez poza lokalnym i regionalnym korytarzem przewietrzania.
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