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Krakéw, 31 STY. 2013

Pan
Stanistaw Rachwat
OR-03.0003.3373.2018 Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie wykupu mieszkan przy ul. Zbozowej 5 - 7, ztozona
miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 15 stycznia 2018 r., uprzejmie informuje.

Ad1i2.

Nieruchomosc oznaczona jako dziatka nr 242/31 obreb 45 Krowodrza, zabudowana budynkiem
mieszkalnym przy ul. Zbozowej 5 - 7 w Krakowie stanowi wytaczng wtasnosé Gminy Miejskiej Krakow.
We wskazanym budynku usytuowane sa 24 lokale mieszkalne, z ktérych 2 zajmowane sa bezumownie.
Pozostate 22 lokale objete s3 umowami najmu zawartymi na podstawie skierowan wydanych przez
Wydziat Mieszkalnictwa.

Sprzedaz lokali mieszkalnych przez Gmine Miejskg Krakdéw na rzecz ich najemcow reguluja
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.z 2018 r.
poz. 121 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 1892 z pdin. zm.) oraz przepisy uchwaty nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca
2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej Krakéw oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matop. z 2016 r. poz. 7759). Wskazane przepisy przewiduja koniecznos¢ przeprowadzenia szeregu
czynnosci poprzedzajacych przeznaczenie przez organ wykonawczy gminy nieruchomosci stanowiacej
jej wytaczng wtasnos¢ do sprzedazy. W szczegolnosci w ramach prowadzonych dziatan kazdorazowo
dokonywana jest analiza stanu faktycznego nieruchomosci m.in. w zakresie mozliwego sposobu ich
wykorzystywania, ze szczegdlnym uwzglednieniem interesu ekonomicznego Gminy. Z tego wzgledu
sprawe rozpoczecia zbywania lokali mieszkalnych w tym budynku na rzecz najemcéw skierowano pod
obrady Zespotu Zadaniowego ds. wskazania sposobu zagospodarowania nieruchomosci stanowigeych
wtasnosc Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu Paristwa, zabudowanych budowlami, obiektami oraz infrastrukturg,
niezdatnymi do  eksploatacji, wymagajgcymi  przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych,
zabezpieczajqcych badz rozbiérkowych, a takze do spraw oceny zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali
usytuowanych w budynkach stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku
nieruchomosci o niskiej intensywnosci zabudowy. W dniu 15 pazdziernika 2015 r. ww. Zespot negatywnie
zaopiniowat podjecie postepowan w sprawie sprzedazy lokali usytuowanych w przedmiotowym
budynku podajac w uzasadnieniu, iz w budynku tym usytuowane sa 24 lokale mieszkalne, z ktorych
jedynie 8 posiada zaswiadczenia o samodzielnosci. Pozostate lokale ze wzgledu na wspélne okno dla
pomieszczen piwnicznych lub tazienek/wc oraz czesci wspdlne takiego zaswiadczenia nie uzyskaty, co
uniemozliwia ich zbycie.



W celu wyodrebnienia wszystkich lokali usytuowanych w ww. budynku konieczne bytoby
przeprowadzenie prac budowlanych, ktére umozliwityby pozyskanie zaswiadczeri o samodzielnodci.
Z uwagi na powyzsze zarzadzeniem nr 317/2016 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 9 lutego 2016 r.
wytaczono ze sprzedazy nieruchomosé zabudowana budynkiem potozonym przy ul. Zbozowej 5 - 7
w Krakowie. W zwiazku z wytaczeniem ze sprzedazy nieruchomosci wnioski najemcow nie zostaty
przekazane przez Zarzad Budynkow Komunalnych do rozpatrzenia przez Wydziat Skarbu Miasta jako
merytorycznie wtasciwy do ich rozpoznania.

Jak wynika z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) organ wykonawczy gminy wykonuje uchwaty rady
miasta, a do zadan tego organu nalezy m.in. gospodarowanie mieniem komunalnym. Do organu
wykonawczego gminy nalezy biezace gospodarowanie mieniem gminy, natomiast organ stanowigcy
gminy decyduje w zakresie spraw bezposrednio przekazanych mu przez przepisy ustaw i w ich granicach.
Nalezy podkreslic, ze gmina jako wiasciciel nieruchomosci, dziatajac poprzez swoje organy, ma prawo
okreslac zasady sprzedazy nieruchomosci, jak i okolicznosci wytaczenia nieruchomosci z obrotu, przy
jednoczesnym uwzglednieniu dazenia do godzenia stusznych interesow najemcow z zasadami
prawidfowego gospodarowania mieniem komunalnym, w ramach przystugujacych gminie uprawnien
wiascicielskich. Sprzedaz lokali mieszkalnych przez gmine winna by¢ réwnoczesnie konfrontowana
z zasadami racjonalnego gospodarowania, do ktérych przestrzegania zobowiazana jest kazda jednostka
samorzadu terytorialnego (art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami). W tych zasadach mieéci sie
przystugujace najemcy zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, prawo pierwszerstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego, ktére ogranicza sie wytacznie
do zakazu rozporzadzenia przez gmine nieruchomoscia w sposéb niezgodny 7 jego trescia, nie obejmuje
natomiast powstania roszczenia po stronie podmiotu, ktéremu pierwszefstwo przystuguje. Realizujac
swoje uprawnienia wiascicielskie, w oparciu o okreslone przez organ uchwatodawczy (Rade Miasta
Krakowa) zasady zostaje podejmowana decyzja o przeznaczeniu danego lokalu mieszkalnego do zbycia.

Przedstawiajac powyzsze uprzejmie informuje, iz w istniejacym stanie faktycznym i prawnym
nie jest mozliwe pozytywne rozpatrzenie wnioskéw najemcow lokali mieszkalnych usytuowanych
w ww. budynku. Rownoczesnie zapewniam, iz uprawnienia wynikajace z przystugujacych najemcom
tytutow prawnych do zajmowanych lokali sa i beda respektowane zaréwno przez organy Gminy
Miejskiej Krakow, jak i podlegte mi merytorycznie wiasciwe wydziaty Urzedu Miasta Krakowa
i jednostki miejskie.

Ad 3.

W sprawie zbycia lokali potozonych w budynku przy ul. Zbozowej 5 w Krakowie wptyneto
8 wnioskdw najemcow o ich sprzedaz, natomiast wzgledem budynku przy ul. Zbozowe] 7 ztozonych
zostato 7 wnioskow.
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