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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie interwencji ubocznych Gminy
Miejskiej Krakow w postepowaniach eksmisyjnych, ztozona migdzy sesjami Rady Miasta
Krakowa w dniu 21 sierpnia 2008 r., uprzejmie informuje:

— Do 31 maja 2006 roku, Zarzad Budynkéw Komunalnych przystapit w 1062 sprawach
w charakterze interwenienta ubocznego. Od 1 czerwca 2006 roku Wydzial Mieszkalnictwa
Urzedu Miasta Krakowa przejat od Zarzadu Budynkdéw Komunalnych zadania zwigzane
z przystepowaniem do spraw eksmisyjnych z prywatnego zasobu, w charakterze
interwenienta ubocznego. Dotychczas na ogodlng liczbe 1467 otrzymanych zawiadomien
o toczacych si¢ postepowaniach eksmisyjnych, Gmina Miejska Krakow zglosila swoje
przystapienie w 672 sprawach. W pozostatych sprawach Gmina pozostawila decyzje
przyznania prawa do lokalu socjalnego do uznania sadu. Sposréd spraw, w ktérych Gmina
wystapila w charakterze interwenienta ubocznego prawomocnie zakoficzyto si¢ 541 spraw,
z czego 161 zakonczylo si¢ wyrokiem orzekajacym eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego,
natomiast w 127 sprawach powodztwo zostato oddalone. Istotny jednak jest fakt, ze
niezaleznie od tego, czy interwenient uboczny — Gmina Miejska Krakow sklada wnioski
dowodowe o zbadanie przez sad sytuacji materialno-rodzinnej pozwanych czy tez nie — sad
czyni to z urzedu, w szczegdlnosci uwzgledniajac istnienie obligatoryjnych przestanek
okreslonych w art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.). Niezbadanie przez sad sytuacji materialnej i rodzinnej pozwanych nie
dawatoby podstaw do przyznania im prawa do lokalu socjalnego.

— Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego do udziatu gminy w sprawie
o oproznienie lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o interwencji ubocznej zawarte
w ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz.
296 z pbéin. zm.). Gmina nie musi wykazywaé interesu prawnego, a jej przystgpienie
nastgpuje po stronie powoda. Dopuszcza sie jednak mozliwo$¢ pozostawania czynnosci
procesowych interwenienta w sprzecznosci z czynno$ciami i o$wiadczeniami strony
powodowej — zgodnie z komentarzem do ustawy Fryderyka Zolla, Magdaleny Olczyk
i1 Marleny Pecyny. Z takiej mozliwosci korzysta interwenient uboczny przystepujacy do
sprawy i analizuje jg réwniez pod katem skuteczno$ci wypowiedzenia najmu,



" zachowania przez powoda wszelkich obligatoryjnych terminéw wypowiedzenia oraz
prawa wlasno$ci. Swoje spostrzezenia i dowody podnosi przed sadem. Jednakze ostatecznie
. kwesti¢ zasadno$ci wniesionego powddztwa eksmisyjnego rozstrzyga wylacznie sad.

W 2006 roku Wydzial Mieszkalnictwa zwrécit si¢ do Zespotu Radcéw Prawnych
z prosba o zgloszenie interwencji ubocznej po stronie pozwanych lokatoréw w trzech
postgpowaniach  sadowych o eksmisj¢ (sygn. akt: IC 881/06/S, IC 882/06/S,
IC 883/06/S). Jednakze, w zwiazku z niedopuszczeniem przez sad Gminy Miejskiej
Krakéw do udzialu w tych postepowaniach sadowych w charakterze interwenienta
ubocznego po stronie pozwanych (postanowienie Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 28
listopada 2006 r., sygn. akt II Cz 2669/06) pelnomocnik Gminy zglosit przystapienie do
wyzej wymienionych spraw w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powoda, na
podstawie ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym, Gmina Miejska Krakéw ma mozliwo$é zgloszenia
interwencji ubocznej w sprawach o eksmisje tylko i wylacznie po stromie powoda,
cO nie jest tozsame z uznaniem przez gming zasadnosci powddztwa eksmisyjnego.

- Decyzja przejecia od Zarzadu Budynkéw Komunalnych zadan zwiazanych
z przystepowaniem do spraw eksmisyjnych z prywatnego zasobu, w charakterze
interwenienta ubocznego poprzedzona byla gleboka analizg dotyczaca oplacalnosci oraz
skutecznosci przejmowanego zadania. Zewnetrzne kancelarie prawne ze wzgledu na
ograniczone mozliwos$ci pozyskiwania danych o osobach eksmitowanych zostaly zastapione
prawnikami - pracownikami Urzedu Miasta Krakowa. Wydzial Mieszkalnictwa wnikliwie
analizuje kazdg sprawe dazac do pozyskania jak najwiekszej liczby informacji o osobach
eksmitowanych z wszelkich dostgpnych Zrédel, tj. ewidencja ludnosdci, ewidencja’
nieruchomodei 1 gruntdw, ewidencja kierowcéw i pojazddéw, wywiad $rodowiskowy
przeprowadzany przez Miejski O$rodek Pomocy Spolecznej. Nawigzana zostala réwniez
w tym zakresie wspolpraca ze Starostwem Powiatowym w Krakowie oraz Wieliczce, a takze
kilkoma Spétdzielniami Mieszkaniowym dziatajacymi na terenie Krakowa. Wynajecie
zewngtrznej kancelarii prawnej do prowadzenia tego typu spraw, z uwagi na zbyt ograniczone
mozliwosci pozyskania informacji o pozwanych wplyngtoby negatywnie na ich skuteczno$é.
Struktura wewngtrzna Urzedu Miasta Krakowa pozwala na korzystanie z wielu programéw
informatycznych celem zebrania jak najwigkszej liczby informacji 0 osobach objetych
zadaniem eksmisji. Ponadto mozliwy jest nadzér nad osobami prowadzacymi sprawy, gdyz sa
to pracownicy Wydziatu Mieszkalnictwa. Sytuacja taka nie miataby miejsca w przypadku
zewngtrznej obstugi prawne;j.

— Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow (...) sad winien z urzedu
zawiadamia¢ gmine o kazdym toczacym si¢ postgpowaniu o opréznienie lokalu.
Z ewidencji prowadzonych spraw eksmisyjnych Wydziatlu Mieszkalnictwa i Zarzadu
Budynku Komunalnych wynika, ze aktualnie na terenie Gminy Miejskiej Krakéw toczy sie -
1376 spraw eksmisyjnych, w tym 1026 postgpowan o eksmisje z lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zasobie oso6b prywatnych a 350 z zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskiej Krakow..

Kazde otrzymane zawiadomienie przestane przez sad o toczacym sie postepowaniu
eksmisyjnym podlega wnikliwej analizie przez pracownikéw urzedu. Jezeli Wydziat
Mieszkalnictwa nie jest w posiadaniu odpisu pozwu (sad czesto nie przekazuje Gminie
egzemplarza pozwu wraz z zalacznikami i wowczas do Wydziatu Mieszkalnictwa wptywa
samo zawiadomienie o toczacym si¢ postgpowaniu) lub innych dokumentéw pozwalajacych
na weryfikacj¢ 0oséb pozwanych pod katem ich sytuacji rodzinno-majatkowej — pracownicy



Wydziatu Mieszkalnictwa UMK uczestnicza w rozprawie w charakterze publicznosci.
Zebrane w ten sposob informacje przekazuja interwenientowi ubocznemu Gminy, ktéry
podejmuje decyzj¢ o przystapieniu do sprawy. Jesli z pozyskanych informacji i dokumentow
wynika, ze osoba eksmitowana znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przyznanie prawa do
lokalu socjalnego, w szczeg6lnosci spetnia przestanki z art. 14 ust. 4 ww. ustawy, gmina nie
przystepuje do sprawy. Tym samym kwesti¢ przyznania prawa do lokalu socjalnego gmina
pozostawia do wylacznego uznania sadu.

Przystapienie Gminy do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego nastepuje
w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy z danych pozyskanych przez
urzad wynika, ze osoba eksmitowana znajduje si¢ w sytuacji umozliwiajacej zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wilasnym zakresie np. jest wiascicielem innej nieruchomosci,
uzyskuje wysokie dochody znaczaco przekraczajace kryterium dochodowe okreslone
w uchwale Nr XXIV/288/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakéw lub gdy podstawg zadania eksmisji jest razaco naganne postepowanie
osoby eksmitowanej np. uporczywe wystgpowanie przez nig przeciwko porzadkowi
domowemu. » : :
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