PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
OR-05.0057-1462/08 Krakéw, 2 1 M&E 7@88

Pan
Pawel Sularz
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelaci¢ w sprawie odszkodowan dla wiascicieli
nieruchomosci przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod inwestycje miejskie, zlozong migdzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 10 marca’
2008 r., uprzejmie informuje:

Na etapie przystgpowania do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie jest przygotowywana analiza skutkéw ekonomiczno-urbanistycznych
planu. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) dopiero
po opracowaniu projektu planu miejscowego sporzadzana jest prognoza skutkdw
finansowych jego uchwalenia, z uwzglednieniem art. 36 tej ustawy.

Przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci pod inwestycje miejskie nie rodzi po stronie Gminy Miejskiej Krakéw
obowigzku wyplaty odszkodowan badz wykupu powyzszych nieruchomosci.

Art. 36 ww. ustawy przewiduje trzy roszczenia zwigzane ze skutkami uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jezeli w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb lub zgodny =z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie
niemozliwe badZ istotnie ograniczone wlasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci Iub jej czesci. Realizacja
roszczefi, o ktérych mowa wyzej, moze nastapié¢ réwniez w drodze zaoferowania przez
gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamienne;.

Z kolei jezeli wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
warto$¢ nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystal z praw, o ktérych mowa wyzej, moze zadaé od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci. W sytuacji zatem gdy
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty wystepuje z jednym z roszczen opisanych wyzej,
a po przeanalizowaniu zgloszonego roszczenia stwierdzone zostanie, iz spelnione sa
wszystkie przestanki do wyplaty odszkodowania badZ wykupu nieruchomosci kazda gmina,
w tym réwniez Gmina Miejska Krakow, ma obowiazek realizacji takiego roszczenia.



Dotychczas w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zrealizowano jedno roszczenie o wykup nieruchomosci.

Informuje uprzejmie, ze art. 36 ww. ustawy stanowi jedyna podstawe prawna
do dochodzenia roszczen zwiazanych zeskutkami uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie wyklucza to w zaden sposéb mozliwosci nabycia
przez Gming Miejska Krakéw nieruchomosci przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod inwestycje miejskie na innej drodze, tj. pozyskiwania
nieruchomosci do zasobu gminnego. Jednakze z uwagi na ograniczone $rodki finansowe,
ktére moga zosta¢ przeznaczone na cele pozyskiwania nieruchomosci, Gmina Miejska
Krakéw nabywa nieruchomosci stanowigce wlasnosé osob fizycznych lub prawnych jedynie
w przypadkach gdy taki obowiazek wynika z przepiséw prawa lub gdy nieruchomo$é
niezbedna jest do realizacji celow publicznych i zadan wilasnych Gminy, na realizacje
ktoérych w budzecie gminnym zarezerwowane zostaly srodki finansowe (§ 5 ust. 1 uchwaty
Nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow). Ponadto, zgodnie z procedurg wewnetrzng
dotyczacg nabywania teren6w pod realizacje zadaii Gminy, wprowadzona poleceniem
-stuzbowym Nr 8/19/2003 Dyrektora Magistratu z dnia 26 czerwca 2003 r. warunkiem
niezbednym do nabycia terendéw pod realizacje zadan gminnych jest uzyskanie decyzji
ustalajace] lokalizacje inwestycji celu publicznego badz decyzji o warunkach zabudowy.
Takze uchwalony i obowiazujacy w odniesieniu do konkretnego obszaru miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pozwala na okreslenie terenu niezbednego do pozyskania
w ramach planowanych zamierzen inwestycyjnych. Pozyskiwanie nieruchomosci nastepuje
w drodze cywilnoprawnych umow sprzedazy podpisywanych w formie aktu notarialnego,
po uprzednio przeprowadzonych z wiascicielem nieruchomosci negocjacjach cenowych.
Oferta cenowa skladana jest na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego na zlecenie Gminy Miejskiej Krakéw.

Uchwala Nr XXX1/397/07 z dnia 19 grudnia 2007 r. Rada Miasta Krakowa przyjeta
budzet Miasta Krakowa na rok 2008. W dniu 9 stycznia 2008 r. zarzadzeniem Nr 31/2008
ustalilem uktad wykonawczy do ww. uchwaty. Zalacznik nr 5 do tego zarzadzenia okresla
zakresy rzeczowe zadan inwestycyjnych Gminy. Zakres rzeczowy zadania XI-1.1
Gospodarowanie mieniem miasta (pozostajacego w ramach zakresu inwestycji
programowych) przewiduje na 2008 r. kwotg 6 000 000 zt na regulacj¢ stanéw prawnych
1 pozyskiwanie nieruchomosci do zasobu Miasta. Zakres przedmiotowego zadania obejmuje
m.in. wykupy terenow, ktore w wyniku uchwalenia miejscowych planéw maja byc¢
wykorzystane na realizacje zadan wlasnych Gminy. Przedmiotowe zadanie obejmuje jednak
jeszcze szereg innych pozycji, ktére za powyzszg kwote maja by¢ zrealizowane, w tym m.in.
wykupy nieruchomos$ci pod biezace inwestycje programowe, pozyskiwanie gruntow w
- drodze pierwokupow, wykupy gruntéw zwigzanych z inwestycjami drogowymi objetymi
listg hierarchiczna, zakup terenéw o bardzo atrakcyjnej lokalizacji do zasobu Miasta, jako
rezerwa dla przysztych zamierzen inwestycyjnych oraz utrzymania terenow zielonych.

Przeprowadzenie zatem wykupoéw terenéw, ktore w zwiagzku z uchwaleniem
miejscowego planu majag by¢ wykorzystane na realizacj¢ zadan wilasnych Gminy
nastepowa¢ moze w ramach Srodkéw finansowych zarezerwowanych dla powyzszego
zadania inwestycyjnego, jednak zadanie XI-1.1 obejmuje znacznie szerszy zakres rzeczowy,
na ktérego finansowanie przeznaczono kwote w tacznej wysokosci 6 000 000 zi.

W Swietle powyzszego realizacja roszczen zwigzanych ze skutkami uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uzalezniona jest od zgloszenia
roszczen przez wilascicieli -albo uZzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, a nastepnie



spelnienia przestanek wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Nie jest zatem mozliwa do oszacowania kwota powyzszych roszczen
obciazajacych Miasto. Analogiczna sytuacja ma miejsce w przypadku okreslania kwot
niezbednych do wykupu wszystkich przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne terendw, gdyz wiaze sig¢ to
z koniecznoscig dokonania wyceny w formie operatu szacunkowego zgodnie z aktualnym
poziomem cen.
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