PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0057-3126/LXXIX/09 Krakew, 16, 09. 2009

Pan
Pawel Bystrowski
Radny Miasta Krakoewa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie zakupu bylego kina ,.Zwiazkowiec”,
zgloszona miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 21 sierpnia 2009 r., uprzejmie
informuje:

W zwiazku m.in. z wnioskiem Komisji Kultury, Promocji i Ochrony Zabytkéw Rady
Miasta Krakowa Nr 68/2005 z dnia 4 listopada 2005 r. oraz w kontekécie projektu
krakowskiego $rodowiska teatralnego dotyczacego utworzenia w Krakowie Teatru ., vVariétés”,
ktéry mialby sie sta¢ miejscem prezentacji spektakli komediowych i muzycznych, Wydziat
Skarbu Miasta UMK podjat czynnosci zmierzajace do pozyskania od UPC Investment Sp. z
0.0. na cele utworzenia przedmiotowej sceny prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zabudowanej budynkiem dawnego kina ,,Zwigzkowiec”, tj. dz. ew. nr 180/1 obr. 17
Srédmiescie.

Decyzja o zakupie budynku zwiazana byla z brakiem w Krakowie sali koncertowo —
widowiskowej, przeznaczonej na potrzeby teatru rozrywkowego. Po remoncie i modernizacji,
taka wielofunkcyjna sala ma by¢ sala dawnego kinoteatru Zwigzkowiec”, ktory juz
wezesniej pelnit podobne funkcje. Dodatkowo, w ramach istniejacej instytucji miejskiej,
funkcjonowat bedzie w tym miejscu Teatr ,,Variétés”.

Dziatka Nr 180/1 zabudowana jest budynkiem administracyjno — biurowym
wraz z salg kinowa oraz pomieszczeniami funkcjonalnie zwigzanymi z kinem,
trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym, o betonowych fundamentach, $cianach naziemnych
z ceramiki i stropach zelbetowych, wybudowanym w roku 1938. W 1998 r. zostala wykonana
jego modernizacja. Obiekt ma bezposredni dostgp do ul. Grzegorzeckiej i ul. Wandy.
Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi 3 530 m?. Aktualnie budynek jest pustostanem.
Obiekt przekazany zostat w zarzad ZBK z dniem 10 listopada 2006 r.

Nabycie nieruchomosci zostalo pozytywnie zaopiniowane przez Komisj¢ Mienia 1
Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta Krakowa opinig Nr 485/2006 z dnia 6 czerwca 2006 r.
oraz przez Komisje Budzetowa Rady Miasta Krakowa opinia Nr 408/06 z dnia 6 czerwca
2006 1. W dniu 7 lipca 2006 r. podpisatem zarzadzenie nr 1400/2006, w ktérym wyrazona
zostala zgoda na nabycie na rzecz Gminy Miejskiej Krakow prawa uzytkowania wieczystego
tej nieruchomosci.



Gmina Miejska Krakéw aktem notarialnym Rep. A 12841/2006 z dnia 11 pazdziernika
2006 r. nabyla za kwotg 4 300 000 zt brutto prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 180/1
obreb 17 Srédmiescie, polozonej przy ul. Grzegérzeckiej 71 w Krakowie zabudowanej
budynkiem socjalnym z kinem (dawne kino ,Zwiazkowiec”), a nastepnie protokotem
zdawczym przekazala te nieruchomosé¢ do Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie.

W zwiazku z przejeciem przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w zarzad powyzszej
nieruchomosci w siedzibie Wydziatu Kultury i Dziedzictwa Narodowego odbylo si¢ w lutym
2007 r. spotkanie poswiecone adaptacji kina ,,Zwiazkowiec” na potrzeby teatru, w ktérym
uczestniczyli: Dyrektor ZBK, Glowny Architekt Miasta, Miejski Konserwator Zabytkow,
Dyrektor Wydziatu Inwestycji oraz Dyrektor Wydziatu Kultury i Dziedzictwa Narodowego.
Na posiedzeniu uzgodniono,ze Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego opracuje program
funkcjonalno - uzytkowy obiektu, niezbedny do przygotowania dokumentacji technicznej
przebudowy. W tym celu do budzetu Miasta Krakowa na rok 2007 zostalo wprowadzone
zadanie inwestycyjne IX-2.7 pn. ,,Przebudowa i adaptacja budynku komunalnego przy ul.
Grzegérzeckiej 717 z kwota 74 420 zi. Wykonanie wspomnianego wyzej programu zostato
zlecone Pracowni Architektonicznej ,,APPA”.

W wyniku realizacji umowy opracowane zostaly nastepujace dokumenty:

1. Projekt koncepcyjny przebudowy budynku na teatr o charakterze rozrywkowym.
Architektura. Technologia.

2. Przebudowa i adaptacja budynku komunalnego przy Grzegérzeckiej 71.
Program funkcjonalno — uzytkowy.

3. Wstepny projekt koncepcyjny dobudowy magazynu dekoracji teatralnych.
Whiosek 0 WZ. '

4. Szacunkowa kalkulacja kosztow przedsigwzigcia. -

Przygotowana dokumentacja zostala przekazana w styczniu 2008 r. do Wydziatu
Inwestycji, ktéry przejat do dalszej realizacji powyzsze zadanie inwestycyjne. Aktualnie
zadanie jest w peli przygotowane do realizacji robét budowlanych. Opracowano projekt
budowlany, uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe oraz sporzadzony zostat
kompletny projekt wykonawczy przedsigwziecia umozliwiajacy rozpoczgcie procedury
przetargowej na wykonawce robot budowlanych.

Zarzadzeniem nr 2594/2007 z dnia 5 grudnia 2007 r. wyznaczytem Krakowskie Biuro
Festiwalowe jako przyszlego dzierzawce budynku przy ul. Grzegérzeckiej 71 pod siedzibg
Teatru ,,Variétés” w celu prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z organizacja widowisk,
przedstawien i wydarzen kulturalnych. W dniu 25 czerwca 2008 r. z Krakowskim Biurem
Festiwalowym zawarta zostala przedwstgpna umowa dzierzawy przedmiotowej
nieruchomosdci, w celu prowadzenia dziatalnoéci kulturalnej zwiazanej z organizacja
widowisk, przedstawien i wydarzed kulturalnych, zgodnych z polityka Miasta Krakowa.
Aktualnie trwa postgpowanie majace na celu przekazanie przedmiotowego obiektu w
dzierzawe KBF.

Od dnia przejecia, powyzszy obiekt wykorzystywany byt w nastgpujacy sposob:
1. Pomieszczenie o pow. 13 m? zajmowane bylo przez Pania Iwon¢ Przepiore
z przeznaczeniem na dziatalno$é biurowa, na podstawie umowy najmu zawartej na czas
nieoznaczony w dniu 1 marca 1999 r. z Polska Telewizja Kablowa Krakow S.A. (6wezesnym
whascicielem budynku). Na podstawie aneksu do ww. umowy, zmieniajacego preambule
(wynajmujacym zostata Gmina Miejska Krakéw), od dnia 11 listopada 2006 r. najemca



uiszczat Gminie czynsz miesigczny wedhug stawki czynszowej netto w wysokosci 22,91 zi za
1 m? powierzchni lokalu. Umowa najmu zostata rozwigzana z dniem 31 marca 2007 r. i ww.
pomieszczenie stanowi:pustostan od dnia 1 kwietnia 2007 .

2. Cze$¢ pomieszczen, tj. powierzchnia 1 485,25 m? zajmowana byla przez UPC Polska
sp. z 0.0. z przeznaczeniem na dziatalnos¢ biurowa na podstawie umowy uzyczenia zawartej z
Gmina Miejska Krakow w dniu 11 paZdziernika 2006 r., na czas oznaczony do dnia 31
grudnia 2007 r. Bioracy do uzywania ponosil wszystkie koszty zwigzane z eksploatacjg
przedmiotu uzyczenia.

W dniu 25 pazdziernika 2007 r. zarzadzeniem nr 2242/2007 wyrazilem zgode na
zawarcie z UPC Polska sp. z 0.0. umowy najmu uzyczonych dotychczas pomieszczen, na czas
oznaczony, tj. od dnia 1 stycznia 2008 r. do dnia 31 sierpnia 2008 1., za stawke czynszowa
netto w wysokosdci 23,90 zt za 1 m* powierzchni lokalu. Umowa najmu zostata zawarta w
dniu 18 grudnia 2007 r., z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2008 r. Czynsz miesieczny
netto wynosit 35 497,48 zt. Na prosbe najemcy, zarzadzeniem nr 1696/2008 Prezydent Miasta
Krakowa z dnia 29 sierpnia 2008 . wyrazit zgodg na przedtuzenie czasu trwania ww. umowy
najmu do dnia 31 pazdziernika 2008 r. w odniesieniu do powierzchni 778,64 m*. Od dnia
1 wrze$nia 2008 r. czynsz miesieczny netto wynosil 18 609,50 z1.

W zalaczeniu przekazuje¢ zestawienia uzyskanych przychodéw oraz poniesionych

kosztéw na nieruchomosci polozonej w Krakowie przy ul. Grzegérzeckiej 71 za okres od
dnia 1 stycznia 2007 r. do dnia 31 lipca 2009 r.
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Otrzymuja:
1. Adresat + zataczniki
2. Wydziat Skarbu Miasta
3. Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
4, Zarzad Budynk6w Komunalnych
5.Wydzial Inwestycji
6. Pelnomocnik ds. Ochrony Informacji Niejawnych
7. Biuletyn Informacji Publicznej

8.Ala .



Rozliczenie przychodéw i kosztéw na nieruchomosci
polozonej przy ul. Grzegoérzecka 71, Krakéw
w okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007

indeks 001-0010166

PRZYCHODY KWOTA

] ’RZYCHODY ROKU (wplywy rzeczywiste)

1 ¥Czynsz najmu

230,05 2}

Optaty za media ( co ,woda, $mieci )

KOSZTY ROKU

ok

JKoszty mediéw na niericho
Jwe: faktur od dostaweow)

lBieiqca eksploatacja

a |(Utrzymanie czystosci na nieruchomosci

wspolnej)

. ustugi sprzqtania, dezynfekcja, deratyzacia w 0,00 4
ieruchomosci itp.)
b §Podatki i ubezpieczenia (podatek od
nieruchomosci i ubezpieczenie budynku) 0,00 Z‘i
c I/(os:ty administrowania 0,00 24
d os=ty energii elektrycznej
(dotyczy wylgcznie wyodrebnionej czesci 640,50 Z

o

ozostale koscty eksploatacyjne (np. wyplaty dla
ratoréw, Wyceny rzeczoznawcow,
oscty sqdowe i inne)

< Suma bieZace] eksploat;
2t 2.

—

<

R

IBiczgca konserwacja i remonty

Obowiqzkowe pr=eglady

14 255,88z

IPogotowie techniczne

0,00 zif

Biezqce naprawy i konserwacje

0,00z

Qj ool o

|Biezqce remonty

SALDO NA NIERUCOSC] w
okresie od 01.01.2007 do 31.12.2007

34 587,00 z

-47 181,33 2

suma przychodéw - suma kosztéw w danym
roku)
\
+saldo dodatnie na nieruchomosci
/- saldo ujemne na nieruchomosci)
Przygotowal: ...cocciiiiniiannnn. vesernenens  Data: §roda, wrzesnia 09, 2009

Zatwierdzil:  ............. [P ) 7.1 - 1O

09-09-2009
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Rozliczenie przychodéw i kosztéw na niernchomosci
polozonej przy ul. Grzegérzecka 71, Krakow
w okresie od 01.01.2008 do 31.12.2008

indeks 001-0010166

PRZYCHODY

(wplywy rzeczywiste)
1 [Czynsz najmu 405 982,50 zil
6 483,46 i

Optlaty za media ( co ,woda, $mieci )

0SZTY ROKU

IBieiqca eksploatacja

a fUtrcymanie czystosci na nieruchomosci
t.ustugi spr=qtania, dezynfekcja, deratyzacja w 37,66 21
pieruchomosci itp.) W

b [Podatki i ubezpieczenia (podatek od

nieruchomosci | ubezpieczenie budynku) 35550,49 z4

c Ikaszty administrowania 26706,61 2

d  [Koszty energii elekirycznej
(dotyczy wylqcznie wyodrebnionej czesci 0,00 z}
spéiney)

e [Pocostale koszty eksploatacyjne (np. wyplaty dla
Uraloréw, Wyceny rzeczoznawcow, 2257546z

[Biezaca konserwacja i remonty

a [Obowigckowe preeglqdy 2 555,27 24
b JPogotowie techniczne 2 926,92 zi}
¢ Biezace naprawy i konserwacje 435.92 Z’I
d |Bieiqce remonty

0,00 =

uma biez

4 |inwestycje na nieruchomosci

ISALDO NA NIERUCHOMOSCI \d
okresie od 01.01.2008 do 31.12.2008

suma przychodéw - suma kosztéw w danym
roku)

315 194,17 2

+saldo dodatnie na nieruchomosci

/- saldo ujemne na nieruchomeosci)

Przygotowal: ......cceneeee. Data: §roda, wrzesnia 09, 2009

Zatwierdzil:  ..coooiiinniniiiiinnen Data

09-09-2009



Rozliczenie przychodéw i kosztéw na nieruchomosci

polozonej przy ul.

Grzegorzecka 71, Krakéw

w okresie od 01.01.2009 do 31.07.2009

indeks 001-0010166

PRZYCHODY

PRZYCHODY ROKU (wplywy rzeczywiste)

Czynsz najmu

Oplaty za media ( co ,woda, $mieci )

> {Koszty inediéw na nieruchomose

we. faktur od dostawecow

IBiezgca eksploatacja

a [Utrcymanie czystosci na nieruchomosci
( 1. ustugi spr=qtania, dezynfekcja, deratyzacia w 360,15 74
nieruchomodsci itp.)
b Podatki i ubezpieczenia (podatek od )
ieruchomosci | ubezpiec-enie budynku) 558,30 z4
c lKos:ty administrowania 15 578.85 21
d  YKoscty energii elektrycznej
(dotyczy wylacznie wyodrebnionej czesci 0,00 z4f
spolnej)
e Pozostate koszty eksploatacyjne (np. wyplaty dla
: 542525524

v:zratoréw, WYCeny rceczoznawcow,

IBiezaca konserwacja i remonty

Biezqce remonty

a [Obowigzkowe przeglady 0,00 z§
b WPogotowie techniczne 1 006,12 zif
¢ [Bieiqce naprawy i konserwacje 69.78 Z!I
d

(3

nwestycje na nieruchomosci

SALDO NA NIERUCHOMOSCI
okresie od 01.01.2009 do 31.07.2009

suma przychodéw - suma kosztéw w danym

+saldo dodatnie na nieruchomosci
/- saldo ujemne na nieruchomosci)

Przygotowal:  ...cccoevernssiencaesieenncenne  Data:

Zatwierdzil:  ....oceciieiiiiineiin e, Data:

§roda, wrzes$nia 09, 2009

srensassscesseacacsassans

09-09-2009





