PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.4061.2018 Krakéw, 120 SIE. 2018

Pan
Michat Drewnicki
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie inwestycji na os. Teatralnym 19
w Krakowie, ztozona miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 3 sierpnia 2018 r., uprzejmie
informuje:

W dniu 5 pazdziernika 2007 r. Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK wydat
z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa decyzje nr 2441/07 zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla zamierzenia budowlanego pn. ,Rozbudowa
i nadbudowa istniejgcego budynku handlowo-ustugowo-biurowego na cele mieszkalne z funkcjq
ustugowq w parterze czesci dobudowanej, zmiana sposobu uzytkowania pomieszczeri wymiennikowni
na garaz podziemny dla 30 samochodéw oraz wewnetrzne instalacje: wod.-kan., elektryczna, c.o.
i wentylacja mechaniczna; na dziatkach nr 95, 214, 93/2 obr. 50 Nowa Huta; os. Teatralne 19
w Krakowie” (sygnatura sprawy: AU-01-3-JW!1.73532-763/07). Wobec niezaskarzenia
powyzszej decyzji w terminie i trybie ustawowo przewidzianym stata sie¢ ona ostateczna
z dniem 30 pazdziernika 2007 r. Powyzsza decyzja pozwolenia na budowe zostata przeniesiona
na rzecz nowego inwestora decyzja nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. (sygnatura
sprawy: AU-01-3.6740.5.101.2018.MSS). Wobec zrzeczenia sie prawa do wniesienia
odwotania przez wszystkie strony postgpowania decyzja ta stata sie ostateczna z dniem
18 maja2018r.

W dniu 20 czerwca 2018 r. Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK wszczat z urzedu
postepowanie w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji pozwolenia na budowe nr 2441/07
z dnia 5 pazdziernika 2007 r. (sygnatura sprawy: AU-01- 3.6740.2.792.2018.MSS), w ktérym
badane sa wszystkie przestanki dotyczace ciggtosci robot budowlanych wykonywanych na
omawianym obiekcie. Z uwagi na skomplikowany charakter postepowania zwigzany
z koniecznoscig gromadzenia materiatu dowodowego, postanowieniem z dnia 10 sierpnia
2018 r. wyznaczono nowy termin zatatwienia przedmiotowej sprawy, tj. do dnia 30 sierpnia
2018 r. W przypadku potwierdzenia na podstawie zebranych dowodéw, ze roboty budowlane
nie byty prowadzone przez okres dtuzszy niz 3 lata, zostanie wydana decyzja o stwierdzeniu

wygasniecia pozwolenia na budowe.
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Natomiast postanowieniem 2z dnia 22 czerwca 2018 r. (znak: AU-01-
3.6740.5.165.2018.5P1) wznowiono z urzedu postepowanie w sprawie przeniesienia
pozwolenia na budowe nr 2441/07 z dnia 5 pazdziernika 2007 r. na rzecz nowego inwestora -
zakonczone ostateczng decyzjg nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r.

Ponadto, w zwiazku z tym, iz zachodzi prawdopodobieristwo uchylenia ww. decyzji
o przeniesieniu pozwolenia na budowe w wyniku wznowienia postepowania, postanowieniem
z dnia 22 czerwca 2018 r. (znak jw.) wstrzymano z urzedu wykonanie decyzji
nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. przenoszacej decyzje pozwolenia na budowe
nr 2441/07 z dnia 5 pazdziernika 2007 r. na rzecz nowego inwestora. Od powyzszego
postanowienia przystuguje zazalenie do Wojewody Matopolskiego w terminie 7 dni od dnia
jego otrzymania, przy czym whniesienie zazalenia nie wstrzymuje wykonania przedmiotowego
postanowienia. W dniu 17 lipca 2018 r. inwestor wniést zazalenie na ww. postanowienie
wstrzymujace z urzedu wykonanie decyzji nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. wraz
z wnioskiem o wstrzymanie wykonania postanowienia do czasu rozpoznania zazalenia.
Zazalenie wraz z aktami sprawy zostato przekazane do Wojewody Matopolskiego pismem
zdnia 26 lipca 2018r.

Jednoczeénie, dazac do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego, konieczne stato sie
wezwanie inwestora do udowodnienia wskazanych w piémie z dnia 17 lipca 2018 r. twierdzen,
stad tez postanowieniem z dnia 30 lipca 2018 r. natozono na inwestora obowigzek
przedtozenia okreslonych w nim dowodéw. W dniu 8 sierpnia 2018 r. inwestor ztozyt wniosek
zawierajacy prosbe o przedtuzenie terminu ztozenia wskazanych dokumentéw o 1 miesiac,
tj. do dnia 8 wrzesnia 2018 r., po ktérego rozpatrzeniu postanowieniem z dnia 10 sierpnia
2018 r. odméwiono zmiany terminu wykonania postanowienia z dnia 30 lipca 2018 r. Na
powyzsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Jednoczesnie postanowieniem z dnia 10 sierpnia 2018 r. odmdwiono wstrzymania
wykonania postanowienia z dnia 22 czerwca 2018 r. o wstrzymaniu z urzedu wykonania decyzji
nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. przenoszacej decyzje o pozwoleniu na budowe
nr 2441/07 z dnia 5 pazdziernika 2007 r. Od powyzszego postanowienia nie przystuguje
zazalenie.

Podjete przez Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK dziatania, o ktérych mowa
powyzej, nie wstrzymuja wykonywania robét budowlanych, lecz daja podstawe organowi
nadzoru budowlanego - Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w Krakowie do
rozwazenia zasadnoéci wstrzymania wykonywania robét budowlanych. Wstrzymanie robét
budowlanych wykonywanych w oparciu o uzyskane pozwolenie na budowe moze byc
zainicjowane wytacznie przez wtasciwy rejonowo inspektorat nadzoru budowlanego zgodnie
z kompetencjami wynikajacymi z przepiséw art. 50 i 83 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z pdzn. zm.). W przypadku Gminy
Krakéw kompetencje te naleza do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Krakowie - Powiat Grodzki.

Zgodnie z art. 50 Prawa budowlanego, w przypadkach innych niz okreslone w art. 48
ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 organ nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem
prowadzenie robét budowlanych wykonywanych:

1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo zgtoszenia lub



2) w sposéb mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenistwa ludzi lub mienia badz
zagrozenie $rodowiska, lub

3) napodstawie zgtoszenia z naruszeniem art. 30 ust. 1, lub

4) w sposéb istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych w pozwoleniu na
budowe, projekcie budowlanym lub w przepisach.

Uprzejmie informuje, ze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie -
Powiat Grodzki w dniu 12 lipca 2018 r. i 18 lipca 2018 r. przeprowadzit czynnosci inspekcyjno-
kontrolne budowy prowadzonej w Krakowie na os. Teatralnym 19. Ustalono, ze inwestor
FRAX-BUD PACHONSKIEGO SP. Z 0.0. SP. K. wstrzymat wykonywanie robét budowlanych,
co zostato potwierdzone wpisem do dziennika budowy. Fakt wstrzymania realizacji robét
budowlanych ma zwiazek z doreczeniem inwestorowi postanowienia Wydziatu Architektury
i Urbanistyki UMK z dnia 22 czerwca 2018 r. (znak: AU-01-3.6740.5.165.2018.5PI)
wstrzymujacego z urzedu wykonanie decyzji nr 113/6740.5/2018 z dnia 16 maja 2018 r. (znak:
AU-01 3.6740.5.101.2018.MSS$), w oparciu o ktéra realizowano przedmiotowe roboty
budowlane. W przypadku przerwania realizacji inwestycji uczestnicy procesu budowlanego
maja obowiazek zabezpieczenia budowy.

Niezaleznie od powyzszego, w dniu 11 czerwca 2018 r. do Wydziatu Architektury
i Urbanistyki UMK wptynat wniosek Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku os. Teatralne 20
w Krakowie o stwierdzenie niewaznosci decyzji pozwolenia na budowe nr 2441/07 z dnia 5
pazdziernika 2007 r., ktéry zostat zarejestrowany pod  sygnatura: AU-01-
3.6740.1.1269.2018.MBF i pismem z dnia 15 czerwca 2018 r. przekazany do organu
whagciwego do zatatwienia sprawy, tj. do Wojewody Matopolskiego wraz z aktami sprawy
dotyczacymi wydania decyzji pozwolenia na budowe o sygnaturze: AU-01-3.JWI.73532-
763/07. Z uwagi na fakt, ze dokumentacja opatrzona sygnaturg AU-01-3.JWI.73532-763/07
zostata zdekompletowana podczas postepowan toczacych sie w ubiegtych latach w wyzszych
instancjach, pismem z dnia 15 czerwca 2018 r. (znak: AU-01-3.6740.1.1269.2018.MBF)
Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK wystapit do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie o wypozyczenie projektu budowlanego zatwierdzonego decyzja nr
2441/07 z dnia 5 pazdziernika 2007 r.

Pismem z dnia 2 lipca 2018 r. (znak: WI-1.7840.1.125.2018.BB) Matopolski Urzad
Wojewodzki w Krakowie zwrécit akta z uwagi na ich niekompletno$¢. Projekt budowlany
zatwierdzony decyzjg Nr 2441/07 z dnia 5 pazdziernika 2007 r. zostat udostepniony przez
organ nadzoru budowlanego Wydziatowi Architektury i Urbanistyki UMK w dniu 1 sierpnia
2018 r. Po wykonaniu jego uwierzytelnionej kopii, pismem z dnia 13 sierpnia 2018 r. ponownie
przestano do Wojewody Matopolskiego akta sprawy o sygnaturze AU-01-3.JWL73532-
763/07 wraz z kompletnym projektem budowlanym.

Uprzejmie informuje, ze z uwagi na potozenie nieruchomoéci na obszarze uktadu
urbanistycznego Nowa Huta A-1132, zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r.,, poz. 142 z pézn. zm.), decyzje rozstrzygajace
w kwestii usuniecia drzew wydawane sa przez Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, na
podstawie porozumienia z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Whiosek
o wydanie decyzji na usuniecie drzew wptynat do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w dniu 10 maja 2018 r. W trakcie trwania postgpowania zostaty przeprowadzone ogledziny
w dniu 22 maja 2018 r., ktére wykazaty, ze siedem drzew, w tym: 3 jarzeby pospolite
usytuowane od strony pétnocno-zachodniej ww. budynku, 3 $wierki pospolite usytuowane
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wzdtuz potudniowej granicy dz. nr 95 oraz lipa drobnolistna usytuowana w pétnocno-
wschodniej czesci dz. nr 214 s3 obumarte. Brzoza brodawkowata rosnaca w rejonie
potudniowej czedci dz. nr 214, z uwagi na wieksze rozmiary sasiednich drzew, ma silnie
zredukowana i zdeformowana korone i nie rokuje szans na prawidtowy rozwdj, a trzy brzozy
brodawkowate w jej sasiedztwie koliduja z inwestycja. Podczas ogledzin sporzadzono
dokumentacje fotograficzna. Zakres wycinek byt konsultowany z ekspertami wchodzacymi
w sktad Zespotu Zadaniowego ds. Ochrony Zieleni i zyskat ich akceptacje.

Majac na uwadze art. 35 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z
2017 r., poz. 1257 z péZn. zm.), ktdry wskazuje czas na zatatwienie sprawy w ciggu miesigca od
wptywu wniosku, w dniu 8 czerwca 2018 r. wydano decyzje zezwalajace na usuniecie 11 sztuk
drzew. Za ich usuniecie naliczono optate, odroczong pod warunkiem realizacji nasadzen
zamiennych, w terminie do konca listopada 2019 r. Jako lokalizacje nowych nasadzen
wskazano miejscach po usuwanych jarzebach oraz $wierkach, w formie 6 drzew tj.: 2 jarzebéw
pospolitych oraz 4 lip drobnolistnych. Pod uwage brano dostepnos¢ miejsca na wykonanie
nasadzen. Wszystkie drzewa objete przedmiotowym postepowaniem zostaty usunigte, co
potwierdzono podczas ogledzin 31 lipca 2018 r. Aktualnie nie jest procedowane nowe
postepowanie dotyczace zieleni na tym terenie.

Jednoczeénie informuje, ze zezwolenia na usuniecie drzew moga zosta¢ wydane
w odrebnym czasie niz pozwolenia budowlane. Jednak fizyczne usuniecie drzew kolidujacych
z inwestycja moze nastapi¢ przy réwnoczesnym legitymowaniu sie przez inwestora
prawomocnym pozwoleniem na budowe, zgodnie z art. 83d ust. 5 ww. ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U.z 2018 r., poz. 142 z p6zn. zm.).

Aktualnie w Wydziale Ksztattowania Srodowiska UMK prowadzone sa czynnosci
wyjasniajace majace na celu zweryfikowanie legalnosci podjetych dziatan, w szczegélnosci
w zakresie terminu wyciecia drzew w stosunku do terminéw wydania decyzji i uzyskania przez
nig ostatecznosci.

Ponadto informuje, Zze inwestor przedmiotowej budowy posiadat zezwolenie Zarzadu
Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie na wjazd samochodéw ciezarowych
o dopuszczalnej masie catkowitej nie przekraczajacej 16 ton na czas dostaw oraz 24 ton na czas
wykonania betonowania (nacisk do 8 t/0s). PowyZsze, warunkowe zezwolenie, dotyczyto
wytacznie przejazdéw zwiazanych z budowa, rozbudowa i nadbudows istniejacego budynku
handlowo-ustugowo-biurowego na cele mieszkalne z funkcja ustugowa w parterze czesci
dobudowanej, zmiang sposobu uzytkowania pomieszczern wymiennikowni na garaz podziemny
dla 30 samochoddw na dz. nr 95, 214, 93/2 obr. 50 Nowa Huta - os. Teatralne 19 w Krakowie.

Prace te inwestor prowadzit na podstawie decyzji nr 113/6740.5/2018 z dnia
16 maja 2018 r. przenoszacej decyzje o pozwoleniu na budowe nr 2441/07 z dnia
5 pazdziernika 2007 r. na rzecz wnioskodawcy. Zezwolenie dotyczyto przejazdu od ulicy
LudZmierskiej odcinkiem ul. Czuchajowskiego, do wjazdu na teren budowy przy drodze
wewnetrznej osiedlowej i wyjazd w kierunku powrotnym. W przypadku uszkodzenia
nawierzchni drogi oraz innych elementéw pasa drogowego, a takze zanieczyszczenia drogi,
inwestor zobowiazany byt do usuniecia usterek oraz do pokrycia wszelkich szkéd wyniktych
z prowadzenia ruchu na ww. ulicy, do wjazdu na teren budowy.

Z dniem 6 lipca 2018 r. zostato uniewaznione zezwolenie na wjazd samochodéw

ciezarowych na ulice Czuchajowskiego w Krakowie nr RZ.622.11 14.2018-1031 wydane w dniu
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1 czerwca 2018 r., z terminem obowigzywania do 10 lipca 2018 r. Powyzsze wynikato
z niewywiazywania sie inwestora z warunkéw zawartych w ww. zezwoleniu, tj. wjazdu na
przedmiotowa ulice pojazdéw znaczaco przekraczajacych jednoznacznie okreslony tonaz.
Z udokumentowanych informacji posiadanych przez ZIKiT wynika, iz do przedmiotowej
inwestycji wjezdzaja pojazdy o dopuszczalnej masie catkowitej do 32-40 ton. Stwierdzony
wjazd pojazdéw przekraczajacych tonaz okreslony w zezwoleniu, z uwagi na parametry ulicy
Czuchajowskiego, jest niedopuszczalny i stanowi bezposrednie zagrozenie bezpieczenstwa
zaréwno dla ruchu pieszych, jak i innych pojazdéw. Aby uniemozliwi¢ wjazd pojazdom budowy
na wlotach w ul. Czuchajowskiego zostaty zamontowane znaki B-l 8 ograniczajace tonaz do
3,5t.

Podczas kontroli zwigzanej z interwencja na ulicy Czuchajowskiego, przeprowadzone;j
10 lipca 2018 r., stwierdzono wjazd samochodéw ciezarowych o dopuszczalnej masie
catkowitej przekraczajacej 24 tony, co skutkowato przeprowadzeniem stosownego
postepowania ze strony Policji.

Inwestor od dnia 18 lipca 2018 r. ponownie wnioskowat o wydanie zezwolenia na wjazd
w celu wykonania prac zwiazanych z zabezpieczeniem betonowego stropu, demontazem
zurawia, wywozem sprzetu wraz z pozostatymi materiatami budowlanymi, na podstawie
przedtozonych protokotéw z czynnosci kontrolnych przeprowadzonych przez Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Krakowie. W zwiazku z powyzszym ZIKiT w dniu
1 sierpnia 2018 r. zorganizowat spotkanie z udziatem przedstawicieli inwestora, Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Krakowie, Rady Dzielnicy XVIII oraz Wydziatu Ruchu
Drogowego Policji w Krakowie w celu doprecyzowania warunkéw wjazdu samochodow
ciezarowych. W wyniku ustalen z ww. spotkania zostato wydane zezwolenie na jednodniowy
wjazd pojazdéw do realizowanej inwestycji w terminie od 3 sierpnia 2018 r. do 10 sierpnia
2018 r. w celu wykonania niezbednych prac zabezpieczajacych, a na inwestora zostat natozony
obowiazek wczeéniejszego zgtoszenia do ZIKiT wjazdu samochoddéw ciezarowych do placu
budowy.
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