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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice — Péinoc”, ztozona miedzy sesjami
Rady Miasta Krakowa w dniu 26 czerwca 2018 r., uprzejmie informuje.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Pétnoc”
jest sporzadzany na podstawie uchwaty nr XCV/2486/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu. Przystapienie
do sporzadzenia niniejszego planu miejscowego stanowi wyraz realizacji uchwaty
nr LXXIX/1945/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie ustalenia kierunkéw
dziatan dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnych obszaréw Dzielnicy XV Mistrzejowice
pn. ,Mistrzejowice - Pétnoc". Z uwagi na niekontrolowana, intensywna zabudowe
przedmiotowego obszaru zespotami budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych oraz
wynikajace z tego nasilenie probleméw komunikacyjnych, konieczne jest stworzenie
warunkéw prawnych dla przestrzennego uporzadkowania obszaru, poprzez harmonijne
ksztattowanie zabudowy zgodnie z kierunkami rozwoju wyznaczonymi w dokumencie Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w brzmieniu
ustalonym uchwata nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

Obecnie procedura planistyczna znajduje sie na etapie analizy wnioskéw sktadanych
do planu. Termin sktadania wnioskéw uptynat 6 lipca 2018 r. Ponadto opracowywana jest
inwentaryzacja urbanistyczna ww. obszaru oraz synteza uwarunkowan. Po przygotowaniu
niezbednych opracowar zostanie przygotowana koncepcja projektu planu, a nastepnie roboczy
projekt planu, ktéry zostanie przekazany do zaopiniowania przez komorki organizacyjne
Urzedu Miasta Krakowa i miejskie jednostki organizacyjne oraz skierowany do zaopiniowania
przez Komisje Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa,
co zgodnie z zatozonym harmonogramem winno nastapi¢ w Il kwartale 2018 r. W nastepnej
kolejnosci zostanie sporzadzony projekt planu, ktéry zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.), zostanie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez wtasciwe
instytucje i organy. Po wprowadzeniu ewentualnych zmian wynikajacych z uzyskanych
stanowisk, projekt planu zostanie wytozony do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni



i zaprezentowany mieszkaicom Krakowa co powinno nastapi¢, wedtug zatozonego
harmonogramu w |l kwartale 2019 r. Wéwczas bedzie mozna zapoznal sie z jego
rozwiazaniami (zaréwno dotyczacymi rysunku, jak i ustalen tekstu projektu planu) i ztozyc
ewentualne uwagi do zaproponowanych rozwiazan planistycznych. Po przeprowadzeniu
czynnosci proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu zostanie przedstawiony Radzie Miasta Krakowa celem
uchwalenia, co planowane jest na Il potowe 2019 r. Na zmiany ww. terminéw moga wptywac
ponowienia procedury planistycznej mogace wynika¢ m.in. z nieuzyskania opinii i uzgodnien,
rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta Krakowa oraz innych, nieprzewidywalnych
okolicznosci, np. zmiany stanu prawnego.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze spo‘rzadzenie planu miejscowego dla tego obszaru jest
mozliwe po wyznaczeniu zasad obstugi komunikacyjnej dla tego terenu. Tymczasem dopiero
4 pazdziernika 2017 r. zostata wydana nieostateczna decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji drogowej taczacej ul. Powstancéw z ul. Morcinka, tj. drogi
stanowiacej podstawe uktadu komunikacyjnego dla tego terenu, a termin ostatecznego
zatatwienia sprawy przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zostat przesuniety na
poczatek sierpnia br. Bez precyzyjnego wyznaczenia rezerwy terenowej pod te droge,
realizacja nowej zabudowy, w ramach uruchamianych w planie miejscowym nowych terendw
inwestycyjnych, doprowadzitaby do zwiekszenia paralizu komunikacyjnego w tamtym rejonie
miasta. Zatem nie tylko koniecznoé¢ wykonania szeregu czynnosci wynikajacych z procedury
okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ale takze inne
uwarunkowania formalno-prawne przesadzaja o terminie rozpoczecia prac planistycznych oraz
dtugosci okresu ich prowadzenia.

Informacje na temat sporzadzanego projektu planu sa dostgpne na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa: http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=95424.

W odpowiedzi na pytanie ,(...) na jakiej podstawie wydawano decyzje o warunkach
zabudowy pod kqtem nalezytego dostepu do drogi publicznej” uprzejmie informuje, ze do wydania
decyzji o warunkach zabudowy niezbedne jest taczne spetnienie przestanek wskazanych
w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co oznacza, iz teren planowanej inwestycji winien mie¢ m.in. zapewniony
dostep do drogi publicznej. Zgodnie z art. 2 pkt 14 ww. ustawy poprzez dostep do drogi
publicznej nalezy rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Do organu
wtaséciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy nalezy ustalenie, czy przestanka ta jest
spetniona.

Zgodnie z art. 54 pkt 2 ppkt ¢) w zwiazku z art. 64 ust. 1 ww. ustawy, decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy okreéla warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych, a w szczegélnoséci w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. Warunki obstugi komunikacyjnej nowej inwestycji
okreélane sa w decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy w oparciu o uzyskana w tym zakresie
opinie zarzadcy drogi. Zgodnie bowiem z art. 53 ust. 4 pkt 9 w zwiagzku z art. 64. ust. 1 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje
o warunkach zabudowy wydaje sie po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi, w odniesieniu
do obszaréw przylegtych do pasa drogowego. W zwiazku z powyzszym, majac na uwadze
powotane wyzej przepisy, a w szczegélnosci art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskowane zamierzenia inwestycyjne
opiniowane sg przez Zarzad Infrastruktury Komunalneji Transportu w Krakowie.



ZIKiT kazdorazowo na wniosek organu prowadzacego postepowanie administracyjne,
przeprowadza analize, dokonujac oceny wptywu inwestycji niedrogowej na istniejacy uktad
drogowy pozostajacy w jego zarzadzie, jak réwniez mozliwosci potaczenia planowanego
zamierzenia budowlanego z droga publiczna. Wydajac dla planowanych inwestycji opinig
w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej oraz mozliwosci potaczenia z droga
publiczna ww. jednostka sprawdza, czy dla zamierzeri inwestycyjnych spetnione sa przestanki
okreélone w art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. czy planowane inwestycje posiadaja dostep do drogi
publiczne] oraz czy istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
planowanej inwestycji. Ocena ta jest dokonywana w aspekcie zadai wykonywanych przez
zarzadce drogi w $wietle zapiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 z pézn. zm.). W przypadku stwierdzenia niewystarczajacego
istniejacego uzbrojenia terenu dla planowanej inwestycji mozliwym rozwiazaniem jest
zawarcie umowy na realizacje uktadu drogowego niezbednego do zapewnienia prawidtowe;j
obstugi komunikacyjnej analizowanej inwestycji, zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych. Z powyzszego jednoznacznie wynika, iz na inwestorze spoczywa
obowiazek budowy lub przebudowy drég publicznych w zwiazku z realizacja inwestycji
niedrogowej. Same za$ warunki realizacji tegoz obowiazku regulowane sg w umowie
zawieranej pomiedzy inwestorem a zarzadca drogi. Obowiazek ten moze by¢ realizowany
bezposrednio przez inwestora, badzZ tez inny podmiot.

Zakres parametréw budowy/przebudowy drogi do wybudowania (koszty) winny byc
dostosowane do wielkoéci powierzchni uzytkowej mieszkalnej inwestycji niedrogowych.
Szczegdtowe warunki realizacji przez inwestora budowy lub przebudowy uktadu drogowego
w kazdym przypadku sa dostosowywane do indywidualnej sytuacji faktycznej. Koszt zwiazany
z realizacja inwestycji drogowe] powinien by¢ adekwatny do wielkosci przedsiewziecia, jakim
jest inwestycja niedrogowa.

Okreslone przez Zarzad Infrastruktury Komunalnej i Transportu w Krakowie warunki
realizacji planowanej zabudowy w zakresie obstugi komunikacyjnej w kontekscie istniejacego
(lub planowanego) uktadu drogowego stanowia cze$¢ warunkéw zabudowy, ktére inwestor
zobowiazany jest spetni¢ na etapie opracowywania projektu budowlanego, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe. Warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej okreslone w decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy obowiazuja przy wydawaniu pozwolenia na budowe, bowiem
zgodnie z art. 55 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe.

W kwestii zawieszania postepowa’t w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
uprzejmie informuje, ze sktadane do Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK wnioski
o ustalenie warunkéw zabudowy na terenie, na ktérym uchwatg Rady Miasta Krakowa
przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
kazdorazowo rozpatrywane sa w kontekscie mozliwosci zawieszenia postepowania. Jak wyzej
wskazano uchwata nr XCV/2486/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 28 |utego 2018 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Pétnoc”. Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dtuzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia
whiosku o ustalenie warunkdw zabudowy. Zatem, jezeli uchwata w sprawie sporzadzenia planu
zostata podjeta po uptywie 9 miesiecy od daty wptywu wniosku, zawieszenie postepowania na
podstawie ww. przepisu nie jest mozliwe. Cytowany przepis uprawnia organy administracji do
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zawieszenia postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, uzalezniajac wydanie
orzeczenia w tym przedmiocie od uznania organu administracyjnego, tj. organ moze zawiesic
postepowanie, ale nie ma takiego obowiazku.

Zawieszenie postepowania na podstawie art. 62 ust. 1 ww. ustawy winno zalezed
nie tylko od samego podjecia procedury planistycznej, ale takze w szczegblnosci od oceny, czy
dokumentacja planistyczna wskazuje na sprzeczno$¢ przeznaczenia terenu objetego
planowana inwestycja z mozliwymi postanowieniami projektowanego planu miejscowego,
na jakim etapie sa prace planistyczne, czy istnieje mozliwosc zakonczenia tych prac w terminie
wynikajacym z art. 62 ust. 1 powotanej ustawy. W sytuacji, gdy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie zostanie uchwalony w okresie zawieszenia
postepowania, organ zobowiazany jest do podjecia zawieszonego postepowania i jego
prowadzenia. Jezeli ztozony przez inwestora wniosek jest kompletny oraz spetnione s3
wszystkie wymogi przewidziane w ustawach, organ nie moze wstrzymywac sie z wydaniem
decyzji zaréwno w sprawie warunkéw zabudowy, jak i pozwolenia na budowe.

Planowane inwestycje musza by¢ zgodne z ustaleniami obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Gdy dla danego obszaru uchwalony zostanie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, po jego wejéciu w zycie, organ
zobowiazany jest do zbadania zgodnosci warunkéw zabudowy ustalonych w decyzjach WZ
z jego ustaleniami. Jezeli zapisy decyzji WZ sa inne niz zapisy planu miejscowego istnieje
obowiazek wyeliminowania takiej decyzji z obrotu prawnego poprzez stwierdzenie jej
wygaséniecia, z wyjatkiem sytuacji, gdy zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.
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