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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie plazy w rejonie dawnego hotelu ,Forum”,
zgtoszong miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 22 maja 2018, uprzejmie informuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bulwary Wisty [1” jest
sporzadzany na podstawie uchwaty nr XXXV11/639/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 lutego
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu. Zostaty wykonane wymagane
ustawowo czynnosci proceduralne zwiazane z przystapieniem do jego sporzadzenia, w tym
zebrano wnioski do planu. Wptynety 94 wnioski. Aktualnie opracowywana jest koncepcja
projektu tego planu, a przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnien projekt planu bedzie
stanowit o sposobie rozpatrzenia tych wnioskéw.

Podstawe prac planistycznych stanowia wytyczne okreélone w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa (w brzmieniu ustalonym uchwata
nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), gdyz zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), projekt planu powinien by¢ zgodny z zapisami
studium. Wedtug Studium, teren objety granicami sporzadzanego planu miejscowego znajduje
sie w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 4 Srédmiejski Park Nadwislariski. Jako kierunek
zagospodarowania dla przedmiotowej dziatki w Studium ustalono - Tereny zieleni urzadzonej
oznaczone symbolem ZU o funkcji podstawowej: réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym
obejmujacej parki, skwery, zielenice, parki rzeczne), (...).

W karcie Strukturalnej Jednostki Urbanistycznej nr 4 - Srédmiejski Park Nadwislanski,
jako jeden z Kierunkéw Zmian w Strukturze Przestrzennej wymieniono ,Ochrone otwartej
przestrzeni doliny Wisty jako przestrzeni publicznej o najwyzszych walorach historycznych,



kulturowych i krajobrazowych przed zainwestowaniem obiektami kubaturowymi naziemnymi
i nawodnymi.”

Ponadto w obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuja ustalenia Studium dla
nizej wymienionych Stref ochrony konserwatorskiej:

e Strefa buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
Przyjeta decyzjq nr 34 COM 8B.59 Komitetu Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, na 34 sesji w dniach

25 lipca - 3 sierpnia 2010 r. w miescie Brasil w Brazylii). Utworzenie strefy buforowej stanowito
wymdég UNESCO i miato na celu ochrone obszaru wpisanego na Liste, aw szczeg6lnosci jego sylwety.
Dla omawianego obszaru planu najistotniejsza czescia sylwety jest wzgorze wawelskie wraz
z zamkiem krélewskim — w tym zakresie widokéw na wzgorze i zamek, i widokéw ze wzgorza
(ekspozycja czynnai bierna).

Do planéw miejscowych nalezy wprowadza¢ m.in. zasady:

- szczegblnej ochrony wymagajq widoki na: zespét wzgdrza wawelskiego, Skatke, wieze Ratuszowq,
oraz koscioty i wieze koscielne Starego Miasta i Stradomia oraz Kazimierza z ciqgéw widokowych na
bulwarach wislanych, poczqwszy od klasztoru norbertanek po most Kotlarski.

Strefa ochrony wartosci kulturowych
(...) kategorii Dominacji

obejmujgcq zasoby kulturowe o najwyzszych i wysokich wartosciach, zachowane w uktadzie
i substancji, gdzie gtéwnymi dziataniami sq ich ekspozycja i ochrona,

wéréd kierunkéw dziatan przewazajq prace konserwatorskie i restauratorskie oraz remonty,

(...) wystepuje ograniczona mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw budowlanych, ich ewentualne
inwestycje muszq by¢ podporzqdkowane ochronie zastanych wartosci kulturowych, w tym
istniejgcemu uktadowi urbanistycznemu i lokalnemu kontekstowi zabytkowemu.
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e Strefa ochrony sylwety Miasta

Strefa ochrony sylwety Miasta obejmuje swym zasiegiem elementy struktury przestrzennej, ktére
tworzq unikalng sylwete Miasta, w tym:

s wzgdrze wawelskie wraz z zakolem Wisty,

= doline Wisty od klasztoru norbertanek po most kolejowy na Podgorzu.

Ochrona sylwety Miasta wymaga dziatari ukierunkowanych m.in. na:
= ochrone oraz ekspozycje elementéw struktury przestrzennej sktadajqcych sig na sylwete Miasta,
= zintegrowanie ochrony i ksztattowania Srodowiska kulturowego i przyrodniczego w kontekscie
ochrony sylwety, w tym ksztattowanie terenéw zieleni wraz z ochronq przed zainwestowaniem
terenéw stanowigcych wartosciowe elementy krajobrazu otwartego.
e Strefa ochrony i ksztattowania krajobrazu
(...) obejmuje obszary stanowigce bezposrednie przedpole ptaszczyzny ekspozycji oraz odbioru
sylwety Miasta (...) z waznych punktéw i ciggédw widokowych:
- (...) obszaréw wzdtuz doliny Wisty.
Ochrona i ksztattowanie krajobrazu Miasta wymaga m.in. nastepujacych dziatan:
= uwzgledniania w dziataniach inwestycyjnych powigzan widokowych w skali lokalnej i miejskiej,
»  ochrony przed zainwestowaniem wartosciowych elementéw Srodowiska przyrodniczego,
sktadajqcych sie na krajobraz Krakowa,



= ysuwania elementéw dysharmonijnych.

W strefie wskazano najwazniejsze i najcenniejsze miejsca widokowe

= Punkty, ciqgi i osie widokowe - jako miejsca o szczegdlnej ekspozycji sylwety Miasta, a takze
krajobrazu otwartego, o najwyzszej atrakcyjnosci i znaczeniu dla jego tozsamosci - wymagajq
bezwzglednego zachowania | uwzgledniania w  dziatalnosci planistycznej, projektowej

i realizacyjnej. (...)

= Punkty i ciggi widokowe potozone wewnqtrz Miasta - o duzej skali zasiegu widocznych panoram -
usytuowane w miejscach, ktére stanowiq wzniesienia idominanty lub szerokie otwarcia
terenowe:

- wzgdrze wawelskie, (...),

- dolina Wisty (na catym jej odcinku, poczqwszy od swobodnej linii brzegowej na przestrzeni od
Tyrca po Zwierzyniec, dalej, wzdtuz nadrzecznych bulwaréw po okolice Pleszowa), skarpa
widlana na potudnie od placu Centralnego w Nowej Hucie, mosty na Wisle - Debnicki,
Grunwaldzki, Jézefa Pitsudskiego oraz Powstancow Slgskich, (...).

Miejsca widokowe oraz powiqzania widokowe (...) nalezy uwzglednial przy sporzqgdzaniu planéw
miejscowych.

Harmonogram plac planistycznych przewiduje uchwalenie planu w IV kwartale 2018 r.
Harmonogram ten nie uwzglednia ewentualnych ponowien procedury planistycznej, mogacych
wynika¢ m.in. z nieuzyskania opinii i uzgodnien, rozpatrzenia uwag przez Prezydenta Miasta
Krakowa, wprowadzenia zmian przez Rade Miasta Krakowa oraz nieprzewidywalnych
okolicznosci, np. zmiany stanu prawnego.

Dziatka nr 23/11 obreb 12 Podgérze, na ktérej zlokalizowane sa obiekty tzw. ,plazy”
stanowi wtasnogé¢ Gminy Miejskiej Krakéw i znajduje sie w obszarze objetym granicami ww.
sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i réwnoczesnie podlega
ustaleniom obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bulwary Wisty” (uchwata nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 wrzesnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bulwary Wisty”). Zgodnie z zapisami obowiazujacego planu miejscowego dziatka ta
przeznaczona jest pod zieler urzadzona: powszechnie, publicznie dostepny ogréd-park miejski
- Bulwary Wislane (ZPb.7). W terenie tym, w miejscu okreslonym na Rysunku Planu
nieprzekraczalna linia zabudowy (na dz. nr 23/11) ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje
budynku ustug gastronomicznych lub ustug turystyczno-rekreacyjnych, obstugujacego plaze.
Ze wzgledu na konieczno$é ochrony widoku na Wawel i Skatke ustalona zostata m.in.
maksymalna wysoko$¢ obiektéw i urzadzer budowlanych: do rzednej 206,5 m n.p.m (co wynosi
ok. 1,5 m od poziomu terenu istniejacego).

W stosunku do obiektéw tzw. ,plazy” prowadzone jest administracyjne postepowanie
egzekucyjne w przedmiocie rozbidrki, ktére aktualnie jest zawieszone z uwagi na toczace sig
postepowanie sadowo-administracyjne w tym zakresie. Natomiast lokalizacja urzadzen
rozrywkowych typu wesote miasteczko, karuzela, ,diabelski mtyn” w tym planie dopuszczona
zostata w terenach ZPb.17, ZPb.18, zlokalizowanych na lewym brzegu Wisty pomiedzy mostem
Kotlarskim a stopniem wodnym Dabie. Tymczasem dla dziatki nr 42/1 obreb 12 Podgérze, na
terenie ktérej cyklicznie lokalizowane sa urzadzenia stuzace celom rozrywkowym (wesote
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miasteczko), stanowiacej wtasno$¢ Skarbu Parstwa oddana w uzytkowanie wieczyste
podmiotowi prywatnemu, ustalenia obowiazujacego planu miejscowego obszaru ,Bulwary
Wisty” ustalaja przeznaczenie pod zabudowe ustugowa (U.7) z nastepujacymi ustaleniami,
zawartymi w § 22 tekstu uchwaty w sprawie planu:

§22

1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U.7 z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowq.

2. W wyznaczonym terenie:

1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktérej powierzchnia

uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw nadziemnych na
dziatce budowlanej;

2) obowiqzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej w parterach budynkéw.

3. W wyznaczonym terenie dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcego budynku dawnego

hotelu. W przypadku zachowania istniejgcego budynku dawnego hotelu obowiqzuje zakaz zmian
w obrebie jego bryty (w tym réwniez zakaz rozbudowy oraz dobudowy nowych elementéw) -
z wyjqgtkiem czesci parterowej i podziemnej, dla ktérych dopuszcza sie rozbudowe, lecz bez mozliwosci
zwiekszania ich wysokosci.

4. W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobow jego zagospodarowania i warunkéw
zabudowy oraz zasad kompozycji, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektéw i urzqdzen budowlanych - wysokos¢ ustalona jako
bezwzgledna:

a) w czeéci terenu pomiedzy ul. Konopnickiej i Ludwinowskg, ograniczonej liniq regulacyjnq
wysokosci zabudowy:

- dla budynkéw zlokalizowanych od strony Bulwaru Wotyriskiego: do rzednej 223 m n.p.m. (co wynosi
18 m od poziomu rzednej 205 m n.p.m., stanowiqcej poziom odniesienia dla ustalonych w tym terenie
wysokosci. Za punkt odniesienia dla ustalonych wysokosci wzglednych przyjeto rzedng poziomu
gruntu w rejonie ulicy Konopnickiej - srednio 205 mn.p.m.);

- dla budynkéw zlokalizowanych w strefie ochrony widoku z wiezy w tagiewnikach na Skatke: do
rzednej 223 m n.p.m. (co wynosi 18 m od poziomu rzednej 205 m n.p.m., stanowiqcej poziom
odniesienia dla ustalonych w tym terenie wysokosci);

- dla pozostatej zabudowy w tej czesci terenu: do rzednej 233 m n.p.m. (co wynosi 28 m od poziomu
rzednej 205 m n.p.m., stanowiqcej poziom odniesienia dla ustalonych w tym terenie wysokosci)
z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3;

b) w pozostatej czesci terenu: do rzednej 206,5 m n.p.m. (co wynosi 1,5 m od poziomu rzednej
205 m n.p.m., stanowigcej poziom odniesienia dla ustalonych w tym terenie wysokosci);

2) geometria dachéw: dla czesci terenu pomiedzy ul. Konopnickiej i Ludwinowskag, ograniczonej
linig regulacyjng wysokosci zabudowy - dowolna, dla pozostatej czesci terenu - dachy ptaskie;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 20%;

4) wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 65%;

5) nakaz powigzania komunikacyjnego - pieszego i funkcjonalnego z przestrzeniq publiczng, jakq
stanowiq Bulwary.

5. Ponadto w wyznaczonym terenie ze wzgledu na szczegélng ekspozycje i relacje widokowe

z otoczeniem ustala sie:



1) przy realizacji inwestycji nakaz uwzglednienia, zachowania i ochrony istniejgcych powiqzan
widokowych na Wawel, Skatke, koscioty Kazimierza, Podgorze;

2) nakaz ksztattowania wysokiej jakosci formy architektonicznej obiektéw;

3) nakaz rozcztonkowania i artykulacji formy architektonicznej obiektow;

4) nakaz wykorzystania wysokiej jakosci naturalnych materiatéw wykoriczeniowych;

5) zakaz zastosowania agresywnej (konkurencyjnej dla obiektéw zabytkowych) kolorystyki
i o$wietlenia;

6) w niezabudowanej czesci terenu nakaz urzqdzenia terenow zieleni, dostepnych od strony
Bulwaru Wotynskiego;

7) dodatkowo dla czesci terenu, gdzie moze by¢ lokalizowana zabudowa nie przekraczajqca
wysokosci bezwzglednej do 206,5 m n.p.m.:

a) nakaz dachéw ptaskich lub taraséw, z mozliwosciq nawierzchni ziemnej urzqdzonej w sposéb

zapewniajgcy naturalng wegetacje. Wskazane  jest ksztattowanie tych dachéw w sposéb
zapewniajqcy mozliwo$¢ dostepu na ich powierzchnie od strony Bulwaru Wotynskiego i utworzenie na
nich tarasu widokowego;

b) nakaz stosowania balustrad azurowych, zapewniajqcych wglqd;
c) zakaz lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych na dachach oraz na powierzchni terenu.
é. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac ustaleri odnoszqcych sie do catego obszaru

objetego planem zawartych w pozostatych ustaleniach planu.

Ponadto ustalenia dotyczace Zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (89
ust. 2 tekstu uchwaty w sprawie planu) stanowia ze dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego
ochrony i ksztattowania ustala sie migdzy innymi:

e nakaz harmonijnego i eleganckiego uksztattowania wnetrza doliny rzeki w najbardziej
reprezentacyjnej czesci centrum miasta;

e zakaz utrwalania dysharmonijnej zabudowy o niskich standardach, walorach uzytkowych
i estetycznych, pozostajgcej w kolizji z ustalonym przeznaczeniem i sposobem
zagospodarowania terenu;

e zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw i urzqdzenh budowlanych, z wyjgtkiem
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych towarzyszqcych odbywajqcym sie imprezom
masowym - na czas ich trwania

e przy iluminacji obiektéw - nakaz zastosowania oéwietlenia podkreslajgcego walory
architektoniczne obiektu oraz uwzgledniajgcego zasade ukazywania  obiektow
iluminowanych w kontekscie otoczenia - dotyczy to w szczegblnosci iluminacji obiektow
stanowigcych przedpole widoku na wzgérze wawelskie, sylwete Starego Miasta, sylwete
klasztoru siéstr norbertanek, historyczne uktady urbanistyczne;

e zakaz zastosowania agresywnej (konkurencyjnej dla obiektow zabytkowych) kolorystyki
i o$wietlenia;

Ze wzgledu na ochrone widoku na Wawel i Skatke teren U.7 zostat podzielony linia
regulacyjng wysokosci zabudowy, oznaczona na Rysunku Planu na dwie czesci w taki sposdb, ze
na fragmencie terenu U.7 w bezposrednim sasiedztwie z dziatka nr 23/11 mozliwa jest do
zlokalizowania jedynie zabudowa podziemna, o wysokosci do rzednej 206,5 m n.p.m. (co wynosi
okoto 1,5 m od poziomu terenu istniejacego) - czyli wysokoéci analogiczne, jak w czesci



sasiedniego terenu ZPb. 7, na ktérej plan miejscowy dopuszcza lokalizacje budynku ustug
gastronomicznych lub ustug turystyczno-rekreacyjnych, obstugujacego plaze.

Uprzejmie informuje, ze ocena zgodnosci lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych
z przepisami prawa, w tym ustaleniami planu miejscowego, nalezy do kompetencji organdéw
nadzoru budowlanego. W przypadku obszaru Miasta Krakowa organem wtasciwym do
dokonania takiej oceny jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat
Grodzki.

Otrzymuja:
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