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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie postgpowania wszczgtego na wniosek
Espace sp. z 0.0. w sprawie ustalenia decyzji WZ dla inwestycji na tzw. Polanie
Nagtowickiej, zgloszong miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 27 pazdziernika
2014 r., uprzejmie informuyjg:

W dniu 4 sierpnia 2014 r. w Wydziale Architektury i Urbanistyki UMK zostalo
wszczete postepowanie w  sprawie ustalenia warunkéow zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn. ., Budowa terminalu autobusowego wraz ze stanowiskami postojowymi
dla autobusow 1 wiatami przystankowymi oraz zadaszeniowymi, budynku uslugowo-
handlowego  wraz  z  parkingiem  wielostanowiskowym i wewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym, na dzialkach nr 20/101, 20/121, 20/122, 19/227, 19/228, 17/98, 17/30.
19/60, 20/127 obr. 5 Nowa Huta oraz zjazdem z dzialki nr 20/128 na dzialke nr 20/101 obr.
gw.  przy ul. ks, K Jancarza w  Krakowie”  (sygnatura sprawy: AU-02-
3.6730.2.1345.2014.LOK).

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w obszarze, dla ktorego w dniu 5 listopada
2014 r. Rada Miasta Krakowa podjeta uchwate Nr CXX1/1926/14 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru . Mistrzejowice —
Ks. Kazimierza Jancarza”. W ramach ustawowych kompetencji organ wydajacy decyzje
o warunkach zabudowy moze zawiesi¢ postepowanie w sytuacji, gdy zachodzg okolicznosci
okreslone w przepisach stanowigcych o mozliwosci zawieszenia postgpowania. Zgodnie z art.
62 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity z 2012 r.: Dz. U. poz. 647, z pézn. zm.), postepowanie administracyjne
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy mozna zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 9 miesiecy
od dnia zlozenia wniosku o ustalenie warunkow zabudowy. Wajt, burmistrz albo prezydent
miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy,

jezeli:
1) w ciagu dwdch miesiecy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie podjela
uchwaty

o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono miejscowego planu lub jego zmiany.



Zawieszenie postgpowania na wskazanej wyzej podstawie moze nastapi¢ wylacznie
wtedy, gdy sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest
obligatoryjne, lecz gmina na terenie objetym wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
proceduje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, badz podjgla uchwalg
o przystapiceniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Przedmiotowe postepowanie zostalo zawieszone postanowieniem z dnia 10 listopada
2014 r. na okres 9 miesiecy od daty wplywu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy.

Niezaleznie od powyzszego informuje, ze ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakltada obowiazek uzyskania
obligatoryjnych uzgodnien i opinii z organami administracji publicznej 1 instytucjami oraz
przeprowadzenie w  okreslonym obszarze analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania, w celu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu, natomiast sporzgdzenie projektu decyzji powierza si¢ osobie
spelniajacej odpowiednie kryteria wskazane w art. 60 ust. 4 powyzsze] ustawy. Katalog
organdow wlasciwych do dokonywania uzgodnien w danym, konkretnym postgpowaniu zalezy
od specyfiki i uwarunkowan przestrzennych obszaru, na ktorym zlokalizowane ma byc¢
zamierzenic inwestycyjne.

Dotychczas w przedmiotowej sprawie uzyskano pozytywna opini¢ Wydzialu
Gospodarki Komunalnej UMK z dnia 3 pazdziernika 2014 r., w ktore] jednoczesnie
wskazano, iz .,.Przedmiotowa inwestycja czesciowo koliduje z rezerwq terenowq pod budowe
linii tranmmwajowej Meissnera — Mistrzejowice. Jednak nie wplywa ona znaczqco na realizacje
inwestycji tramwajowej”. W zakresie ochrony s$rodowiska planowana inwestycja zostala
zaopiniowana przez Wydzial Ksztaltowania Srodowiska UMK pismem z dnia 3 pazdziernika
2014 r., w ktorym dla przedmiotowej lokalizacji okreslono warunki pod wzgledem ochrony
zieleni, ochrony wod i gospodarki wodnej, geologii oraz ochrony powietrza i ochrony przed
halasem. Odnosnie do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Wydzial Ksztaltowania
Srodowiska UMK wyda opinie po zweryfikowaniu i uzupelnieniu przez wnioskodawce
informacji wskazanych przez ww. wydzial, dotyczacych m. in. powierzchni zabudowy.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zostalo negatywnie zaopiniowane przez
Zarzad Infrastruktury Komunalnej 1 Transportu w Krakowie w zakresie obslugi
komunikacyjnej pismem z dnia 6 listopada 2014 r. (znak: ZIKiT/S/91230/14/IW/71118) ze
wzgledu na niewystarczajgce uzbrojenie terenu. W opinii ZIKiT wskazal migdzy innymi, ze
cyt. ., (...) przed wydaniem opinii w zakresie infrastruktury i obstugi komunikacyjnej oraz
mozliwosci polqezenia z drogg publiczng, wskazanym jest aby Inwesior przedlozyl do
zaopiniowania w tut. Zarzqdzie koncepcyjne rozwiqzanie obslugi komunikacyjnej planowanej
inwestycji z podanym opisem programu inwestycji (okreslong wielkosciq i strukiurq ruchu
generowanego przez przedmiotowq inwestycje, przedstawionq przejezdnosciq pojazdow,
przedstawionym usyltuowaniem zjazdéw eliminujqcych ruch ogélny na ferenie dworca
autobusowego, dodatkowq zatokq autobusowq w pasie drogowym ul. Ks. Jancarza na
wysokosci dworca autobusowego oraz najkrétszym dojsciem dla pieszych od terminala
autobusowego do petli tramwajowej)”. ,, Zaopiniowana koncepcja obslugi komunikacyjnej
budynku uslugowo-handlowego i terminala autobusowego okresli zakres niezbednych do
wykonania prac drogowych i moze stanowi¢ podstawe zawarcia z Inwestorem stosownej
umowy na rozbudowe ukladu drogowego (...) niezbednego dla zapewnienia prawidlowej
I bezpiecznej obslugi komunikacyjnej planowanej inwestycji”.

W toku postgpowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, po podjeciu
zawieszonego postepowania i uzyskaniu kompletu wymaganych opinii, sporzadzona bedzie



analiza urbanistyczno-architektoniczna obszaru wyznaczonego wokol terenu objetego
wnioskiem, ktéra bedzie miala na celu wykaza¢, czy przedsigwzigeie zarowno pod wzgledem
funkcji, jak i formy spelnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588).

Na podstawie wynikow ww. analizy oraz uzyskanych opinii sporzadzony bedzie
projekt decyzji. Okreslona bedzie mozliwo$é realizacji danej inwestycji w kontekscie
zachowania warunkoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych. Wowcezas podjete zostanie
rozstrzygniecie w danej sprawie, tzn. ustalone zostang warunki zabudowy (a projekt decyzji
uzgodniony zostanie z wilasciwymi organami) lub w wypadku stwierdzenia sprzecznosci
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lub przepisami odrgbnymi — przygotowana a nastgpnie wydana bedzie decyzja
o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy. W przypadku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przed zakonczeniem postgpowania zostanie ono umorzone.

Uprzejmie informujg, iz w przedmiotowym postepowaniu Spoldzielnia Mieszkaniowa
Mistrzejowice™ uczestniczy jako strona. Zastrzezenia i uwagi zgloszone przez strony wobec
planowanej inwestycji zostang wiaczone do akt sprawy i rozstrzygnigte beda w tresci decyzji,
zgodnie z pouczeniem zawartym w zawiadomieniu o wszczeciu posigpowania.

Stronom postepowania niezadowolonym z podjetego rozstrzygniecia przystugiwac
bedzie prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Krakowie - za posrednictwem Wydzialu Architektury i Urbanistyki UMK w terminie
14 dni od daty otrzymania decyzji - w gestii ktorego lezy ocena prawidlowosci wydawanych
przez organ [ instancji decyzji.

Wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy ma na celu
okreslenie, w jaki sposob i na jakich warunkach zabudowy moze by¢ zagospodarowana dana
nieruchomosé. Podstawowym celem 1 zadaniem postgpowania administracyjnego
prowadzonego na podstawie przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym jest zbadanie, czy projektowana inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi. Organ samorzadu terytorialnego wiasciwy do prowadzenia
postepowania i wydania stosownej decyzji jest w swych dzialaniach zwigzany przepisami
prawa. Zgodnie z art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ww. ustawy, organ administracji nie moze
odmowié ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie jest decyzjg
uznaniowa organu, lecz jej ustalenia sq zalezne od regulacji prawnych dotyczacych
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego i obszaru, na ktérym takie zamierzenie ma byc
zlokalizowane. Organ ustalajacy warunki zabudowy projektowanej inwestycji, aby odméowic
ich ustalenia w sposdb wnioskowany przez inwestora, musi wykaza¢ niezgodnos¢ planowane]
inwestycji z przepisami prawa. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osdb trzecich.

Uzyskanie przez inwestora decyzji ustalajacej warunki zabudowy nie uprawnia do
rozpoczecia robét budowlanych, poniewaz zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31. Decyzja o pozwoleniu na budowe wydawana jest po
przeprowadzeniu odrebnego postgpowania administracyjnego na zasadach i w trybie
okreslonym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity z 2013 r.: Dz. U.



poz. 1409 z pozn. zm.). Do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg inwestor
winien zlozy¢ miedzy innymi o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
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