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OR-03.0003.2141.2016 Krakow,

Pan
Dominik Jaskowiec
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacj¢ w sprawie pozwolen na budowe wydanych
na terenie Dzielnicy III pod warunkiem utworzenia tzw. ,zielonych dachow”, zgloszong
miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 5 grudnia 2016 r., uprzejmie informuje:

Pozwolenie na budowe nie jest decyzjg warunkowa. Dodatkowe elementy decyzji
0 pozwoleniu na budowg zostaly natomiast okreslone w art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 290, z pdzn. zm.), ktéry
stanowi, iz w decyzji o pozwoleniu na budowe wlasciwy organ, w razie potrzeby:

1) okresla szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych;

2) okresla czas uzytkowania tymezasowych obiektéw budowlanych;

3) okresla terminy rozbiorki:
a) istniejgcych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) okresla szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie;

5) zamieszcza informacj¢ o obowigzkach i warunkach, wynikajgcych z art. 54 lub art. 55.

7. przepisow Prawa budowlanego nie wynika mozliwo$¢ zawarcia w decyzji
0 pozwoleniu na budowe dodatkowego skladnika w postaci warunku, od ktorego spelnienia
uzaleznione byloby prowadzenie inwestycji, tj. utworzenia tzw. zielonych dachéw.

Projekt budowlany przedkladany do wniosku o pozwolenie na budowe winien by¢
wykonany migdzy innymi zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), ktére wskazuje miedzy
innymi na koniecznos¢ zachowania na dzialce okreslonej powierzchni terenu biologicznie
cZynnego.

Zgodnie z § 3 pkt 22 przywolanego rozporzadzenia, przez teren biologicznie czynny
nalezy rozumie¢ , feren z nawierzchniq ziemng urzqdzong w sposéb zapewniajgey naturalng
wegelacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej
Jjednak niz 10 m*, oraz wodg powierzchniowg na tym terenie "

Analizujgc powyzsza definicje wskaza¢ nalezy, iz tylko nawierzchnia ziemna,
na ktorej odbywa si¢ wegetacja roélin, tj. umozliwiajgca naturalny wzrost i rozwoj roslin
moze stanowi¢ powierzchni¢ biologicznie czynng, a takze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia. 7 zacytowanej definicji nie wynika natomiast mozliwosé
wymiennego, fakultatywnego wrgcz stosowania zawartych w definicji pojeé, tj. teren




z nawierzchnig ziemng lub w przypadku braku takiego terenu — 50% powierzchni tarasow
1 stropodachdéw budynku.

Zastosowany przez ustawodawce spojnik ,a takze” przed stwierdzeniem ., 350%
powierzchni taraséw i siropodachéw ”, wyklucza okolicznosci, w ktorych w przypadku braku
nawierzchni  ziemnej umozliwiajgcej naturalng wegetacje roslin w granicach dzialki
budowlanej — teren biologicznie czynny stanowi wylgcznie 50% nawierzchni tarasow
1 stropodachow.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy organ
sprawdza migdzy innymi zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
oraz zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi.

Zatem organ nie moze nakaza¢ inwestorowi wykonania np. ,.zielonych dachow”, jako
warunku uzyskania pozwolenia na budowe. Winien natomiast sprawdzié¢, czy zostal
zapewniony stosowny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, konfrontujgc
zgodnos¢ projektu budowlanego w tym zakresie z ustaleniami ostatecznej decyzji WZiZT lub
ustaleniami planu miejscowego, jezeli na danym terenie obowigzuje.

Jednoczesnie informuje, iz Wydzial Architektury i Urbanistyki UMK nie prowadzi
rejestrow/statystyk odzwierciedlajacych, ktory projekt budowlany zatwierdzony decyzja
pozwolenia na budowe przewidywal wykonanie tzw. ,.zielonych dachow”.
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