PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OR-03.0003.1121.2015 Krakow, - © 00U 2015

Pan
Dominik Jaskowiec
Radny Miasta Krakowa

W odpowiedzi na Pana interpelacjc w sprawie stanéw prawnych placowek
oswiatowych zlokalizowanych na osiedlu Pradnik Czerwony, zlozona miedzy sesjami Rady
Miasta Krakowa w dniu 20 listopada 2015 r., uprzejmie informuje:

Budynek wielomieszkaniowy przy ul. Bitschana 2 polozony jest na nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 486 o pow. 0,2231 ha obreb 22 jedn. ewid.
Srodmiescie, stanowiacej wlasnogé Gminy Miejskiej Krakow. Wydzial Skarbu Miasta UMK
kilkakrotnie ~ sktadal ~Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Pradnik Czerwony” propozycje
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci w oparciu
oart. 35 ust. 11 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity z 2013 r. Dz. U. poz. 1222 z pozn. zm.). Ostatnia propozycja zlozona zostala
w pismie z dnia 1 kwietnia 2015 r. Spétdzielnia nie zajela stanowiska w odniesieniu do zadnej
z przedstawionych propozycji.

Stan prawny nieruchomosci zajmowanych przez Przedszkole nr 178, Szkolg
Podstawowa nr 2 oraz Zlobek Samorzadowy nr 30 przedstawiony Panu Przewodniczacemu
w pismie znak OR-03.0003.1045.2015 z dnia 17 listopada 2015 r. nie ulegl zmianie.

Wedlug stanowiska Wydzialu Edukacji UMK zasadne jest uregulowanie kwestii
zwigzanych 7z sytuacja prawng terenéw polozonych w rejonie Dzielnicy III — Pradnik
Czerwony, na ktoérych posadowione sy Przedszkole nr 178 i Szkola Podstawowa nr 2,
poniewaz pozwolitoby to na oddanie przedmiotowych nieruchomosei w trwaly zarzad na
rzecz tych jednostek. Natomiast wedlug Biura ds. Ochrony Zdrowia dziatka nr 67/155 obr. 22
Srédmiescie zajeta przez Ztobek Samorzadowy nr 30 bedaca w uzytkowaniu wieczystym SM
»Pradnik Czerwony” stanowi ogrodzony pas zieleni przy chodniku, ktéry nie jest niezbedny
dla dzialalnosci ztobka.

Odnoszac si¢ do mozliwosci zamiany nieruchomosci pomiedzy Gming Miejska
Krakow a Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Pradnik Czerwony” uprzejmie informuje, ze forma
zamiany nieruchomosci, ktéra uregulowana jest w art. 15 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2015 r.: Dz, U. poz. 1774 z pézn. zm.)
stanowi szczeg6lny tryb dysponowania gruntami Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego i jest jednym z wyjatkéw od obowiazujacej zasady zbywania nieruchomosci w
formie przetargu. Podjecie decyzji w sprawie zamiany wymaga pozytywnego zaopiniowania
koncepcji zamiany przez komisje merytoryczne Rady Miasta Krakowa zgodnie z § 5 ust. 2 i 3
uchwaly Rady Miasta Krakowa nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malop.
z 2003 1. Nr 144, poz. 1907 z pozn. zm.). Przy podj¢ciu decyzji w sprawie statutowe organy
Gminy biora pod uwage m.in. opinie merytorycznych wydziatéw Urzedu Miasta Krakowa
i jednostek miejskich uzyskane w ramach postgpowania wyjasniajacego.




Zgodnie z art. 15 w zwiazku z art. 27 zdanie 2 (konstytutywno$¢ wpisu prawa
uzytkowania wieczystego do ksiggi wieczystej) ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
proponowana przez Pana Radnego transakcja nie miesci si¢ w dyspozycji art. 15 z uwagi na
brak istnienia w dacie dokonywania transakcji zamiany przedmiotu tej zamiany, tj. prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktére powstaje z chwila wpisu do ksiegi wieczystej
i dopiero woéwezas mogloby by¢ przedmiotem rozporzadzenia.

Ponadto ,wymiana” prawa uzytkowania wieczystego pomiedzy Spoldzielnig
Mieszkaniowa ,,Pradnik Czerwony” a Gming Miejska Krakow nie jest mozliwa do
zrealizowania réwniez w proponowanej konstrukeji, gdyby w zamian za ustanowienie tego
prawa na dzialce gminnej nr 486 obr. 22 Srédmiescie Spotdzielnia Mieszkaniowa ,.Pradnik
Czerwony” miala dokonaé ,zrzeczenia si¢” przystugujacego juz Spéldzielni prawa
uzytkowania wieczystego dzialek zajmowanych przez placowki oswiatowe i placdwke
wychowawczg. Instytucja ,,zrzeczenia si¢”” prawa uzytkowania wieczystego zgodnie z art. 16
ustawy o gospodarce nieruchomosciami moze mie¢ jedynie zastosowanie w przypadku, gdy
uzytkowania wieczystego zrzeka sig samorzadowa lub panstwowa osoba prawna, a grunt
stanowi wlasnos¢ odpowiednio jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa
(wygasnigeie na skutek konfuzji); badz w przypadku gdy panstwowa osoba prawna zrzeka si¢
uzytkowania wieczystego gruntu bedacego wlasnoscia gminy, powiatu lub wojewodztwa —
w takim przypadku uzytkowanie wieczyste przechodzi na Skarb Panstwa (przejscie na inny
podmiot). Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie reguluja natomiast kwestii
zrzeczenia si¢ prawa uzytkowania wieczystego przez podmiot inny niz panstwowa lub
samorzgdowa osoba prawna.

W zwigzku z powyzszym uprzejmie informuje, iz jedyng droga do osiagnigcia
zamierzonego celu w sprawach dotyczacych uregulowania stanu prawnego placdwek
oswiatowych na os. Pradnik Czerwony byloby uprzednie przedterminowe rozwiazanie
umowy uzytkowania wieczystego ze Spoldzielniag Mieszkaniowq ,,Pradnik Czerwony™ na
podstawie zgodnych o$wiadezen woli wiasciciela nieruchomosci i uzytkownika wieczystego
poprzez zawarcie stosownego aktu notarialnego. Natomiast uregulowanie tytutu prawnego do
nieruchomosci potozonej przy ul. Bitschana 2 moze nastapi¢ poprzez ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony” zgodnie
z propozycjami Wydziatu Skarbu Miasta kierowanymi do Spétdzielni.
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