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W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie budowy blokéw przy ul. Wroctawskiej, ztozona
miedzy sesjami Rady Miasta Krakowa w dniu 8 marca 2018 r., uprzejmie informuje.

Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK prowadzit i nadal prowadzi postepowania w sprawie
wydania pozwolen na budowe budynkéw na wskazanym wyzej terenie, ktorych wykaz zawarty jest
w zataczonym do niniejszego pisma dokumencie pn. ,Wykaz decyzji pozwoleri na budowe, dotyczgcych
budowy blokdw przy ul. Wroctawskiej/Ractawickiej w Krakowie”. Wykaz zawiera informacje dotyczace liczby
miejsc parkingowych dla poszczegdlnych inwestycji.

Postepowania, o ktérych mowa powyzej byty i sa prowadzone w oparciu o uregulowania ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.). Zgodnie
z art. 32 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy, pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto ztozyt
oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, a inwestor dopetnit powyzszego obowigzku.

Prawo uzytkowania wieczystego w stosunku do nieruchomosci, w sktad ktérych wchodza dziatki
nr: 44/97,44/98, 44/99, 44/100, 44/102, 44/103, 44/104, 44/92, 44/93, 44/94, 44/96, 44/101, 316/24,
316/27, 316/26, 316/25, 273/1 obreb 45 Krowodrza powstato na podstawie art. 2 ust. 1, 2 i 3 ustawy
z 29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci, tj. w trybie
uwtaszczenia panstwowych osdb prawnych. Prawo to nabyta pierwotnie Wytwdrnia Sprzetu
Komunikacyjnego ,PZL-Krakow” w Krakowie, ktéra zostata przeksztatcona w jednoosobowa spdtke
Skarbu Parstwa, dziatajaca pod firmg Wytwdérnia Sprzetu Komunikacyjnego ,Krakéw” Spotka Akcyjna
w Krakowie, co zostato stwierdzone przez dwczesnego Wojewode Krakowskiego decyzja z 28 stycznia
1993 r. znak: GG.II1.7224/122/91/Chw, w czesci uchylona decyzja z 22 wrzeénia 1994 r. znak:
GG.I11.7224/122/91/94/Chw. W dacie uwtaszczenia przedmiotowy teren byt zabudowany budynkami
o charakterze przemystowym.

W oparciu o pkt 3 ww. decyzji dwczesnego Wojewody Krakowskiego z 28 stycznia 1993 r.
uzytkownik wieczysty zostat zobowiazany do korzystania z gruntu zgodnie z jego przeznaczeniem
i utrzymywania budynkéw w nalezytym stanie. Postanowienie to stanowi okreslenie sposaobu
korzystania z nieruchomosci.

W dniu 15 lutego 1993 r., tj. kiedy decyzja z 28 stycznia 1993 r. stata sie ostateczna,
przedmiotowy teren podlegat ustaleniom Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa, zatwierdzonego uchwata nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z 25 kwietnia
1988 r. i znajdowat sie m.in. w Terenach Zaktadéw Przemystowych (w tym przemyst energetyczny -
elektrownie, elektrocieptownie) oznaczonych na rysunku planu symbolem A2.01.005.PP.




Natomiast zgodnie z trescig art. 33 ust. 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. ogospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121) wtasciwy organ moze 2qda¢ rozwigzania umowy
uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jezeli
uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomosci w sposéb sprzeczny z ustalonym w umowie,
a w szczegolnosci, jezeli nie zabudowat jej w ustalonym terminie. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
do uzytkowania wieczystego nabytego w inny sposéb niz w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego (art. 33 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Majac powyzszy przepis na uwadze Wydziat Skarbu Miasta pismem z dnia 18 lipca 2017 r.
zwrocit uwage Spotce Centrum Nowoczesnych Technologii SA sp.k. na sprzecznosc inwestycji
o charakterze mieszkaniowym z trescia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci obecnie
oznaczonych jako dziatki nr: 44/97, 44/98, 44/99, 44/100, 44/102, 44/103, 44/104, 44/92, 44/93,
44/94, 44/96, 44/101, 316/24, 316/27, 316/26, 316/25, 273/1 obreb 45 Krowodrza. W odpowiedzi na
rzeczone pismo uzytkownik wieczysty wyjasnit, ze w jego ocenie nie zachodza podstawy do stwierdzenia
niezgodnosci mogacej stanowic przestanke do rozwiazania prawa uzytkowania wieczystego. Nastepnie
w pismie Wydziatu Skarbu Miasta UMK, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa,
reprezentujacego Skarb Panstwa, z 31 sierpnia 2017 r. zostato podtrzymane wczesniej prezentowane
stanowisko i - dazac do polubownego zakoriczenia sprawy - wskazana zostata Spétce mozliwosc
zawarcia stosownej umowy zmieniajacej tres¢ prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci.
W pismie z 11 wrzesnia 2017 r. Spétka wyjasnita, ze rozwazy zawarcie umowy zmieniajacej tresé prawa
uzytkowania wieczystego, ale dopiero po przedstawieniu warunkéw finansowych. Pismem z 8 grudnia
2017 r. Wydziat Skarbu Miasta UMK przedstawit ww. Spétce warunki finansowe przysztej umowy,
a w pismie z 13 grudnia 2017 r. Spotka podtrzymata wole zawarcia umowy zmieniajacej tre$é prawa
uzytkowania wieczystego.

Zarzadzeniem nr 3623/2017 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
wyrazenia zgody na dokonanie zmiany prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej
wlasnos¢ Skarbu Panstwa | pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym Centrum Nowoczesnych
Technologii S.A. sp.k. zostata wyrazona zgoda na dokonanie zmiany tresci prawa uzytkowania
wieczystego wskazanych na wstepie nieruchomosci za wynagrodzeniem. Do zawarcia umowy
zmieniajacej tres¢ prawa uzytkowania wieczystego jednak nie doszto wobec niepodpisania przez
Centrum Nowoczesnych Technologii SA sp.k. przestanego 11 stycznia 2018 r. protokotu rokowan.
Spétka nie zwazajac na zastrzezenia wtasciciela gruntu w zakresie niezgodnosci realizowanej inwestycji
z przystugujagcym tytutem prawnym do nieruchomosci prowadzi nieprzerwanie proces inwestycyjny
i zawiera z przysztymi nabywcami lokali mieszkalnych umowy deweloperskie. Dziatania te $wiadcza
0 naruszeniu tresci prawa uzytkowania wieczystego. W tym stanie rzeczy pismem z 19 stycznia 2018 r.
wystapitem do Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej z wnioskiem o skierowanie pozwu
do sadu powszechnego o rozwigzanie stosunku uzytkowania wieczystego powotanych wyzej
nieruchomosci ze Spotka Centrum Nowoczesnych Technologii SA sp.k.

Pismem z 30 stycznia 2018 r. Prokuratoria Generalna Rzeczypospolitej Polskiej przekazata
Skarbowi Panstwa - Prezydentowi Miasta Krakowa w trybie art. 8 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2016 r.
o Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej wykonywanie materialno-prawnego zastepstwa
prawnego sprawy o rozwigzanie prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci do samodzielnego
prowadzenia, w tym w szczegélnosci do postepowania zabezpieczajacego oraz do ztozenia w niniejszej
sprawie stosownego powddztwa.

W wykonaniu powierzonego zastepstwa, 2 lutego 2018 r. skierowano do Sadu Okregowego
w Krakowie | Wydziat Cywilny wniosek o zabezpieczenie roszczenia Skarbu Paristwa poprzez wpisanie
w dziatach Il ksigg wieczystych nr KR1P/00349155/4, KR1P/00517671/6, KR1P/00296605/7
ostrzezenia o roszczeniu przystugujacym Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Prezydenta
Miasta Krakowa, polegajacemu na zadaniu rozwigzania stosunku prawnego uzytkowania wieczystego,
w ktorym pozostajg nieruchomosci, dla ktérej urzadzone sa ww. ksiegi wieczyste.

Sad Okregowy w Krakowie | Wydziat Cywilny postanowieniem z 8 lutego 2018 r. udzielit
zabezpieczenia roszczenia Skarbu Paristwa o rozwiazanie prawa uzytkowania wieczystego poprzez
wpisanie stosownego ostrzezenia w ksiegach wieczystych obejmujacych ww. nieruchomosci,
wyznaczajgc jednoczesnie Skarbowi Paristwa 14-dniowy termin do wniesienia powédztwa.




Nastepnie 27 lutego 2018 r. skierowano przeciwko ww. Spétce do Sadu Okregowego
w Krakowie | Wydziat Cywilny pozew o rozwigzanie stosunku prawnego prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonych w rejonie ul. Wroctawskiej w Krakowie. Powyzsza sprawa
bedzie przedmiotem rozpoznania przez Sad w oparciu o wtasciwe przepisy Kodeksu postepowania
cywilnego i to Sad ostatecznie rozstrzygnie o zasadnosci roszczenia o rozwiazanie prawa uzytkowania
wieczystego.

W zwiazku z zawarta w pismie z 8 marca 2018 r. propozycjg Spotki dotyczaca rozwiazania
kwestii zgodnosci tresci prawa uzytkowania wieczystego z faktycznym korzystaniem z gruntu poprzez
zawarcie miedzy stronami sporu stosownej ugody, sprawa rozwiazania prawa uzytkowania wieczystego
zostata poddana analizie prawnej i faktycznej. Uwzgledniajac dokonang analize oraz aspekt spoteczny
i sytuacje formalno-prawng jaka powstata w odniesieniu do powotanych wyzej nieruchomosci, pismem
z 27 marca 2018 r. poinformowatem Spétke, iz akceptuje zawarcie ugody polegajacej na zmianie tresci
prawa uzytkowania wieczystego obejmujacej | etap inwestycji, ktéry jest realizowany na dziatkach
ewidencyjnych nr: 44/97, 44/98, 44/99, 44/100, 44/102, 44/103, 44/104, 44/92, 44/93, 44/94, 316/27,
316/26,316/25, 273/1 obreb 45 Krowodrza w zamian za zaptate na rzecz Skarbu Parstwa stosownego
wynagrodzenia w kwocie 5382 002,75 zt oraz cofnigcie powddztwa przez Skarb Panstwa. W pismie
z 28 marca 2018 r. Spotka zaakceptowata powotane wyzej warunki ugody.

Odnoszac sie do postulatu przeprowadzenia przez Biuro Kontroli Wewnetrznej UMK kontroli
w Wydziatach UMK, ktére z uwagi na zakres kompetencji prowadzity dziatania w zwiazku
z ww. inwestycja uprzejmie informuje, iz kontrole prowadzone sa zgodnie z rocznym planem kontroli,
zatwierdzanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, a z uwagi na charakter sprawy nie znaleziono
podstaw do przeprowadzenia takiej kontroli, ograniczajac sie do przeprowadzenia postepowania
wyjasniajagcego w trybie interwencyjnym.

PREZYDBNT |

Jacek Majchrowskl

Otrzymuja:

Adresat + zatgczniki

Biuro Kontroli Wewnetrznej
Wydziat Architektury i Urbanistyki
Wydziat Skarbu Miasta

Biuro Planowania Przestrzennego
Biuletyn Informacji Publicznej

aa

Motk WM




